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1. Informații generale privind obiectivul de investiții

1.1. Denumirea obiectivului de investiții

- CONSTRUIRE ȘI DOTARE SALĂ DE SPORT ÎN COMUNA MĂRGINENI, JUDEȚUL
BACĂU.

1.2. Ordonator principal de credite/investitor 

- UAT COMUNA MĂRGINENI, JUDETUL BACĂU, C.I.F.: 4591627.

1.3. Ordonator de credite (secundar/terțiar)

- Nu este cazul.

1.4. Beneficiarul investiției

- UAT COMUNA MĂRGINENI, JUDETUL BACĂU, C.I.F.: 4591627.

1.5. Elaboratorul studiului de fezabilitate

- S.C. MADSERV CONSULT S.R.L. | J04/650/2021 | RO44022930.
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2. Situația existentă și necesitatea realizării obiectivului sau
proiectului de investiții

2.1. Concluziile studiului de prefezabilitate (în cazul în care a fost elaborat 
în prealabil) privind situația actuală, necesitatea și oportunitatea 
promovării obiectivului de investiții și scenariile/opțiunile tehnico-
economice identificate și propuse spre analiză 

- Nu a fost necesară elaborarea unui studiu de prefezabilitate anterior prezentului

studiu de fezabilitate, având în vedere următoarele prevederi ale HG 907/2016:

Studiul de prefezabilitate este obligatoriu doar în două situații: 

Pentru obiective/proiecte majore de investiții care nu au fost deja fundamentate prin: 

• Strategii;

• Master planuri;

• Planuri de amenajare a teritoriului;

• Alte planuri similare în vigoare, aprobate prin acte normative.

Pentru investiții care depășesc următoarele praguri valorice: 

• 75 milioane euro - în cazul investițiilor pentru sisteme de transport durabile și
eliminarea blocajelor din infrastructura rețelelor majore;

• 50 milioane euro - pentru investiții în alte domenii.

Întrucât proiectul actual nu se încadrează în niciuna dintre aceste situații, elaborarea 
unui studiu de prefezabilitate nu a fost necesară. 

2.2. Prezentarea contextului: politici, strategii, legislație, acorduri 
relevante, structuri instituționale și financiare 

Strategii naționale 

Strategia Națională pentru Sport 2021-2027 

• Promovează dezvoltarea infrastructurii sportive în mediul rural;

• Susține accesul populației la facilități sportive moderne;

• Încurajează sportul de masă și activitățile sportive în rândul tinerilor.

Strategii regionale și locale 

Planul de dezvoltare Regională Nord-Est 2021-2027 

• Include măsuri pentru dezvoltarea infrastructurii sportive și recreative;

mailto:office@madserv.ro


 

MADSERV CONSULT România © 
Bulevardul Pipera 1/ VII A, 07719 

Tel: 0735681205 
E-mail: office@madserv.ro 
 Web: www.madserv.ro 

 
 

 Pag. 6  
    

 
 

• Promovează incluziunea socială prin sport. 

Strategia de dezvoltare locală a comunei Mărgineni 

• Identifică necesitatea dezvoltării infrastructurii sportive; 

• Stabilește prioritățile de investiții în domeniul sportului și recreării. 

Cadrul legislativ 

Legea educației fizice și sportului nr. 69/2000; 

• Legea administrației publice locale nr. 215/2001; 

• HG 884/2001 privind aprobarea Regulamentului de punere în aplicare a Legii 
educației fizice și sportului. 

• Ordinul 337/2007 privind normativele de cheltuieli pentru realizarea bazelor 
sportive. 

Structuri instituționale 

Nivel național 

• Ministerul Sportului. 

• Compania Națională de Investiții (CNI); 

• Agenția Națională pentru Sport. 

Nivel local 

• Consiliul Județean Bacău; 

• Primăria și Consiliul Local Mărgineni; 

• Direcția Județeană pentru Sport și Tineret Bacău. 

Mecanisme financiare 

Surse de finanțare disponibile 

Fonduri europene 

• Programul Operațional Regional (POR); 

• Programul Național de Dezvoltare Rurală (PNDR). 

Fonduri naționale 

• Programul Național de Construcții de Interes Public sau Social; 

• Fonduri de la bugetul de stat prin CNI. 
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Fonduri locale 

• Bugetul local al comunei Mărgineni; 

• Cofinanțare din partea Consiliului Județean Bacău. 

Acorduri și parteneriate relevante 

Acorduri instituționale 

• Protocoale de colaborare cu instituții de învățământ; 

• Parteneriate cu federații sportive; 

• Acorduri cu structuri sportive locale. 

Clădirile constituie un element central al politicii guvernului român privind eficiența 
energetică, având în vedere, la nivel național, consumul de energie în sectorul 
rezidențial și în sectorul serviciilor (administrație publică, învățământ, sănătate, 
comerț, turism, poștă și telecomunicații etc.). 

O analiză a modului în care se consumă energia justifică importanța acestei decizii. 
Astfel, în anul 2015, consumul național final energetic al celor două sectoare a fost de 
9.405.773 tep, conform datelor INS, centralizate în Tabelul 1.  

 

Consumul de energie al celor două sectoare pentru încălzire, preparare de apă caldă 
menajeră și preparare hrană reprezintă circa 79% din totalul consumului final 
energetic. 

Îmbunătățirea eficienței energetice a fondului existent de clădiri este esențială, nu doar 
pentru atingerea obiectivelor naționale referitoare la eficiența energetică pe termen 
mediu, ci și pentru a îndeplini obiectivele pe termen lung ale strategiei privind 
schimbările climatice și trecerea la o economie competitivă cu emisii scăzute de dioxid 
de carbon până în anul 2050. 

Conform Strategiei naționale, publicată în Monitorul Oficial nr. 1.247 bis din 17 
decembrie 2020, de renovare pe termen lung pentru sprijinirea renovării parcului 
național de clădiri rezidențiale și nerezidențiale, atât publice, cât și private, și 
transformarea sa treptată într-un parc imobiliar cu un nivel ridicat de eficiență 
energetică și decarbonat până în 2050, România își dorește să beneficieze de un parc 
imobiliar cu un grad ridicat de eficiență energetică și decarbonat. 
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Astfel, pentru a se asigura că strategiile de renovare pe termen lung generează 
progresele necesare transformării clădirilor existente în clădiri cu un consum de 
energie aproape egal cu zero, în special prin creșterea numărului de renovări 
aprofundate, statele membre ar trebui să elaboreze orientări clare și să prezinte acțiuni 
măsurabile și specifice, precum și să promoveze un acces egal la finanțare, inclusiv 
pentru segmentele cele mai puțin performante din parcul imobiliar național, pentru 
consumatorii aflați în situație de sărăcie energetică, pentru locuințele sociale și pentru 
gospodăriile care se confruntă cu dilemele motivațiilor divergente, ținând totodată 
seama de aspectul accesibilității financiare. 

Clădirile noi, pentru care recepția la terminarea lucrărilor se efectuează în baza 
autorizației de construire emise începând cu 31 decembrie 2020, vor fi clădiri al căror 
consum de energie este aproape egal cu zero. Conform Legii nr. 101 din 1 iulie 2020 
pentru modificarea și completarea Legii nr. 372/2005 privind performanța energetică 
a clădirilor, clădirile al căror consum de energie este aproape egal cu zero sunt clădiri 
cu o performanță energetică foarte ridicată, la care necesarul de energie pentru 
asigurarea performanței energetice este aproape egal cu zero sau este foarte scăzut 
și este acoperit în proporție de minimum 30% cu energie din surse regenerabile, 
inclusiv cu energie din surse regenerabile produsă la fața locului sau în apropiere, pe 
o rază de 30 de km față de coordonatele GPS ale clădirii, începând cu anul 2021. 

Nivelul limită stabilit pentru clădirile NZEB este stabilit în funcție de zona climatică și 
de destinația clădirii și se regăsește mai jos (după MC001-2022). 

 

Aplicarea principiului "A nu prejudicia în mod semnificativ" (Do No Significant Harm - 
D.N.S.H.), în conformitate cu prevederile art. 17 din Regulamentul (UE) 2020/852 
privind instituirea unui cadru care să faciliteze investițiile durabile, este crucială. 

În conformitate cu cerințele U.E., proiectul demonstrează că nu aduce prejudicii 
semnificative celor șase obiective de mediu. 

În conformitate cu prevederile art. 17 din Regulamentul (UE) 2020/852 privind 
instituirea unui cadru care să faciliteze investițiile durabile, dezvoltarea proiectelor de 
infrastructură educațională trebuie să respecte principiul "a nu prejudicia în mod 
semnificativ" (Do No Significant Harm - D.N.S.H.). 

Acest principiu fundamental urmărește să asigure că activitățile economice nu 
prejudiciază în mod semnificativ niciunul dintre obiectivele de mediu, luându-se în 
considerare ciclul de viață al produselor și serviciilor furnizate, inclusiv dovezile din 
evaluările existente ale ciclului de viață. Este esențial ca proiectele să demonstreze 
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că nu generează efecte negative semnificative asupra atenuării și adaptării la 
schimbările climatice, utilizării durabile a resurselor de apă, tranziției către o economie 
circulară, prevenirii și controlului poluării, precum și protecției și refacerii biodiversității 
și ecosistemelor. 

Pentru respectarea acestui principiu, proiectele trebuie să obțină documentul de 
reglementare emis de autoritatea de mediu, fie sub forma deciziei etapei de încadrare, 
fie a clasării notificării. În cazul în care se obține clasarea notificării sau decizia etapei 
de încadrare ca document final (obținută înainte de 08.08.2023), este necesară 
elaborarea documentației privind imunizarea la schimbările climatice, conform 
metodologiei specifice disponibile. 

Evaluarea conformității cu principiul D.N.S.H. trebuie realizată prin completarea unei 
autoevaluări detaliate care să analizeze potențialele efecte ale proiectului asupra celor 
șase obiective de mediu. Această evaluare trebuie să țină cont atât de efectele directe, 
cât și de cele indirecte generate pe întregul ciclu de viață al investiției. 

Pentru a demonstra respectarea principiului D.N.S.H., este esențială elaborarea și 
implementarea unor măsuri concrete de monitorizare și control al impactului asupra 
mediului, precum și stabilirea unor proceduri clare de intervenție în cazul identificării 
unor efecte negative neprevăzute. 

2.3. Analiza situației existente și identificarea deficiențelor 

- Situl studiat este localizat în intravilanul satului Mărgineni, din comuna Mărgineni. 

Pe amplasament sunt 3 construcții: 
 C1 - Școala gimnazială „Alexandru Piru” (P+1E); 
 C2 – Grădinița „Alexandru Piru” (P); 
 C3 – o anexă (P). 

Accesul la amplasament se face atât pietonal, cât și carosabil din drumul DN2G pe 
latura de N.E. 

Există de asemenea un acces secundar pietonal în SE de pe str. Școlii. La nord și 
vest, situl se învecinează cu terenuri private libere de construcții, în timp ce în partea 
de sud se află patru locuințe individuale cu regim de înălțime Parter. 

Investiția se încadrează în clasa III de importanță a construcțiilor. 

Categoria de importanță a clădirii – C – NORMALĂ. 

Vecinătăți 

 NV – Proprietate privată, teren liber de construcții 

 NE – Str. Calea Moinești DN2G 

 SE – Str. Școlii, Doboș Angelica nr. cad. 68853, Butăcel Magdalena nr. cad. 
69346, nr. cad. 68858 
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 SV – Boaz Ioan nr. cad. 64437, nr. cad. 63464, nr. cad. 63163, nr. cad. 69716, 
Ghilasă Mihai Bogdan nr. cad. 69717 

Analiza situației existente a identificat o serie de deficiențe majore în infrastructura 
educațională care afectează semnificativ calitatea procesului de învățământ. 

În acest sens, se observă absența completă a infrastructurii sportive, unitatea de 
învățământ nedispunând de nicio sală de sport sau vreun spațiu amenajat pentru 
desfășurarea activităților fizice, fapt ce conduce la imposibilitatea realizării orelor de 
educație fizică în condiții adecvate, conform cerințelor programei școlare. 

În prezent, activitățile sportive se desfășoară exclusiv în aer liber, când condițiile 
meteorologice o permit, în curtea betonată, neadecvată. Această situație limitează 
sever dezvoltarea abilităților motrice ale elevilor și posibilitatea organizării oricăror 
competiții sau evenimente sportive școlare. 

Absența facilităților pentru persoanele cu dizabilități constituie, de asemenea, o 
deficiență critică în infrastructura sportivă existentă. Unitatea de învățământ nu 
dispune de elementele fundamentale de accesibilitate, precum rampe de acces, 
grupuri sanitare adaptate sau alte facilități specifice și nu poate asigura un mediu 
educațional incluziv. Această situație nu doar că limitează sever accesul la educație 
prin sport pentru persoanele cu dizabilități, dar are și implicații directe asupra stării lor 
de sănătate fizică și psihică, împiedicând participarea lor deplină la procesul 
educațional. 

Deficiențele identificate au un impact negativ direct asupra calității procesului 
educațional, dezvoltării fizice și intelectuale a elevilor, precum și asupra capacității 
unității de învățământ de a oferi servicii educaționale complete și competitive. 

Remedierea acestor deficiențe prin dezvoltarea infrastructurii necesare reprezintă o 
prioritate imediată pentru asigurarea unui cadru educațional modern și eficient. 

 

mailto:office@madserv.ro


 

MADSERV CONSULT România © 
Bulevardul Pipera 1/ VII A, 07719 

Tel: 0735681205 
E-mail: office@madserv.ro 
 Web: www.madserv.ro 

 
 

 Pag. 11  
    

 
 

2.4. Analiza cererii de bunuri și servicii, inclusiv prognoze pe termen 
mediu și lung privind evoluția cererii, în scopul justificării necesității 
obiectivului de investiții 

- Comuna Mărgineni, județul Bacău, se confruntă cu o lipsă acută de infrastructură 

sportivă adecvată, ceea ce afectează calitatea educației fizice și limitează 

oportunitățile de dezvoltare sportivă ale elevilor. 

Construirea unei săli de sport este justificată de necesitatea de a oferi un spațiu 
corespunzător pentru desfășurarea activităților sportive școlare și extrașcolare, 
indiferent de condițiile meteorologice. 

Acest proiect se aliniază cu strategiile naționale de îmbunătățire a infrastructurii 
educaționale și sportive în zonele rurale, contribuind la reducerea disparităților dintre 
mediul urban și cel rural în ceea ce privește accesul elevilor la facilități sportive de 
calitate, precum și cu Strategia de Dezvoltare Locală a comunei Mărgineni. 

Sala de sport va deservi în principal activitățile școlare și va putea acomoda toate 
activitățile sportive necesare dezvoltării elevilor și tinerilor din comună. 

În prezent, unitatea de învățământ deservește un număr de _____ elevi care nu 
beneficiază de facilități sportive adecvate pentru desfășurarea orelor de educație fizică 
și sport, limitând semnificativ capacitatea școlii de a implementa curriculumul școlar și 
de a asigura dezvoltarea fizică armonioasă a elevilor. Necesitatea imediată a unei săli 
de sport este evidențiată de obligativitatea asigurării a minimum două ore 
săptămânale de educație fizică pentru fiecare clasă, conform programei școlare în 
vigoare. 

Din perspectiva cererii pe termen mediu, necesitatea infrastructurii sportive este 
susținută de mai mulți factori relevanți. 

• În primul rând, tendințele educaționale moderne pun un accent tot mai mare pe rolul 
educației fizice și sportului în dezvoltarea echilibrată a elevilor. 

• În al doilea rând, existența unei săli de sport ar permite desfășurarea activităților 
sportive pe tot parcursul anului școlar, independent de condițiile meteorologice. 

• De asemenea, se observă un interes crescut al comunității pentru accesul la spații 
sportive sigure și moderne. 

• Nu în ultimul rând, diversificarea continuă a activităților sportive școlare și 
extrașcolare necesită o infrastructură corespunzătoare. 

În ceea ce privește perspectivele pe termen lung, sustenabilitatea investiției este 
fundamentată pe mai multe aspecte cheie. 

• Tendința demografică pozitivă înregistrată la nivelul comunității indică păstrarea 
tendinței de creștere preconizate a populației școlare în următorii ani. 
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• Dezvoltarea continuă a zonei, coroborată cu modernizarea infrastructurii 
educaționale, va contribui la creșterea atractivității unității de învățământ. 

• Sala de sport va putea fi utilizată pentru diverse activități comunitare și evenimente 
sportive, maximizând astfel beneficiile investiției 

Proiectul acordă o atenție deosebită principiilor de accesibilitate și incluziune. 
Infrastructura sportivă va fi proiectată și dotată conform NP 051-2012, cu facilități 
specifice pentru a asigura accesul și participarea deplină a elevilor cu dizabilități la 
activitățile sportive. Aceasta include: 

1. Acces facil 

2. Vestiare adaptate 

În conformitate cu principiul "Do No Significant Harm" (DNSH), proiectul a fost 
conceput pentru a evita sau minimiza orice impact negativ asupra mediului. 

Soluțiile tehnice ce urmează să fie adoptate respectă standardele nZEB (nearly Zero-
Energy Building), incluzând sisteme eficiente de izolare termică, ventilație cu 
recuperare de căldură și utilizarea energiei din surse regenerabile. Materialele și 
tehnologiile utilizate în construcție vor fi selectate ținând cont de impactul lor asupra 
mediului pe întregul ciclu de viață. 

Componenta de digitalizare a proiectului include: 

Această secțiune cuprinde achiziția prin proiect a mai multor echipamente de tip smart 
care au rolul de a ajuta în procesul de educație fizică și de a testa aptitudinile și 
evoluția abilităților fizice ale copiilor, astfel: 

- ECRAN INTERACTIV CU PROIECȚIE VIRTUALĂ A DESENELOR; 

- APĂRĂTORI FOTBAL SMART; 

- MINGI SMART; 

- TABLETĂ CONTROL ȘI COLECTARE DATE - ANDROID. 

Sala de sport modernă este dotată cu un sistem integrat de tehnologie smart, care 
transformă experiența de antrenament într-o interacțiune inovatoare și eficientă. 
Elementul central al acestui sistem este ecranul interactiv cu proiecție virtuală a 
desenelor, care facilitează planificarea și înțelegerea tacticilor sportive. Acesta 
permite proiectarea în timp real a strategiilor de joc și a mișcărilor optime, oferind 
utilizatorilor posibilitatea de a vizualiza și analiza detaliile într-un mod intuitiv și 
captivant. 

Performanța sportivă este susținută de o serie de echipamente inteligente. Apărătorii 
smart pentru fotbal sunt concepuți pentru a monitoriza în timp real date precum viteza, 
forța de impact și mișcările jucătorilor, protejându-i în același timp și oferind feedback 
valoros pentru îmbunătățirea tehnicii. Aceste date sunt completate de mingile smart, 
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dotate cu senzori avansați care analizează traiectoria, viteza și rotația mingii, 
contribuind la antrenamente mai precise și la o mai bună înțelegere a mecanicii jocului. 

Pentru centralizarea și analiza informațiilor colectate, sistemul include o tabletă de 
control și colectare date bazată pe Android. Aceasta permite antrenorilor și 
personalului tehnic să gestioneze toate echipamentele din sală, să monitorizeze 
performanțele sportivilor și să genereze rapoarte personalizate. Integrarea acestor 
tehnologii creează un ecosistem unitar în care toate componentele lucrează împreună 
pentru a optimiza experiența utilizatorilor și pentru a susține excelența sportivă. Acest 
sistem revoluționează modul în care sunt gestionate antrenamentele și competițiile, 
oferind o combinație între interactivitate, protecție și monitorizare avansată, toate într-
un mediu complet digitalizat. 

Prezenta analiză demonstrează că edificarea unei săli de sport reprezintă clar o 
necesitate obiectivă, fundamentată și urgentă, datorată atât nevoilor imediate ale 
comunității școlare, cât și tendințelor clare de dezvoltare viitoare. 

Investiția propusă va avea un impact semnificativ asupra calității actului educațional 
și va contribui la dezvoltarea armonioasă a elevilor, oferind totodată oportunitatea 
dezvoltării unui centru important pentru activitățile sportive la nivelul întregii 
comunități. 

2.5. Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investiției publice 

- Proiectul vizează edificarea unei săli de sport moderne, destinată în special elevilor 

Școlii Gimnaziale „Alexandru Piru”. 

Obiectivul general al proiectului constă în îmbunătățirea accesului la servicii de calitate 
și incluzive în educație prin dezvoltarea infrastructurii sportive școlare în cadrul unității 
de învățământ. Acest obiectiv se aliniază cu prioritățile Programului Regional Nord-
Est 2021-2027, contribuind la dezvoltarea unei regiuni educate și incluzive. 

Obiectivele principale includ: 

·Îmbunătățirea condițiilor pentru desfășurarea orelor de educație fizică școlară; 

·Promovarea unui stil de viață activ în rândul elevilor; 

·Crearea unui spațiu adecvat pentru activități sportive școlare. 

Sala de sport va fi dotată cu facilități adaptate nevoilor educaționale și va oferi un 
spațiu de joc adaptabil pentru diverse discipline sportive: fotbal, handbal, baschet, 
tenis de câmp, atletism – alergare. 

Rezultatele așteptate includ: 

·Creșterea calității educației fizice; 

·Îmbunătățirea sănătății și dezvoltării fizice a elevilor; 

·Descoperirea și cultivarea talentelor sportive în rândul copiilor/tinerilor. 
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Proiectul va contribui semnificativ la îmbunătățirea procesului educațional în Comuna 
Mărgineni și va oferi oportunități sportive și recreative pentru toți elevii. 

Obiectivele specifice ale proiectului sunt: 

Educațional: 

• Asigurarea condițiilor optime pentru desfășurarea orelor de educație fizică și 
sport pentru elevii unității de învățământ, în conformitate cu cerințele programei 
școlare. 

Incluziune socială: 

• Crearea unui mediu educațional inclusiv prin implementarea de soluții de 
accesibilizare pentru elevii cu dizabilități, incluzând rampe de acces și vestiare 
adaptate. Infrastructura va fi proiectată pentru a asigura participarea deplină a 
tuturor elevilor la activitățile sportive, eliminând barierele fizice sau sociale. 

Sustenabilitate: 

• Realizarea unei infrastructuri sportive moderne care respectă standardele 
nZEB, prin implementarea de soluții tehnice eficiente energetic și utilizarea 
energiei din surse regenerabile. 

Protecția mediului: 

• Implementarea principiului "Do No Significant Harm" prin utilizarea de materiale 
și tehnologii cu impact redus asupra mediului, gestionarea eficientă a deșeurilor 
pe durata construcției și operării, precum și minimizarea amprentei de carbon 
a clădirii prin soluțiile tehnice adoptate. 

La nivel socio-teritorial: 

• Dezvoltarea unui spațiu multifuncțional care să servească atât nevoilor 
educaționale, cât și celor comunitare, permițând organizarea de evenimente 
sportive și activități extracurriculare. Acest obiectiv va contribui la consolidarea 
rolului școlii ca centru comunitar și la promovarea unui stil de viață activ în 
rândul populației. 

Digitalizare: 

• Sala de sport modernă este dotată cu un sistem integrat de tehnologie smart, 
care transformă experiența de antrenament într-o interacțiune inovatoare și 
eficientă. Elementul central al acestui sistem este ecranul interactiv cu proiecție 
virtuală a desenelor, care facilitează planificarea și înțelegerea tacticilor 
sportive. Acesta permite proiectarea în timp real a strategiilor de joc și a 
mișcărilor optime, oferind utilizatorilor posibilitatea de a vizualiza și analiza 
detaliile într-un mod intuitiv și captivant. 
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• Performanța sportivă este susținută de o serie de echipamente inteligente. 
Apărătorile smart pentru fotbal sunt concepute pentru a monitoriza în timp real 
date precum viteza, forța de impact și mișcările jucătorilor, protejându-i în 
același timp și oferind feedback valoros pentru îmbunătățirea tehnicii. Aceste 
date sunt completate de mingile smart, dotate cu senzori avansați care 
analizează traiectoria, viteza și rotația mingii, contribuind la antrenamente mai 
precise și la o mai bună înțelegere a mecanicii jocului. 

 Pentru centralizarea și analiza informațiilor colectate, sistemul include o tabletă de 
control și colectare a datelor, bazată pe Android. Aceasta permite antrenorilor și 
personalului tehnic să gestioneze toate echipamentele din sală, să monitorizeze 
performanțele sportivilor și să genereze rapoarte personalizate. Integrarea acestor 
tehnologii creează un ecosistem unitar, în care toate componentele lucrează 
împreună pentru a optimiza experiența utilizatorilor și pentru a susține excelența 
sportivă. Acest sistem revoluționează modul în care sunt gestionate antrenamentele 
și competițiile, oferind o combinație între interactivitate, protecție și monitorizare 
avansată, toate într-un mediu complet digitalizat. 

Prin atingerea acestor obiective se va contribui semnificativ la îmbunătățirea 
calității educației fizice și sportive în unitatea de învățământ, asigurând un 
impact pozitiv asupra comunității locale, implementând o soluție ce protejează 
mediul. 

Investiția propusă reprezintă un pas important în modernizarea infrastructurii 
educaționale și adaptarea acesteia la standardele și cerințele actuale. 
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3. Identificarea, propunerea și prezentarea a minimum două 
scenarii/opțiuni tehnico-economice pentru realizarea obiectivului de 
investiții 

3.1. Particularități ale amplasamentului: 

a) descrierea amplasamentului (localizare - intravilan/extravilan, suprafața 
terenului, dimensiuni în plan, regim juridic - natura proprietății sau titlul de 
proprietate, servituți, drept de preempțiune, zonă de utilitate publică, 
informații/obligații/constrângeri extrase din documentațiile de urbanism, după 
caz); 

Număr carte funciară 70240 

Localizare Intravilanul localității MĂRGINENI 

Suprafată 6486 mp 

Repere Limita estică cu drumul național DN2G 

Clasa de importanță a constructiilor III 

Clasa de importanță a clădirii C - Normală 

Servituti Nu este cazul 

Drept de preempțiune Nu este cazul 

Tabel – SF1 - Particularități amplasament 

b) relații cu zone învecinate, accese existente și/sau căi de acces posibile; 

Terenul aferent zonei studiate face parte din intravilanul COMUNEI MĂRGINENI și 
este identificat cu numărul cadastral 60655. 
Situl studiat este localizat în intravilanul satului Mărgineni, din comuna Mărgineni. 
Pe amplasament sunt 3 construcții: 

1. C1 - Școala gimnazială „Alexandru Piru” (P+1); 
2. C2 - Grădinița „Alexandru Piru” (P); 
3. C3 - o anexă (P). 

Accesul la amplasament se face pietonal și carosabil din drumul DN2G din N.E. 

Există, de asemenea, un acces secundar pietonal în S.E. de pe str. Școlii. La nord și 
vest, situl se învecinează cu terenuri private libere de construcții, în timp ce în partea 
de sud se află patru locuințe individuale cu regim de înălțime Parter. 
Investiția se încadrează în clasa III de importanță a construcțiilor. 
Categoria de importanță a clădirii – C – NORMALĂ. 
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Vecinătăți: 
 NV – Proprietate privată, teren liber de construcții 
 NE – Str. Calea Moinești DN2G 
 SE – Str. Școlii, Dobos Angelica nr. cad. 68853, Butacel Magdalena nr. 

cad. 69346, nr. cad. 68858 
 SV – Boaz Ioan nr. cad. 64437, nr. cad. 63464, nr. cad. 63163, nr. cad. 

69716, Ghilasa Mihai Bogdan nr. cad. 69717 
c) orientări propuse față de punctele cardinale și față de punctele de interes 
naturale sau construite; 

TABEL - BILANȚ TERITORIAL EXISTENT/PROPUS 
Terenul va fi amenajat în funcție de orientarea construcțiilor deja existente și de trama 
stradală existentă pentru a maximiza utilizarea suprafețelor libere de sarcină si pentru 
a  crea un spațiu eficient zonificat. 
d) surse de poluare existente în zonă; 
Traficul auto de pe drumul DN2G și străzile adiacente reprezintă principala sursă de 
poluare a aerului în zona amplasamentului, generând diverse noxe. Lucrările de 
construcție și amenajare a sălii de sport ar putea contribui temporar, într-un cuantum 
redus la poluarea aerului exterior prin generarea de praf și fum. 
Pentru celelalte aspecte de mediu (deșeuri, apă, poluare fonică, habitat, floră și faună, 
sănătate, patrimoniu), efectele proiectului sunt estimate a fi minime sau inexistente, 
cu condiția respectării bunelor practici în execuția lucrărilor și a legislației de mediu în 
vigoare. 
Măsuri specifice ar putea fi necesare în funcție de concluziile studiilor de specialitate 
(studiu geotehnic, studiu topografic, studiu de trafic etc.) care fundamentează 
proiectul. 

• Măsuri generale propuse pentru reducerea impactului: 

• Utilizarea de utilaje și echipamente de construcții performante, cu emisii 
reduse; 

NR. 
CRT. 

CATEGORIA 
EXISTENT PROPUS 

SUPRAFAŢĂ (MP) 

1 Alei pietonale 396 1255 

2 Construcţii 1485 2024 

3 Carosabil  745 588 

4 Terenuri de sport 395 745 

5 Spaţii verzi  3465(53.4%) 1856(29%) 

TOTAL 6486 mp 
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• Stropirea periodică a fronturilor de lucru și a drumurilor de acces pentru 
limitarea emisiilor de praf; 

• Oprirea motoarelor utilajelor atunci când nu sunt în funcțiune pentru a reduce 
emisiile de noxe; 

• Acoperirea corespunzătoare a materialelor pulverulente depozitate pe 
amplasament pentru a preveni antrenarea acestora de vânt; 

• Spălarea roților vehiculului la ieșirea din șantier pentru a nu dispersa praful și 
noroiul pe drumul public – DN2G; 

• Monitorizarea calității aerului pe durata execuției lucrărilor și aplicarea de 
măsuri suplimentare dacă valorile măsurate depășesc limitele admise. 

e) date climatice și particularități de relief; 
Relief 
Localitatea Mărgineni se întinde în lungul văii pârâului Trebeș, în depresiunea cu 
același nume, care este cuprinsă între dealurile Subcarpaților Tazlăului, având la nord 
dealul Chicera Mare și la sud dealul Căpățâna, două dealuri componente ale Culmii 
Pietricica. 
Relieful este foarte fragmentat, tăiat de numeroasele văi ale afluenților pârâului 
Trebeș, afluenți având curs permanent sau semi-permanent și torențial, și care împart 
Culmea Pietricica într-o multitudine de culmi secundare, cu înălțimi între 200 – 300 m 
și pante ale versanților de 30 – 50%. Amplasamentul viitoarei săli de sport este situat 
pe versantul stâng al pârâului Trebeș, la o distanță de aproximativ 100 m de albia 
majoră (vezi Pl. G 1) și face parte din zona de luncă aluvionară formată de cursul de 
apă între versanții colinari pe care îi fragmentează. 
Terenul propus de autoritățile locale ale comunei Mărgineni pentru fundarea sălii de 
sport este plan și aproximativ orizontal, având o înclinare de aproximativ 1% spre sud-
vest, către valea Trebeșului. 
Geologia 
Din punct de vedere geologic, comuna Mărgineni se întinde în zona de sedimentare 
sarmatiană a aripii externe a avanfoșei Carpaților Orientali (vezi Pl. G 2). Zona 
cuprinde depozite necutate, de vârstă sarmato-pliocenă, și reprezintă, de fapt, 
marginea vestică a Platformei Moldovenești, pe care s-a sedimentat o cuvertură de 
depozite provenite din erodarea catenei muntoase a Carpaților Orientali. Pe aria 
comunei Mărgineni aflorează depozite de vârstă bessarabiană. 
Între valea Bistriței și pârâul Cleja, bessarabianul superior este format din sedimente 
grezo-nisipoase cu numeroase intercalații de marne și argile, așa cum reiese din 
lucrările de foraj executate în zonă. Nisipurile sunt de obicei fine, deseori argiloase, 
apărând uneori în alternanțe strânse cu argile, iar nivelurile grezoase sunt 
reprezentate de gresii cu aspect cineritic, fisurate și alterate (în forajele de la sud de 
Bacău, în general), și de gresii oolitice fisurate (în forajele de la vest și nord de Bacău). 
Tot în forajele de medie adâncime au fost identificate, cu mai multă sau mai puțină 
certitudine, și apariții de vechi depozite fluvio-deltaice cu pietrișuri mărunte 
rulate.Cuvertura cuaternară care acoperă aceste sedimente este formată, în cea mai 
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mare parte, din depozite cu caracter eluvial și proluvial-coluvial, de compoziție 
litologică prăfoasă și argilo-prăfoasă. Sunt destul de frecvente și bancurile de nisipuri 
fin prăfoase pleistocene, cu intercalații subțiri argiloase, responsabile pentru 
majoritatea modificărilor de relief datorate declanșării unor procese de versant, 
apărute sub formă de eroziune de adâncime și continuate cu instalarea dezechilibrului 
în versanți. 
În luncile aluvionare ale Trebeșului și ale afluenților săi cu regim permanent s-au 
format depozite de tip aluvionar necoeziv, în general fine și medii, acoperite, de 
asemenea, de cuverturi coezive argilo-prăfoase. 
Hidrogeologia 
Nivelul hidrostatic al acviferului freatic în relieful de luncă aluvionară al pârâului Trebeș 
este situat la adâncimi variabile, în funcție de distanța față de albia majoră și de 
prezența acviferelor de versant, care sunt drenate de pârâu. 
Apa subterană apare la aproximativ –2,5 m CTN în zona vecină cu albia majoră și la 
circa –10 m în vecinătatea drumului național. În subteranul amplasamentului studiat, 
acviferul freatic nu a fost interceptat până la –6,00 m CTN. 
Climatologia 
Din punct de vedere climatic, teritoriul comunei Mărgineni se încadrează în zona de 
extindere a climatului temperat-continental propriu-zis, cu aspecte specifice culoarelor 
depresionare și dealurilor joase din nord-vestul Podișului Moldovenesc, sub influențe 
scandinavo-baltice. 
Temperatura medie multianuală este stabilită în jurul valorii de 9,2 °C, cea mai caldă 
lună fiind iulie, cu o valoare medie multianuală de 21,2 °C, iar cea mai rece lună 
ianuarie, cu o temperatură medie de –4,1 °C. Amplitudinea termică anuală rezultată 
este de 25,2 °C. Numărul zilelor de vară este relativ redus, aproximativ 86 de zile cu 
temperaturi mai mari de 25 °C. Numărul mediu al zilelor cu îngheț este de 126 pe an. 
Valoarea medie multianuală a precipitațiilor în zona confluenței râurilor Bistrița și Siret 
este de aproximativ 542 mm/an. Valorile medii multianuale ale precipitațiilor fiecărei 
luni evidențiază un maxim pluviometric în intervalul mai – august și minime în lunile 
decembrie – martie. 
Vânturile predominante sunt din direcțiile nord și nord-vest, culoarul Siretului 
favorizând o dirijare mai mult nord-sud a curenților atmosferici. În timpul iernii, viteza 
vântului poate depăși 70 km/h, viteza medie având valori de până la 6 m/s. 
Conform NP 112 – 2014, anexa C, adâncimea maximă de îngheț este de 0,9 m. 
Conform codului de proiectare CR 1–1–4/2012, localitatea Mărgineni se încadrează 
în zona cu presiunea dinamică de referință a vântului qb = 0,6 kPa (interval maxim de 
recurență IMR = 50 ani). 
Din punct de vedere al evaluării acțiunii zăpezii asupra construcțiilor (cod de proiectare 
CR 1–1–3/2012), localitatea Mărgineni se află în zona având încărcarea caracteristică 
la sol Sk = 2,5 kN/m². 
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f) existența unor: 
Rețele edilitare în amplasament care ar necesita relocare/protejare, în măsura în 
care pot fi identificate; 
- În zonă există posibilitatea de racordare la rețele edilitare de alimentare cu apă, 
energie electrică, telefonie, gaze naturale. 
Pentru a evita avariile în apropierea rețelelor de utilități, este esențial să se realizeze 
o planificare detaliată, să se colaboreze strâns cu furnizorii de utilități și să se respecte 
atât toate măsurile de siguranță, cât și indicațiile prezentate prin studiile de specialitate 
sau prin avize. 
Posibile interferențe cu monumente istorice/de arhitectură sau situri 
arheologice pe amplasament sau în zona imediat învecinată; existența 
condiționărilor specifice în cazul existenței unor zone protejate sau de protecție; 
- Nu este cazul. 
Terenuri care aparțin unor instituții care fac parte din sistemul de apărare, 
ordine publică și siguranță națională; 
- Nu este cazul. 
g) caracteristici geofizice ale terenului din amplasament - extras din studiul 
geotehnic elaborat conform normativelor în vigoare, cuprinzând: 
(i) date privind zonarea seismică; 
- Conform normativ P100-1/2013, amplasamentul se caracterizează prin: 

Perioada de colț (P100-1/2013): ag = 0,35 g; Tc = 0.7s; 
(ii) date preliminare asupra naturii terenului de fundare, inclusiv presiunea 
convențională și nivelul maxim al apelor freatice; 
Sistemul de fundare recomandat este fundarea directă în teren natural, cu fundații 
izolate, cu bloc de beton și cuzinet de beton armat sub stâlpii din beton armat și grinzi 
de fundare sub închideri, pentru evitarea săpăturilor adânci și înguste pentru fundațiile 
continue de sub închideri. 
Stratul de fundare recomandat este stratul de argilă prăfoasă cafenie, umedă, plastic 
vârtoasă, cu compresibilitate mijlocie, cu activitate medie ca PUCM. 
Adâncimea de fundare recomandată, conform normativului NP 126 – 2010, referitor 
la fundarea pe pământuri cu umflări și contracții mari, este de – 2,00 m CTA, dar nu 
mai puțin de – 1,50 m CTA pentru depășirea zonei de variație sezonieră a umidității. 
Capacitatea portantă a stratului de fundare reprezentat de argilă prăfoasă plastic 
vârtoasă, la adâncimea de fundare Df = 2,00 m este considerată presiunea plastică la 
această adâncime, calculată pe baza valorilor caracteristice ale principalilor parametri 
geotehnici. 

pa = ppl = 309 kPa 
Se recomandă ca în jurul viitoarei săli de sport să fie construit un trotuar cu lățimea de 
1,50 m, etanșat la elevație și cu panta spre exterior. 
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Nu se vor lăsa fundațiile din beton fără suprastructură peste ele o perioadă mai 
îndelungată de timp, presiunea de umflare a terenului de fundare putând fisura 
fundațiile neprotejate și fără sarcina din suprastructură. 
În conformitate cu normativul P100 /1 – 2013, comuna MĂRGINENI se încadrează în 
următorii parametri de hazard seismic: 

Accelerația terenului ag = 0,35 
Perioada de colț TC = 0,7 sec 

(iii) date geotehnice obținute din: planuri cu amplasamentul forajelor, fișe 
complexe cu rezultatele determinărilor de laborator, analiza apei subterane, 
raportul geotehnic cu recomandările pentru fundare și consolidări, hărți de 
zonare geotehnică, arhive accesibile, după caz; 

 
(iv) încadrarea în zone de risc (cutremur, alunecări de teren, inundații) în 
conformitate cu reglementările tehnice în vigoare; 
- Ca urmare a lucrărilor de prospecțiune, a interpretării rezultatelor analizelor de 
laborator și a observațiilor directe asupra suprafeței pe care se propune construirea 
sălii de sport, se consideră că, pe amplasamentul studiat, există condiții pentru 
fundarea acestei săli. 
În conformitate cu prevederile normativului NP 074/2022, lucrarea se încadrează în 
categoria geotehnică 2, cu risc geotehnic moderat (teren mediu de fundare = 3 
puncte, apă subterană sub cota de fundare = 1 punct, construcții de importanță 
normală = 3 puncte, fără risc de degradare a construcțiilor învecinate = 1 punct, zona 
cu accelerația terenului ag= 0,25 g – 3 puncte = punctaj 11). 
(v) caracteristici din punct de vedere hidrologic stabilite în baza studiilor 
existente, a documentărilor, cu indicarea surselor de informare enunțate 
bibliografic. 
Apa subterană nu a fost interceptată în niciunul dintre foraje, până la adâncimea de -
8,00 m CTM (forajul F1). 
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3.2. Descrierea din punct de vedere tehnic, constructiv, funcțional-
arhitectural și tehnologic: 

Varianta constructivă de realizare a investiției, cu 
justificarea alegerii acesteia 

Varianta I 
Varianta I propune realizarea unei săli de sport moderne, cu o volumetrie simplă și 
compactă, de formă paralelipipedică, cu un regim de înălțime D+P+1E. Designul 
clădirii este gândit pentru a îmbina funcționalitatea optimă cu integrarea armonioasă 
în peisajul local, punând accent pe accesibilitate și utilizare eficientă a spațiilor 
interioare. 
Cota parterului este ridicată la +1,40 m față de terenul natural, ceea ce permite o 
organizare optimă a spațiilor funcționale la demisol și îmbunătățește integrarea pe 
verticală a întregului complex. Accesele principale în clădire se realizează din Sud-
Est, din zona demisolului, la cota terenului -1,40 m. 
Accesul pentru persoanele cu dizabilități se realizează printr-un lift de scară din latura 
stângă a clădirii. 
De asemenea, de la cota ±0,00 a sălii de sport există alte două căi de evacuare. 
 
Din punct de vedere funcțional, construcția este împărțită în două zone majore: zona 
terenului de sport, aflată la parter, la cota ±0,00, și funcțiunile secundare, care sunt 
grupate într-un bloc funcțional care se desfășoară pe 3 nivele, astfel: 
Zona de demisol cuprinde zonele de acces care fac legătura cu parterul printr-un set 
de trepte, vestiarele pentru elevi, grupuri sanitare generale și grup sanitar pentru 
persoane cu dizabilități și o zonă tehnică cu acces din exterior. 
La parter este accesul pentru profesori și casa scării care face legătura cu etajul, zona 
de gradene care are o capacitate de aproximativ 225 locuri și grupuri sanitare grupate 
pe sexe pentru spectatori. 
La etaj sunt amplasate vestiarele profesorilor, un cabinet medical și spații pentru 
depozitare. Accesul la aceste spații se realizează de pe o cursivă (balcon interior) cu 
deschidere către terenul de joc. 
Din punct de vedere structural, construcția este proiectată pe un sistem de cadre din 
beton armat. În zona funcțiunilor secundare, compartimentările exterioare și interioare 
sunt realizate din zidărie. 
Sala de sport este închisă cu panouri termoizolante tip „sandwich”. Acoperișul, realizat 
în sistem cu două ape, este susținut de grinzi cu zăbrele din oțel, ceea ce îi permite 
să acopere deschideri mari fără a necesita stâlpi intermediari în zona sălii de joc. 
Această configurație maximizează spațiul liber și oferă o înălțime optimă pentru 
desfășurarea activităților sportive. 
Clădirea este proiectată să asigure un flux optim între zonele funcționale, având o 
compartimentare clară și logică. De asemenea, soluțiile arhitecturale și tehnice 

mailto:office@madserv.ro


 

MADSERV CONSULT România © 
Bulevardul Pipera 1/ VII A, 07719 

Tel: 0735681205 
E-mail: office@madserv.ro 
 Web: www.madserv.ro 

 
 

 Pag. 23  
    

 
 

propuse asigură conformitatea cu normele de siguranță, inclusiv evacuare rapidă în 
caz de urgență. 
Volumetria simplă este completată de fațade tratate cu materiale moderne și durabile, 
care reflectă caracterul contemporan al clădirii. Iluminatul natural este maximizat prin 
intermediul suprafețelor vitrate mari, care contribuie la crearea unui mediu prietenos 
și energizant pentru utilizatori. 
Astfel, sala de sport nu doar că răspunde nevoilor funcționale ale școlii, dar devine și 
un punct de reper arhitectural și social pentru comunitatea locală. 
Se propune realizarea unei circulații carosabile și pietonale cu acces de pe Calea 
Moinești.  
De asemenea, se propune realizarea unui teren de sport multifuncțional exterior, cu 
dimensiunile de 15x28 m, din gazon sintetic. 

• Regim de înălțime D+P+1E; 

• Suprafața construită a clădirii este de 730 mp. 
Accesul în clădire: 
Zona de demisol cuprinde zonele de acces care fac legătura cu parterul printr-un set 
de trepte, vestiarele pentru elevi, grupuri sanitare și o zonă tehnică cu acces din 
exterior.  
La parter este accesul pentru profesori și pentru persoanele cu dizabilități, casa scării 
care face legătura cu etajul, zona de gradene care are o capacitate de aproximativ 
225 locuri și grupuri sanitare grupate pe sexe pentru spectatori.  
Accesul pentru persoanele cu dizabilități se realizează printr-un lift de scară situat în 
latura stângă a clădirii. 
Construcția va fi conformată astfel: 
Infrastructură: 
Sistemul de fundare ales este compus din grinzi de fundare și fundații izolate. 

• Zona de subsol descarcă spre terenul de fundație prin tălpi continue de 70 cm 
lățime sub pereții din beton armat. 

• Sub stâlpii cadrelor suprastructurii au fost proiectate fundații izolate de tip bloc 
și cuzineți. Tălpile sunt de 2 tipuri, fundații F1 și F2. 

• Fundațiile F1 au dimensiunile plane de 2,0x2,0 m și corespund stâlpilor de 
40x40 cm.  

• Fundațiile F2 au dimensiunile plane de 2,3x2,8 m și corespund stâlpilor de 
35x50 cm. Infrastructura clădirii, precum și plăcile la sol, se vor realiza din beton 
de clasă C30/37 și armături de clasă B500 (C). 

Suprastructură: 
• Clădirea cu rol de sală de sport va avea un regim de înălțime D+P+1E.  

• Sistemul structural ales este compus din cadre ortogonale din beton armat cu 
stâlpi de 40x40 cm și 30x50 cm.  
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• Riglele de cadru au secțiuni de 25x45 cm și 25x93 cm pentru atic.  

• Planșeele sunt din beton armat cu grosimea de 15 cm, precum și podestele 
scărilor de circulație curentă.  

• Suprastructura va fi realizată din beton de clasă C30/37 și va fi armată cu bare 
independente de clasă B500 (C). 

Acoperișul: 
Structura acoperișului; 

• Acoperișul va fi de tip șarpantă în 2 ape și realizat cu ferme metalice din profile 
laminate uzinate. 

• Ansamblurile vor fi realizate din oțel S275, tratat anticoroziv. Înainte de turnarea 
elementelor de beton, se vor prinde pe poziție ancorele structurii metalice 
realizate din tije filetate Gr. 8.8 specificate în partea desenată a proiectului. 

• Ansamblurile pentru care nu au fost specificate ancore înglobate se vor prinde 
de structura de zidărie confinată cu ancore chimice pe o adâncime de min. 15 
diametre.  

• Șuruburile și ancorele necesare pentru îmbinarea și prinderea pe poziție a 
ansamblurilor sunt specificate sub formă tabelară în anexele prezentului 
proiect. 

Învelitoarea acoperișului: 

• Panouri termoizolante pentru acoperiș de tip sandwich cu grosime de 80 mm 
montate pe structură metalică termospumată (pane - zeturi) pentru creșterea 
rezistenței la foc. 

Descriere tehnică  
Exterior: 

• Strat de vopsea de 25 μm și este acoperit cu o folie de protecție din PVC 
(*protejează împotriva zgârieturilor). Folia de protecție trebuie îndepărtată în cel mult 10 
săptămâni de la data fabricației.  

• Profilul: trapezoidal de 30 mm / 38,3 mm  

• Distanța între cute: 366,6 mm sau 250 mm  

• Grosimea tablei: 0,50 mm  
Interior:  

• Partea vizibilă este acoperită cu un strat de vopsea de 25 μm și este acoperită 
cu o folie de protecție din PVC.  

• Miezul panoului Spuma PUR/PIR rigidă este fabricată prin proces de spumare 
continuă, cu aproximativ 95% celule închise și cu legătura rezistentă la 
forfecare cu tabla de oțel - Densitatea obținută este de aproximativ 40 kg/m³, 
fără clorofluorocarburi și clorofluorocarburi halogenate, folosind un sistem de 
spumare cu pentan.  
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Comportamentul la foc 
• În conformitate cu standardul - clasa Bs2d0, Bs1d0; 

Culoare: 
• Gri închis.  

Date tehnice generale 
• Îmbinarea panourilor - pe partea exterioară, conexiunea panourilor se face prin 

suprapunerea ondulațiilor, operațiune prin care foaia nespumată a unui panou 
este plasată peste secțiunea corespunzătoare a panoului următor.  

• Pe partea interioară, conexiunea panourilor se face printr-o modelare specială, 
prin care profilul complementar al unui panou de acoperiș se suprapune 
profilului celui de-al doilea panou.  

• Garniturile incluse oferă o fiabilitate suplimentară, obținând o conexiune 
strânsă.  

• Sistemul unic de triple sigilare, conform schemei, oferă o protecție optimă 
împotriva condensului. 

• Jgheaburile acoperișului vor fi de tip ascuns în spatele aticului, constituit pe 
structură metalică secundară.  

• Sistemul de pluviale (burlane) va fi retras în grosimea îngroșării fațadei. 
Anvelopa clădirii: 
Prezentarea anvelopei clădirii - avem 2 tipuri de pereți exteriori: 
I. Pereții exterior - partea opacă a anvelopei - zidărie 

• Zugrăveli interioare în var lavabil. 

• Tencuială interioară din mortar de tencuială grosime de 30 mm. 

• Zidărie exterioară din blocuri ceramice cu goluri, grosime de 250 mm – nut și 
feder 375 x 250 x 249 mm. 

• Termoizolație cu vată minerală, grosime de 150 mm. 

• Tencuieli exterioare, mortar mineral aditicat, armat cu plasă din fibră de sticlă. 

• Tencuieli decorative exterioare, siliconice, cu aspect drișcuit. 
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Materialul termoizolant este vată minerală bazaltică cu caracteristicile: 
Dimensiuni L x l (mm) 1200 x 600  
Grosime (mm) 150  
Lungime (mm) 1200  
Lățime (mm) 600  
Reacția la foc - euroclasa A1  
Suprafața utilă de acoperire (mp/pachet) 1.44  
Rezistența termică (m² K/W) 4.4  
Rezistența la compresiune 10  
Rezistența la tracțiune - kPa 5  
Conductivitate termică 0.034 

II. Pereții exteriori - partea opacă a anvelopei – panouri termoizolante pentru pereți de 
tip sandwich 

• Panouri termoizolante pentru pereți de tip sandwich, grosime 150 mm, montate 
pe structură metalică termospumată pentru creșterea rezistenței la foc. 

• Descriere tehnică - fața exterioară are un strat de vopsea de 25 μm și este 
acoperită cu o folie de protecție din PVC (*protejează împotriva zgârieturilor). 
Folia de protecție trebuie îndepărtată în cel mult 10 săptămâni de la data 
fabricării. Grosimea tablei: 0,50 mm. 

• Interior: Partea vizibilă este acoperită cu un strat de vopsea de 25 μm și este 
acoperită cu o folie de protecție din PVC. Grosimea tablei: 0,40 mm. 

• Miezul panoului: Spuma PUR/PIR rigidă este fabricată prin proces de spumare 
continuă, cu aproximativ 95% celule închise și cu legătură rezistentă la 
forfecare cu tabla de oțel. Densitatea obținută este de aproximativ 40 kg/m³, 
fără clorofluorocarburi și clorofluorocarburi halogenate, folosind un sistem de 
spumare pentan. 

• Comportamentul la foc: În conformitate cu standardul EN 13501-1: Clasa 
Bs2d0. 

• Îmbinarea panourilor: este de tip labirint cu spațiu special pentru așezarea 
șurubului și ascunderea completă a acestuia, permițând acoperirea completă 
a capului șurubului autoforant utilizat pentru fixarea panourilor. 

Planșee 
• Planșeul de cotă 0 este executat din B.A. așezat pe strat de pământ galben 

compactat 98%, strat de rupere a capilarității, termoizolație polistiren XPS 150 
mm, folie polietilenă. Pe placă se va turna șapă de 50 mm și finisajul din vopsea 
epoxidică. 
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Tâmplăria exterioară - partea vitrată a clădirii 
Feroneriile și ușile vor avea tâmplărie performantă energetic cu șapte camere clasa 
A, cu geam triplu termoizolant Solar4S + Low-e6 + Clar (4-16-6-14-4), clasa de reacție 
la foc C-s2, d0, vor avea suprafața tratată cu un strat reflectant având un coeficient de 
emisie (e < 0.1) și cu un coeficient de transfer termic maxim U=0,8 W/m2K, cu profile 
metalice galvanizate de ranforsare şi cu rupere de punte termică cu spaţiul dintre 
geamuri umplut cu argon.  
Acest gaz este foarte important pentru că ajută la îmbunatatirea coeficientului de 
tranfer termic "U".  
Tâmplăria va fi dotată cu garnituri de etanşare între toc şi cercevele şi pe conturul 
geamurilor termoizolante, culoarea RAL 9002. 

• Tâmplăria va fi dotată cu dispozitive higroreglabile pentru aerisirea controlată 
a spațiilor ocupate și evitarea apariției condensului pe elementele de anvelopă. 
Glafurile exterioare vor fi din tablă, iar glafurile interioare din PVC. 

După montarea tâmplăriei se va avea în vedere: 
• Etanșarea la infiltrații de aer rece a rosturilor de pe conturul tâmplăriei, dintre toc și 
glafurile golului din perete, cu o folie de etanșare la exterior din plasă din fibră de sticlă; 
completarea spațiilor rămase cu spumă poliuretanică și închiderea rosturilor cu 
tencuială; 
• Etanșarea hidrofugă a rosturilor de pe conturul exterior al tocului cu materiale 
speciale: chituri siliconice, folie de etanșare din plasă din fibră de sticlă, mortare 
hidrofobe; 
• Se vor prevedea lăcrimare la glaful orizontal exterior de la partea superioară a 
golurilor din pereți; 
• Crearea sau desfundarea găurilor de la partea inferioară a tocurilor, destinate 
îndepărtării apei condensate între cercevele. 
Pereții interiori - zidărie 

• Compartimentările interioare se vor realiza din blocuri ceramice neportante cu 
grosimea de 15 cm, cu rezistența la foc EI150.  

• Pereții din zidărie de cărămidă se vor finisa cu tencuieli pentru interior, peste 
care se va realiza stratul de glet de ipsos și se va finisa cu zugrăveli lavabile 
pentru interior. 

Pereții interiori – gips carton pe structură de profile metalice 
• Compartimentările interioare se vor realiza de asemenea și din gips carton pe 

structură metalică, având grosimea finală de 15 cm.  

• Acești pereți vor fi dublu placați pe ambele părți cu plăci din gips carton cu 
grosime de 12,6 mm, iar la interior, pentru izolația fonică, vor conține saltele de 
vată minerală. 
 

Finisaje interioare 
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• Vor fi prevăzute finisaje de calitate pentru asigurarea durabilității în timp.  

• Culorile folosite pentru suprafețele verticale nu vor fi stridente, preferându-se 
albul și griul.  

• Pentru suprafețele orizontale se va prefera nuanța betonului sau griurile pentru 
plăcile ceramice.  

• La băi, dușuri și vestiare se vor folosi pardoseli din gresie antiderapantă și 
placaje pe pereți din faianță până la înălțimea de 2 m. 

Pardoseli interioare 
• Gresie ceramică antiderapantă;  

• Parchet laminat. 
Pardoseli interioare – spațiu de joc 

• Vopsea epoxidică. 
Pardoseli exterioare 

• Trotuare perimetrale – pavele vibropresate din beton, culoare gri.  

• Terase perimetrale, scări exterioare – placaje ceramice pentru exterior, 
antiderapante. 

Pereți interiori 
• Vor fi finisați în zugrăveli ultra lavabile de culoare albă. 

Finisaje exterioare – teren de sport exterior 
• Gazon sintetic pe placă de beton armat cu fibră dispersată. 

Tâmplării interioare 
Uși din PVC, culoare gri RAL 7040, cu sistem de încuiere multipunct, profil 4 camere. 
Dimensiuni variabile și sunt realizate din PVC cu prag din aluminiu.  
Au următoarele accesorii incluse:  

1. broască multipunct cu cheie; 
2. mânere. 

Balustrade, parapete 
• Confecție metalică din profile de oțel negru de diverse dimensiuni, asamblate 

între ele prin sudură. Vopsirea se va face în câmp electrostatic de culoare gri. 
Prinderea de plăcile de beton se va realiza prin conexpand-uri. 

 
 
 
 

mailto:office@madserv.ro


 

MADSERV CONSULT România © 
Bulevardul Pipera 1/ VII A, 07719 

Tel: 0735681205 
E-mail: office@madserv.ro 
 Web: www.madserv.ro 

 
 

 Pag. 29  
    

 
 

Instalații electrice de iluminat, prize, putere și protecție 
Caracteristicile electroenergetice ale obiectivului sunt următoarele: 
La fereastra de branșament: 
- Puterea instalată: Pi = 95,10 kW; 
- Factor de utilizare: Ku = 0,80; 
- Puterea absorbită: Pa = 76,08 kW; 
- Tensiunea de utilizare: Un = 1 x 230V c.a. / 3 x 400 V c.a.; 
- Frecvența rețelei de alimentare: Fn = 50 Hz; 
- Durata admisibilă a întreruperii – conform avizului de furnizare pentru alimentarea 
cu energie electrică. 
Alimentarea cu energie electrică a obiectivului se va face din Sistemul Energetic 
Național existent în zonă prin intermediul unui branșament electric, în baza 
documentației tehnice de obținere a avizului de racordare, care va fi solicitat de 
beneficiar și în baza documentației tehnice de execuție a furnizorului de electricitate. 
Pentru diminuarea riscului de incendiu, compania de furnizare a energiei electrice are 
obligația de a monta la punctul de alimentare (BMPT) un dispozitiv de protecție pentru 
curent diferențial rezidual (DDR) cu un curent nominal de funcționare mai mic sau cel 
mult egal cu 1000 mA, conform I7/2011 art. 4.2.2.8. 
Racordul electric la rețeaua electrică din zonă nu face obiectul prezenței 
documentației. Acesta se va proiecta și/sau realiza de către beneficiarul 
rețelelor la cerere, din partea beneficiarului clădirii, odată cu încheierea 
contractului de furnizare a energiei electrice (după plata taxei de racordare). 
Distribuția interioară 
Rețeaua de distribuție interioară se realizează exclusiv după schema TN-S. 
Distribuția este de tip radial și se face prin circuite separate de iluminat și prize, 
racordate la tablourile electrice. 
Se va monta un tablou electric general – TG în exteriorul clădirii, din care se va 
alimenta un tablou electric pentru receptorii din camera tehnică TCT, un tablou electric 
pentru receptorii de iluminat din sala de sport TS și un tablou electric de ventilare TV. 
Tabloul electric general TG se alimentează printr-un nou branșament din rețeaua 
electrică existentă a localității, prin coloana electrică în cablu armat cu miez de Cu 
izolat cu PVC, tip CYABY 5x50 mm², montat subteran pe pat de nisip la minim 0,9 m 
adâncime pe traseul exterior branșament – tablou. 
Tabloul electric TCT se va alimenta din tabloul electric general prin coloana electrică 
în cablu cu miez de Cu izolat cu PVC, tip CYY-F cu diametru dimensionat și protejat 
conform necesităților zonei în care se amplasează, respectiv cu cablu CYY-F 5x16 
mm², coloana electrică fiind montată în tub de protecție îngropat în elementele 
construcției (pereți). 
Tabloul electric TV se va alimenta din tabloul electric general prin coloana electrică în 
cablu cu miez de Cu izolat cu PVC, tip CYY-F, cu diametrul dimensionat și protejat 
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conform necesităților zonei în care se amplasează, respectiv cu cablu CYY-F 5x10 
mm², coloana electrică fiind montată în tub de protecție îngropat în elementele 
construcției (pereți). 
Tabloul electric TS se va alimenta din tabloul electric general prin coloana electrică în 
cablu cu miez de Cu izolat cu PVC, tip CYY-F, cu diametrul dimensionat și protejat 
conform necesităților zonei în care se amplasează, respectiv cu cablu CYY-F 3x6 
mm², coloana electrică fiind montată în tub de protecție îngropat în elementele 
construcției (pereți). 
Tablourile electrice se vor executa în construcție etanșă sau neetanșă (protejată) în 
funcție de condițiile de influențe externe și grad de protecție. 
Tablourile electrice TG, TV, TS și TCT se vor realiza în cutie metalică, montată aparent 
sau semi îngropat, în funcție de modul și locul de amplasare, respectându-se 
prevederile Normativului I7/2011. 
La amplasarea tablourilor electrice este necesar să se țină seama de recomandările 
din reglementările tehnice specifice referitoare la proiectarea și executarea instalațiilor 
de conexiuni și distribuție cu tensiuni de până la 1000 V c.a. în unități energetice și 
anume: 

• Condițiile de influențe externe; 

• Să nu împiedice circulația pe coridoare, în special la cele utilizate pentru 
evacuarea în caz de incendiu; 

• Să permită exploatarea, întreținerea și verificarea; 
Tablourile electrice vor fi echipate cu: 

• Aparate de protecție la supratensiuni induse și de comutație - SPD; 

• Întreruptoare automate pentru protecție la scurtcircuit și suprasarcină; 

• Protecții diferențiale; 

• Butoane de comandă; 

• Comutatoare; 

• Lămpi de semnalizare. 
În tablourile electrice au fost prevăzute și circuite de rezervă, loc în tablouri pentru 
montarea unor întrerupătoare automate pentru protecție la scurtcircuit și suprasarcină, 
iar puterea electrică estimată pentru aceste circuite este inclusă în puterea pe baza 
căreia s-a dimensionat coloana tabloului electric respectiv. 
Fiecare tablou electric cuprinde aparatajul necesar protecției la scurtcircuit și 
suprasarcină al circuitelor, precum și aparatajul necesar pentru protecția persoanelor 
împotriva șocurilor electrice datorate atingerilor indirecte. 
Tablourile vor fi dotate cu cleme sau reglete de nul de protecție și vor fi etichetate. 
Etichetele vor conține denumirea tabloului, tensiunea de alimentare și puterea 
instalată. Circuitele se vor eticheta conform schemelor monofilare din prezentarea 
documentației, scheme ce se vor amplasa la final și pe partea interioară a ușii tabloului 
electric. 
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Circuitele monofazate din tablourile electrice ale construcției se echipează cu 
întrerupătoare automate cu protecții diferențiale pentru un curent rezidual de 30 mA, 
iar în TG, coloanele de alimentare ale tablourilor electrice se echipează cu 
întrerupătoare automate cu protecții diferențiale pentru un curent rezidual de 300 mA, 
conform schemelor de distribuție. 
Instalații electrice de iluminat interior normal 
S-au prevăzut corpuri de iluminat cu surse LED, cu eficiență energetică ridicată și 
durată mare de viață. Nivelul de iluminare este în concordanță cu suprafața și 
destinația fiecărei încăperi. 
Iluminatul artificial va fi asigurat de corpuri (aparate) de iluminat tip panouri LED cu 
puteri cuprinse între 10 și 50 W, 230 V c.a., montaj aparent pe tavan, conform 
planșelor anexate. 
În grupurile sanitare, gradul de protecție al corpurilor de iluminat va fi minim IP65. 
Comanda iluminatului se va realiza local, cu întrerupătoare și comutatoare în execuție 
normală/etanșă, montate îngropat/aparent. Conform normativului I7/2011, înălțimea 
de montaj a întrerupătoarelor/comutatoarelor se recomandă să fie între 0,6 și 1,5 m, 
măsurată de la aparat până la nivelul pardoselii finite, propunându-se o înălțime de 
1,2 m. 
Circuitele de iluminat vor fi protejate la suprasarcină și scurtcircuit cu întreruptoare 
automate. 
Circuitele electrice de iluminat normal vor fi realizate cu cabluri din cupru cu întârziere 
la propagarea flăcării tip CYY-F 3x1,5 mm², protejate în tubulatura IPY, IPEY sau 
copex, montată îngropat în pereți sau în elementele construcției. 
La toate părțile metalice ale corpurilor (aparatelor) de iluminat se prevede conductor 
de protecție. 
Instalații electrice de iluminat exterior 
Pentru iluminatul exterior de incintă s-au propus corpuri de iluminat LED cu puterea 
de 50 W, montate pe stâlpi metalici de câte 4 metri înălțime fiecare, pentru care a fost 
prevăzut un sistem de comandă automat la căderea întunericului, comandat direct 
printr-o celulă fotoelectrică montată într-o zonă slab iluminată sau un controller 
programabil montat pe șină DIN cu contacte tip NO/NC. Pentru iluminatul exterior se 
va putea realiza și comanda manuală cu ajutorul unui comutator cu 3 poziții (on, off, 
auto), etanș IP65, montat pe carcasa tabloului electric general.  
Caracteristici electrice:  

• 230 V; 

• 50 Hz;  

• Curent max. admisibil 16 A. 

Iluminatul exterior de incintă se alimentează din tabloul electric general (TG), prin 
coloana electrică în cablu armat cu miez de Cu izolat cu PVC, tip CYABY 3X2,5 mm², 
montat subteran și pe pat de nisip la minim 1,0 m adâncime pe traseul exterior până 
la fiecare cutie de conexiuni a stâlpilor de iluminat. 
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Stâlpii vor fi amplasați în poziția indicată pe planul de situație și vor fi montați pe câte 
o fundație din beton, prevăzută cu tuburi de protecție pentru intrarea și ieșirea 
cablurilor electrice de alimentare. Stâlpii vor fi metalici, din țeavă sau din profil 
octogonal din oțel galvanizat sau din aluminiu, cu flanșă la partea inferioară pentru 
fixarea cu bolțuri încastrate în fundație. 
Fiecare stâlp propus pentru iluminatul exterior va fi prevăzut cu o cutie de conexiuni 
cu capac de vizitare, ce va fi montată la partea inferioară a acestuia. Cutia de 
conexiuni va fi complet echipată cu borne de legătură (F, N, PE) și echipamente de 
siguranță. De asemenea, fiecare stâlp de iluminat va fi prevăzut cu panou fotovoltaic 
și acumulatori. 
Iluminatul de securitate pentru intervenții 
Conform normativului I7/2011, 7.23.6.1 și 7.22.22, se va prevedea instalație de 
iluminat pentru intervenție (corpuri de iluminat cu sursa de rezervă inclusă) astfel: 
- iluminat de securitate pentru intervenție pentru tabloul electric general; 
- iluminat de securitate pentru intervenție pentru centrala termică; 
Autonomia iluminatului pentru intervenție va fi de minim 1 oră. 
Circuitele pentru iluminatul de securitate pentru intervenție se vor alimenta din tabloul 
electric general și de la acumulatorii incorporați ai fiecărui corp; circuitele se vor realiza 
cu cabluri din cupru cu întârziere la propagarea flăcării tip CYY-F 3x1,5 mm², protejate 
în tubulatură IPY, IPEY sau copex montată îngropat în pereți și aparent pe elementele 
de construcție care nu permit montarea îngropată. 
Iluminatul de securitate pentru evacuarea din clădire 
Conform normativului I7/2011, Art. 7.23.7.1, se prevăd instalații electrice pentru 
iluminatul de securitate pentru evacuare, deoarece clădirea studiată se încadrează în 
aliniatul: 
- Clădirile civile şi încăperile cu mai mult de 50 de persoane; 
În conformitate cu prevederile articolului 7.23.7.2 din normativul I7/2011, au fost 
prevăzute corpuri de iluminat pentru evacuare, amplasate conform alineatului: 
a) lângă scări, astfel încât fiecare treaptă să fie iluminată direct; 
b) lângă orice altă schimbare de nivel; 
c) la fiecare ușă de ieșire destinată a fi folosită în caz de urgență; 
e) la fiecare schimbare de direcție; 
f) în exteriorul și lângă fiecare ieșire din clădire; 
h) lângă fiecare echipament de intervenție împotriva incendiului (stingătoare) și fiecare 
punct de alarmă (declanșator manual în caz de incendiu), panouri receptoare de 
semnalizare și/sau comandă în caz de incendiu. 
De-a lungul căilor de evacuare, distanța dintre corpurile de iluminat pentru evacuare 
trebuie să fie de maximum 15 m. 
Conform Art. 7.23.7.3 din normativul I7/2011, iluminatul de securitate pentru evacuare 
va avea un regim de funcționare permanent.  
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Corpurile de iluminat de siguranță pentru evacuare vor fi echipate cu acumulator 
propriu și invertor, cu o autonomie de minimum 2 h. 
Corpurile trebuie să respecte recomandările prevăzute în normativul I7/2011, SR EN 
60598-2-22 şi tipurile de marcaj (sens, schimbări de direcţie) stabilite prin H.G. nr. 
971/2006, SR ISO 3864-1 (simboluri grafice) şi SR EN 1838 privind distanţele de 
identificare, luminanţa şi iluminarea panourilor de semnalizare de securitate. De 
asemenea, în grupurile sanitare sau în mediile cu umiditate, se vor utiliza corpuri de 
iluminat de siguranţă pentru evacuare în construcţie etanşe (IP65). 
Circuitele pentru iluminatul de securitate pentru evacuare se vor alimenta din tabloul 
electric general şi de la acumulatorii incorporaţi ai fiecărui corp; circuitele se vor realiza 
cu cabluri din cupru cu întârziere la propagarea flăcării tip CYY-F 3x1,5 mm², protejate 
în tubulatura IPY, IPEY sau copex montat îngropat în pereţi şi aparent pe elementele 
de construcţie care nu permit montarea îngropată. 
Iluminatul de siguranţă pentru continuarea lucrului 
Conform normativului I7/2011, se vor prevedea instalații electrice de iluminat pentru 
continuarea lucrului (corpuri de iluminat cu sursa de securitate inclusă) în camera în 
care este montată centrala de detecţie incendiu şi în stația de pompe incendiu. 
Instalația de iluminat pentru continuarea lucrului va fi funcțională până la terminarea 
activității cu risc. 
Circuitele pentru iluminatul de siguranță pentru continuarea lucrului se vor alimenta 
din tabloul electric aferent zonei în care se vor monta şi de la acumulatorii încorporaţi 
ai fiecărui corp; circuitele se vor realiza cu cabluri din cupru cu întârziere la propagarea 
flăcării tip CYY-F 3x1,5 mm², protejate în tubulatura IPY, IPEY sau copex montat 
îngropat în pereţi şi evident pe elementele de construcţie care nu permit montarea 
îngropată. 
Iluminatul de securitate împotriva panicii 
Conform normativului I7/2011, Art. 7.23.9.1, în încăperile cu suprafaţa mai mare de 
60 mp se va prevedea iluminat de securitate împotriva panicii, cu comandă automată 
a intrării lui în funcţiune, realizat prin echiparea unor corpuri de iluminat normale cu 
kituri emergente (cf. piese descente), acumulatori proprii ce vor avea autonomie de 
minim 1 oră. 
Conform art. 7.23.3.1 din I7/2011, corpurile de iluminat împotriva panicii sunt integrate 
în iluminatul normal al spaţiilor în care sunt amplasate, fiind dotate cu echipamentele 
necesare asigurării alimentării şi punerii în funcţiune a iluminatului de siguranţă la 
întreruperea alimentării iluminatului normal (kit de urgenţă). Corpurile de iluminat 
pentru iluminatul de siguranţă trebuie să fie realizate din materiale clasa B de reacţie 
la foc, potrivit reglementărilor specifice. 
Circuitele pentru iluminatul de securitate împotriva panicii se vor alimenta din tabloul 
electric al zonei deservite și de la acumulatorii incorporați ai fiecărui corp. Circuitele 
se vor realiza cu cabluri din cupru cu întârziere la propagarea flăcării, tip CYY-F 3x1,5 
mm², protejate în tubulatură IPY, IPEY sau copex, montate îngropat în pereți și 
aparent pe elementele de construcție care nu permit montarea îngropată. 
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Instalații electrice de prize 
Se prevăd prize simple și duble, monofazate, cu contact de protecție, alimentate la 
230 V c.a., montate îngropat/aparent, după caz. 
Circuitele electrice pentru prizele de uz general se realizează cu trei conductoare de 
Cu FY 2,5 mm², protejate în tubulatură IPY, IPEY sau copex montat îngropat în pereți. 
Circuitele de alimentare ale echipamentelor din centrala termică se vor realiza cu 
cablu din cupru cu întârziere la propagarea flăcării, tip CYY-F 3x2,5 mm², protejate în 
tubulatură metalică montată aparent pe elementele construcției. 
Conform normativului I7/2011, art. 5.4.25, amplasarea prizelor se recomandă să se 
facă la o înălțime de minim 0,1 m, măsurată de la axul aparatului până la nivelul 
pardoselii finite, propunându-se o înălțime de 0,3 m. 
Instalații electrice pentru curenți slabi 
Instalațiile electrice de curenți slabi vor fi executate de firme specializate și atestate 
pentru acest tip de lucrări. 
Instalațiile electrice de curenți slabi sunt reprezentate de: 
instalație de detectare, semnalizare și alarmare la incendiu (IDSAI); 
circuitele de internet; 
prize TV; 
Instalații de internet și cablu TV 
S-au amplasat prize internet și TV, iar racordul la rețeaua de date va fi proiectat și 
executat de către furnizorul de servicii de internet și televiziune din zonă, la cererea 
beneficiarului. 
Înălțimea de montaj a prizelor de date și TV va fi de 0,3 m. 
Se va evita instalarea circuitelor de curenți slabi pe suprafețe calde (în lungul 
conductelor pentru distribuția agentului termic), iar la încrucișările cu acestea se va 
păstra o distanță minimă de 12 cm. Pe traseele orizontale comune, circuitele de 
curenți slabi se vor monta deasupra celor de încălzire. 
Cutia de conexiuni prevăzută va avea în componență echipamente active (switch, 
router, amplificatoare) prin intermediul cărora se vor putea realiza instalații de date 
performante. 
Rack-ul are ușa de sticlă pentru vizualizarea stării echipamentelor active și este 
realizat în baza tehnologiilor speciale LAN (vopsea anticondens, garnituri antipraf, 
ecranare electrică). Este prevăzut cu închidere cu cheie și este prins pe perete. 
Rack-ul conține conectica necesară (patch panel Cat.6 cu mufe ecranate RJ45 Cat.6, 
organizatoare de cabluri cu inel sau verticale și switch-uri). 
Instalațiile pentru cablare structurală date vor fi realizate cu circuite electrice din cablu 
FTP Cat.6 introdus în tub de protecție IPY 12 mm, montat îngropat sub tencuială sau 
sub ghips carton și prize pentru conectare. 
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Se propune executarea unei instalații de televiziune constituită din cablu coaxial 
ecranat, cu impedanța de 75 ohmi, introdus în tub de protecție tip IPY 12 mm, montat 
îngropat sub tencuială sau sub ghips carton și prize pentru conectare televizoare. 
Instalație de detectare, semnalizare și alarmare la incendiu (IDSAI) 
Instalația de detectare, semnalizare și alarmare la incendiu (IDSAI) este un ansamblu 
complex de echipamente electrice care are rolul de a asigura supravegherea unei 
clădiri sau incinte în vederea detectării, semnalizării și avertizării asupra izbucnirii unui 
incendiu, în timp util intervenției în sensul localizării și acționării împotriva acestuia. 
Având în vedere că prezenta construcție (D+P+E) are o suprafață construită de 730 
mp, suprafața desfășurată de 1238 mp, un număr maxim de 225 persoane și ținând 
cont de prevederile P118/3-2015 „Normativ privind securitatea la incendiu a 
construcțiilor, Partea a III-a – Instalații de detectare, semnalizare și avertizare 
incendiu” și ordinului 6025/2018 art. 3.3.1, lit. e), este necesară dotarea spațiilor cu 
instalații de detectare, semnalizare și alarmare la incendiu. 
Încăperea ECS 
Pentru protecția obiectivului a fost prevăzută o instalație de detectare, semnalizare și 
alarmare incendiu. Echipamentul de control și semnalizare (ECS) și componentele 
suport ale sistemului vor fi montate în încăperea ECS, la etajul construcției. Camera 
centralei (ECS) este prevăzută cu ușă rezistentă la foc 30 de minute, detector de fum 
și iluminat de siguranță pentru intervenție și continuarea lucrului. 
Conform art. 3.9.2.6. din P 118/3-2015, centrala de semnalizare incendiu (ECS) este 
amplasată într-o încăpere separată cu pereți realizați din elemente incombustibile cu 
rezistență la foc minim 60 de minute. Plafonul peste încăperea centralei de 
semnalizare incendiu va fi realizat din elemente incombustibile cu rezistență la foc 
minim 60 de minute. 
Camera centralei trebuie să aibă un iluminat de min 200 lx și 1-2 prize 16 A/230 V 
alimentate direct din tabloul electric de securitate la incendiu al clădirii. 
La intrările destinate accesului forțelor de intervenție, conform art. 3.9.1.7 din P118/3 
- 2015, au fost amplasate sirene de incendiu exterioare și interioare cu dispozitiv de 
alarmare optică (Flash) incorporat. 
Alimentarea cu energie electrică a ECS 
Sursa de bază pentru alimentarea cu energie electrică a IDSAI este Sistemul 
Electroenergetic Național. 
Alimentarea cu energie electrică a elementelor componente ale IDSAI se realizează 
printr-un circuit separat din tabloul electric general TG, conectat înaintea 
întrerupătorului general și este independent de orice dispozitiv de separare generală 
a clădirii. Acest circuit se realizează cu cablu din cupru rezistent la foc NHXH 
E90/FE180 3x2,5 mm^2, protejat în tubulatură IPY, IPEY sau copex montat îngropat 
în pereți. 
Alimentarea de rezervă a sistemului este constituită din doi acumulatori de 12 V c.c./14 
Ah ce vor asigura funcționarea sistemului timp de 48 de ore și necesarul de putere 
pentru semnalizarea unei alarme pe durata a 30 de minute. Capacitatea 
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acumulatorilor a fost stabilită în funcție de echipamentele sistemului pe baza de calcul, 
conform calculului energetic de mai jos. 
Descrierea sistemului de semnalizare 
Sistemul de detecție 
Detectarea se face cu ajutorul detectoarelor adresabile de fum/temperatură și de gaz 
și asigură supravegherea automată a apariției unui început de incendiu (apariția 
fumului-focului) pe zonele de detecție. Detectoarele de fum vor fi amplasate conform 
planșelor. Ele sesizează fumul/căldura la început de incendiu și asigură o rapidă 
semnalizare a apariției focului. De asemenea, trebuie să reacționeze foarte bine la 
fumul vizibil sau invizibil al focului mocnit sau cu flacără. 
Detectoarele trebuie amplasate în așa fel încât elementele lor sensibile să fie în 
apropierea plafonului, la o distanță maximă de 25 cm față de tavan și nu mai puțin de 
50 cm față de pereți, pe aceeași distanță de 50 cm păstrându-se spațiul liber în jurul 
oricărui detector. 
Pe holurile înguste și în spațiile din tavan cu un diametru mai mic de 3 m, distanța 
dintre detectoare se stabilește respectându-se următoarele reguli: 
- Distanța dintre detectoarele de fum va fi de maxim 15 m (11 m pentru detecția cu 
interdependență între două zone sau două detectoare, 7,5 m la acționarea 
dispozitivelor de protecție în caz de incendiu); 
- Aria de acoperire a unui detector de fum este de max. 110 mp conform specificațiilor 
producătorului, iar în imobil, aria de acoperire va fi de max. 50 mp, calculată cu 
distanța max. de la cel mai îndepărtat colț și până la detector. 
Amplasarea declanșatoarelor manuale de alarmare 
Distanța maximă de parcurs din orice punct al clădirii până la orice declanșator de 
alarmă nu va depăși 20 m în cazul clădirilor înalte, foarte înalte și cu aglomerări de 
persoane, respectiv 15 m la clădirile cu persoane care nu se pot evacua singure, în 
funcție de necesități. 
Declanșatoarele manuale de alarmare trebuie să fie amplasate la vedere, să fie ușor 
de identificat și ușor accesibile. 
Declanșatoarele manuale de alarmare trebuie montate la o înălțime între 1,20 m și 
1,50 m deasupra pardoselii, dacă producătorul nu impune alte condiții. 
Echipamentul de control și semnalizare (ECS) - Centrala de alarmare incendiu 
(CSI) 
Echipamentul de control și semnalizare (ECS/CSI) este de tip adresabil și 
asigură următoarele funcții: 
- Achiziția și prelucrarea primară a semnalelor primite de la detectoare și butoanele 
manuale de semnalizare incendiu; 
- Afișarea stării de alarmă pe fiecare adresă (detector de fum/temperatură și buton 
desemnalizare incendiu), a prezentei alimentării principale sau trecerea pe 
alimentarea de rezervă și starea de defect a unei adrese (detector de fum + 
temperatură și buton de semnalizare incendiu); 
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- Display LCD; 
- Parametrizarea algoritmilor de detecție de la panoul de comandă; 
- Autotest continuu pentru detectoare sau alte elemente instalate, autotest al panoului 
de comandă; 
- Memorie de evenimente; 
Alarmarea în cazul detectării unui început de incendiu se face: 
- Optic și sonor, cu afișarea alarmei la nivelul centralei; 
- Optic și sonor, la nivelul sirenelor adresabile de interior; 
- Optic și sonor, la nivelul sirenei convenționale de exterior; 
- Optic, la nivelul detectoarelor convenționale de fum, fum/temperatură și gaz. 
Modul de funcționare 
În momentul în care detectorii de fum declanșează o alarmă, aceasta va fi anunțată 
sonor și vizual, cu indicarea numărului de zonă, sirenele vor fi pornite, avertizarea 
făcându-se local. 
Semnalizările furnizate de detectoare sunt prelucrate de centrala de incendiu realizată 
cu microprocesor în tehnologie de consum minim de energie. 
Centrala poate semnaliza un început de incendiu prin: 
- Semnalizarea zonei apariției evenimentului la panou; 
- Prealarmă, 30 de secunde; 
- Alarmare acustică, minim 6 minute după prealarmă, la fiecare alarmă nouă; 
- Alarmare locală optică, minim 6 minute după prealarmă, la fiecare alarmă nouă. 
Alarmarea locală, la panoul centralei, permite personalului angajat să localizeze locul 
evenimentului și să intervină sau să apeleze, prin mijloace de comunicare de care 
dispune, echipele de intervenție. 
De la panou, personalul angajat mai poate: 
- Să oprească alarmările; 
- Să verifice indicatoarele optice și sonore; 
- Să afle informații despre starea de funcționare și integritate a semnalizatoarelor, 
avertizoarelor și cablurilor de legătură. 
Sisteme verificate 
Sistemele realizate vor avea minim 2 ani de funcționare verificată pe teren. Nu trebuie 
montate sisteme care au mai puțin de doi ani de funcționare verificată în aplicații de 
detecție și semnalizare incendii. 
Sistemul de detecție și semnalizare incendii trebuie să îndeplinească următoarele 
condiții de fiabilitate: 
- Timpul mediu de cădere al echipamentelor trebuie să fie mai mare de 5 ani; 
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- Software-ul sistemului trebuie să aibă o memorie nevolatilă; 
- Magistrala de date a sistemului trebuie să fie redundantă; 
- Centrala de detecție și semnalizare incendii va fi alimentată cu 230V c.a. de la un 
sistem de distribuție energie electrică normal și va avea propria alimentare dedicată 
de energie neîntreruptă (12 V c.c.); 
- Toate canalele de comunicare vor fi redundante cu transfer automat la canalul de 
rezervă în caz de cădere a legăturii primare și fără pierderi de date. 
Cerințe tehnice 
Spațiile unității vor fi monitorizate cu un sistem adecvat de detecție a incendiului în 
toate zonele unde pot apărea medii inflamabile. Toate zonele în pericol să fie 
prevăzute cu senzori de alarmă adecvați. 
Sistemul de detecție și semnalizare incendii trebuie administrat și operat printr-o 
structură clară și simplă, echipat cu un software de sistem de încredere și prevăzut cu 
un suport vizual și audibil pentru ușurarea monitorizării și operării sistemului. Sistemul 
trebuie să aibă flexibilitate incorporată pentru dezvoltarea viitoare și pentru modificări. 
Sistemul de detecție și semnalizare incendii trebuie să fie de tip analog adresabil. 
Nivelul de voltaj trebuie să fie maxim 24 V c.c. 
Sistemul de detecție și semnalizare incendiilor trebuie să asigure o autonomie de 
minim 48 de ore în stare de stand-by și 30 de minute în stare de alarmă. 
Alcătuirea sistemului: 
Sistemul de detecție, semnalizare și alarmare în caz de incendiu a fost implementat 
în următoarea structură: 
- Centrală adresabilă de detecție, semnalizare și alarmare la incendiu; 
- Detector adresabil de fum; 
- Detector adresabil de căldură; 
- Buton adresabil de alarmare; 
- Sirenă adresabilă de incendiu cu flash de interior; 
- Sirenă de exterior; 
- Modul adresabil in/out; 
- Dutie de conexiuni; 
- Motor de acționare feronerie/ uși desfumare; 
- Surse de alimentare 220 V c.a.; 
- Acumulator 12 V c.c.; 
- Rețea de cabluri. 
Centrala adresabilă de detecție, semnalizare și alarmare la incendiu este responsabilă 
cu gestionarea tuturor funcțiilor sistemului clasic, analog adresabil de detecție a 
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incendiilor. Centrala este de tip analogic adresabil cu max. 3 bucle de semnalizare, 
două folosite în sistemul proiectat și una de rezervă. 
Introducerea de noi elemente în buclele de detecție ale centralei necesită și lucrări de 
reconfigurare a software-ului rezident în centrală. 
Este necesar ca centrala de semnalizare incendii să fie capabilă să recepționeze 
simultan semnale de incendiu furnizate de circuite de semnalizare distincte. Centrala 
trebuie să răspundă cerințelor standardului SR EN 54-2+AC:2000. 
Centrala de detecție incendii trebuie să aibă o arhitectură modulară, configurabilă 
după necesitatea clientului. 
Principalele funcții ale centralei vor fi: 
- poate recepționa simultan semnale de incendiu furnizate de circuite de semnalizare 
distincte; 
- primește semnal de la traductoarele ce supraveghează spațiile și în mod automat 
generează alarma locală; 
- testează în permanență starea tehnică a traductoarelor și liniilor de semnal și 
declanșează alarme atât la nivel local cât și la nivel central în caz de deranjament; 
- testează în permanență starea propriei alimentări, generând alarme local în cazul 
căderii sursei principale (230 V c.a.) sau în cazul scăderii tensiunii de alimentare sub 
o valoare prag, prestabilită; 
- afișează pe display propriu cu LED următoarele: 
localizarea evenimentului; 
tipul evenimentului (prealarmă; alarmă; defect; alarme tehnice, etc.) 
zona izolată; 
starea centralei (test, dezactivată, alimentare, baterie, împământare). 
- furnizează semnale pentru alarme locale și pentru inițierea unor comenzi asupra 
unor elemente de execuție prin intermediul cărora se intervine automat la nivel local 
pentru stingerea sau împiedicarea propagării incendiilor; întreruperea alarmei va fi 
înregistrată în sistem; 
Accesul la programarea centralei va fi protejat prin parolă sau cod și va fi înregistrat 
în sistem. Va fi înregistrat codul persoanei care realizează intervenția în instalație, 
durata intervenției, operațiile făcute, data, etc.; 
Centrala va avea posibilitatea de extindere a zonelor supravegheate astfel încât să 
permită dezvoltări ulterioare ale sistemului. 
Caracteristici tehnice: 
- 6 bucle complet controlate, cu posibilitate de dezactivare; 
- posibilitate de conectare a minim 100 de elemente pe o buclă: detectoare de fum, 
butoane manuale de alarmare, sirene de interior, module de comandă etc.; 
- panou de comandă ușor de utilizat; 
- ieșire de semnalizare alarmă pentru fiecare zonă; 
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- ieșire auxiliară comandă desfumare; 
- ieșire auxiliară pentru panou repetor; 
- ieșire auxiliară comandă oprire sistem de ventilație; 
- în conformitate cu NORMELE EUROPENE EN54, partea a 2-a și EN54 partea a 4-
a; 
- ieșiri de semnalizare alarmare, controlate; 
- semnalizare opto-acustică a stării centralei; 
- posibilitate de conectare a unui modul de stingere; 
- interfață serială pentru conexiune la PC; 
- compartiment pentru 2 acumulatori de 12V; 
- tensiune de alimentare: 19-27.6 V c.c, inclus transformator 220/24V; 
- ieșire de alimentare 24 V resetabilă. 
Detector adresabil de fum 
Detectoarele de incendiu sunt de tip inteligent, cu funcție de autotestare, se adaptează 
automat la condițiile de mediu și pot funcționa chiar și în cazul defectării 
microprocesorului. 
Detectorul analogic de proces se folosește în aplicații medii și mari cu o concentrație 
înaltă de valori. 
Cu acest tip de detectoare pot fi configurate sisteme de cea mai înaltă încredere. 
Folosind acest detector analog de proces, detecția de incendiu se va face cu o 
acuratețe constantă pentru toate tipurile de foc, iar rata de alarme false va scădea 
până aproape de 0%. 
Caracteristici: 
- Detectarea fumului ce se degajă la arderea lemnului, hârtiei și alte materiale; 
- Detectorul este proiectat folosind tehnologia SMD, camera de fum este permanent 
testată pentru o funcționare corectă; indicare alarmă LED; indicatorul de alarmă emite 
lumină de culoare roșie; 
- Unghiul de vizibilitate de 360°; 
- Tensiune de alimentare: 12 – 28 Vcc; 
- Consum în standby: 67 µA la 24V; consum în alarmă: 45 mA la 24V; 
- Timpul de resetare mai puțin de 1 sec; 
- Suprafața maximă de acționare: 110 mp. 
- Soclu încorporat, izolator, se leagă direct la centrala de incendiu; 
- Conexiuni: prin cablu de 2 x 0.8 mm²; 
- Temperatură de utilizare: -10 + 50 °C; 
- Umiditate relativă: 0 - 95% (fără condens), curenți de aer, neafectat. 
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Detector adresabil de căldură 
Este un detector de incendiu inteligent, cu inteligență descentralizată, cu funcție de 
autotestare și adaptare automată la mediu, memorie alarmă și operare, indicator 
alarmă și adresare soft. 
Caracteristici: 
- Detectarea fumului ce se degajă la arderea lemnului, hârtiei și alte materiale; 
- Detectorul este proiectat folosind tehnologia SMD, camera de fum este permanent 
testată pentru o funcționare corectă; 
- Indicare alarmă LED; indicatorul de alarmă emite lumina de culoare roșie; 
- Clasa detectorului de căldură: G; 
- Temperatura nominală de alarmare +110 °C; 
- Unghiul de vizibilitate de 360°; 
- Tensiune de alimentare: 12 – 28 Vcc; 
- Consum în standby: 50 µA la 24 V; consum în alarmă: 45 mA la 24 V; 
- Timpul de resetare mai puțin de 1 sec; 
- Soclu încorporat, izolator, se leagă direct la centrala de incendiu; 
- Conexiuni: prin cablu de 2 x 1 mm²; 
- Temperatură de utilizare: -10 + 50 °C; 
- Umiditate relativă: 0 - 95% (fără condens), curenți de aer, neafectat; 
Buton adresabil de alarmare; 
Butoanele de alarmare manuală inteligente non-automate acoperă un larg spectru de 
aplicație, iar trăsăturile lor standard includ indicatori de alarmă și codificarea adresei 
în software. 
Caracteristici: 
- Adresabil, izolator și carcasă incluse, semnalizare optică prin LED a stării de alarmă; 
- Culoare roșie - este indicată pentru utilizarea în sistemele anti incendiu; 
- Echipat cu ieșire NO/NC; 
- Terminal dublu pentru intrare/ieșire (indicat în cazul montării în buclă a 
dispozitivelor); 
- Cheie de test, pentru acționarea microinterrupătorului fără apăsarea geamului; 
- Tensiune de alimentare: 12 – 28 Vcc; 
- Consum în alarmă: 27 mA; 
Sirenă adresabilă de incendiu cu flash de interior; 
Caracteristici: 
- Izolator și soclu inclus; 
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- Setare nivel acustic 100 dB la 1 m; 
- Alimentare 12-28 Vcc; 
- Consum în alarmă, sirenă: 150 mA; 
- Consum în alarmă, flash: 250 mA; 
- Temperatură de utilizare: -20 + 70 °C; 
- 3 tonalități diferite (mașină poliție, mașină pompieri, ambulanță); 
- Culoare flash: roșu; 
- Material ABS plastic; 
- Umiditate relativă: 0 - 95% (fără condens); 
Sirenă de exterior; 
Caracteristici: 
- Semnalizare luminoasă pulsatorie (flash); 
- Autoprotecție la tăierea firelor; autoprotecție la demontare; 
- Exterior estetic din policarbonat, protecție suplimentară metalică; 
- Tensiune de alimentare: 12-28 Vcc; acumulator intern de 12V/7Ah; 
- Consum în alarmă 1.4 A (maxim 2.8 A); 
- Timp maxim de alarmare ajustabil; 
- Sonor: 110 dBA (la 3 metri); 
- Temperatura de funcţionare: -20 ... + 70 °C; 
- Dimensiune: 180x270x90 mm; 
- Greutate: 2.8 kg; 
- Corespunde normei de protecție IP 56; 
Acumulator 12 V c.c.; 
Caracteristici: 
- Tensiune: 12 V c.c.; 
- Capacitate: 14 Ah; 
- Temperatură de funcţionare: -20 ... + 70 °C; 
- Greutate: 2.5 kg; 
- Corespunde normei de protecție IP 56; 
Retea de cabluri; 
Sistemul de detecție va dispune de cablaje specifice: 
- Cabluri de alimentare de tip NHXH E90/ FE180 3x2.5 mmp pentru alimentarea 
electrică de bază a sistemului; 
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- Cablu pentru semnalizarea incendiului tip JE-H(St)H 2x2x0.8 mmp, cu rezistență 
mărită la propagarea flăcării; 
-Tub/jgheaburi de protecție PVC ignifug montate îngropat/aparent pe pereți și tavane. 
La trecerea prin planșee și pereți, golurile rămase se vor etanșa ignifug. În general, la 
realizarea liniilor de detecție se evită folosirea dozelor de derivate, cablurile intrând 
direct în soclurile detectoarelor. 
Se va avea grijă deosebită pentru conservarea integrității ecranului și a continuității 
electrice a acestuia, urmând să se facă verificările necesare de către executant. 
Plan de verificare periodică 
Pentru buna funcționare și siguranță, este obligatorie verificarea periodică a instalației 
de detecție și semnalizare incendii. Modul de verificare este prezentat mai jos: 
a) Verificări pe durata unui schimb: 

- Se verifică funcționarea semnalizărilor optice/acustice la alarmă; 
- Se verifică funcționarea mijloacelor de telecomunicație; 
- Se verifică LED-urile indicatoare de funcționare a sistemului. 

b) Predare/primire schimb: 
- Se informează schimbul următor despre starea de funcționare a sistemului; 
- Defecțiuni apărute soluționate și cele nerezolvate încă; 
- Măsuri de izolare a sistemului pentru spațiile care, datorită diferitelor defecte 

sau probleme, nu se mai asigură supravegherea automată; 
- Se verifică funcționarea semnalizărilor conform pct. a; 
- Se întocmește proces-verbal de predare/primire cu starea instalației. 

c) Verificări săptămânale: 
- Se verifică conform pct. a; 
- Se verifică global funcționarea semnalizării la incendiu; 
- Se acționează butonul de alarmare și detectoarele optice de fum (prin simulare 

cu fum de țigară de la cca. 50 cm) și se constată funcționarea semnalizărilor 
acustice și optice; 

- Se va acționa prin rotație, astfel încât, la 12 săptămâni, să se acționeze toate 
detectoarele sistemului; 

- Se verifică condițiile de mediu în care sunt amplasate detectoarele și degajarea 
spațiilor din jurul detectoarelor și butonului de alarmare; 

- Prin controlul în instalație la locul de amplasare al acestora, dacă se constată 
umiditate excesivă, praf sau obturarea detectoarelor, se va remedia pe loc (în 
jurul detectoarelor trebuie să existe un spațiu liber de cel puțin 60 cm, iar pentru 
butoanele de alarmare trebuie să se permită un acces ușor). 

d) Verificări lunare: 
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- Se recomandă ca aceste verificări să se facă obiectul unui contract de service cu o 
firmă specializată; 

- Se verifică global funcționarea sistemului la defect; 
- Se execută simularea reală a tuturor condițiilor de defect: întrerupere, 

scurtcircuit, punere la masă a circuitelor și buclelor, lipsa surselor de 
alimentare, scoaterea detectoarelor din circuit, și trebuie să se constate 
semnalizarea la centrală a tuturor acestor defecte; 

- Se verifică comutarea pe sursa tampon de alimentare, se verifică semnalizările 
la sirene separate, cu alimentarea pe fiecare sursă de alimentare (rețea și 
acumulatoare). 

e) Verificări trimestriale: - Se execută de firmă specializată – 
- Întreținerea profilactică a centralei de semnalizare; 
- Se verifică vizual plăcile din centrală, starea de integritate a circuitelor și 

contactelor, curățarea de praf și impurități, dacă este cazul; 
- Întreținerea profilactică a detectoarelor și butoanelor de semnalizare; 
- Se verifică vizual starea de integritate a acestora, curățarea de praf și impurități 

a detectoarelor de fum, dacă este cazul; 
- Se verifică starea de integritate a cablurilor, traseelor de protecție a cablurilor, 

dozelor de conexiuni, a sirenelor de alarmare, vizual în instalație, pentru a se 
constata starea de integritate a elementelor, remediindu-se defectele. 

f) Verificări anuale: - Aceste verificări se execută de firmă specializată - 
- Întreținerea profilactică a elementelor auxiliare; 
- Se verifică rezistența de împământare; 
- Se verifică rezistența de izolație a cablurilor; 
- Se verifică starea marcajelor la detectoare, butoane, dispozitive, cabluri, doze 

conexiuni – vizual prin control în instalație; 
- Se verifică sensibilitatea detectoarelor cu trusa de testare, prin sondaj, astfel 

încât în 3 ani să se verifice toate detectoarele; 
- Se execută verificări conform pct. d). 

Dispoziții finale: 
Montarea aparaturii se va face spre sfârșitul montajului, pentru a se evita deteriorarea 
ei. Utilizarea instalației necesită o pregătire corespunzătoare. Pentru a asigura o 
funcționare sigură a instalației se recomandă testarea întregii instalații, cel puțin o dată 
pe lună, prin simularea de alarme de la toate detectoarele (normativele prevăd 
testarea săptămânală a instalației). Pentru a nu pierde garanția aparaturii și instalației, 
cât și pentru a-i asigura o utilizare sigură și îndelungată se recomandă a se evita 
intervențiile necalificate sau improvizațiile de orice fel. 
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Protecția împotriva supracurenților 
Protecția conductoarelor active ale circuitelor electrice împotriva supracurenților 
datorați suprasarcinilor sau scurtcircuitelor se va realiza prin întrerupătoare-
disjunctoare automate, care să acționeze simultan toți polii de conectare. Valorile 
curenților nominali au fost alese în concordanță cu valorile curenților maxim admisibili 
în conductoarele circuitelor protejate. S-au avut în vedere și condițiile necesare 
asigurării selectivității protecției, astfel încât în cazul unui defect să funcționeze 
protecția cea mai apropiată, izolând doar circuitul respectiv fără a scoate din funcțiune 
întreaga instalație. 
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Protecția împotriva supratensiunilor 
Protecția instalațiilor electrice din clădire împotriva supratensiunilor se realizează în 
trepte, începând de la intrarea în clădire și până la echipamentele sensibile. 
Pentru asigurarea limitării perturbațiilor și avariilor la supratensiuni a echipamentelor 
electrice și electronice, se vor utiliza SPD-uri ce se vor alege în baza conceptului de 
Zonă de Protecție împotriva Trăsnetului (ZPT), conform paragrafului 4.4.3.2 din 
I7/2011. Astfel, se va monta un dispozitiv de protecție la supratensiuni SPD Tip 1+2 
la intrarea serviciului în clădire în TG, iar în fiecare tablou electric ce se va alimenta 
din TG se va monta un dispozitiv de protecție la supratensiuni SPD Tip 3. Conectarea 
SPD-urilor în circuitele de protejat se face astfel încât să rezulte conductoare cât mai 
scurte (în mod obișnuit sub 0,5 m), având în vedere faptul că lungimea legăturii 
determină reducerea eficienței sistemului de protecție. 
Protecția împotriva șocurilor electrice 
La execuția instalațiilor electrice interioare se vor aplica măsuri pentru protecția 
utilizatorilor (persoane și animale) împotriva șocurilor electrice datorate atingerii 
directe sau indirecte. 
Toate materialele și echipamentele electrice vor avea asigurată protecția împotriva 
atingerii directe a părților active. 
Protecția împotriva atingerii directe (protecția de bază) se realizează prin una 
din următoarele măsuri: 
izolația de bază a părților active (protecție completă); 
prevederea de bariere sau carcase în interiorul cărora să se găsească părțile active 
(protecție completă); 
instalarea unor obstacole care să împiedice atingerile întâmplătoare cu părțile active 
(protecție parțială); 
instalarea părților active în afara zonei de accesibilitate (protecție parțială). 
Toate masele instalației electrice interioare trebuie să fie prevăzute cu cel puțin 
o măsură de protecție împotriva atingerilor indirecte. 
Protecția împotriva atingerilor indirecte (protecția la defect) se poate realiza prin 
măsuri de protecție "fără întreruperea alimentării" și se poate face cu 
următoarele mijloace: 
folosirea materialelor și echipamentelor de clasă II, conform SR CEI-60536; 
izolarea amplasamentelor, conform SR CEI-60364-4-41; 
separarea de protecție; 
executarea legăturilor de echipotențializare, nelegate de pământ; 
legarea la pământ a carcaselor care accidental pot fi puse sub tensiune. 
Protecția contra atingerilor indirecte se realizează și cu măsuri de protecție prin 
"întreruperea automată a alimentării" și cu dispozitive de protecție alese în coordonare 
cu schemele de legare la pământ. 
Sisteme de legare la pământ 
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Rețeaua de distribuție interioară se realizează după schema TN-S (conductorul de 
protecție distribuit este utilizat pentru întreaga schemă, până la ultimul punct de 
consum). 
Sistemul de legare la pământ pentru obiectivul propus se va compune din: 
- Borna principală de legare la pământ (BPPE) – se va prevedea lângă tabloul electric 
general, iar la BPPE se va conecta conductorul PEN din racordul de alimentare, 
conductorul PE, conductoarele de la barele pentru conectarea conductoarelor de 
protecție (BPE); 
- Bară de legare la pământ (BPE) – se va prevedea în tablourile electrice alimentate 
din tabloul electric general TG, iar la BPE se vor conecta conductoarele de protecție 
PE; 
- Conductoare de protecție – vor fi din cupru izolat monofilar (cu protecție împotriva 
deteriorărilor mecanice, chimice sau electrochimice); 
- Conductoare de legare la pământ – realizează legătura între borna principală de 
legare la pământ (BPPE) și priză de pământ. Se realizează cu platbandă din oțel zincat 
Ol Zn 40x4 mm cu montaj îngropat până la racordul cu un electrod al prizei de pământ, 
conexiunea realizându-se prin sudare exotermică, conector cu presiune, cleme sau 
alți conectori mecanici; 
- Priză de pământ – se realizează prin electrozi verticali din Ol Zn 2 1/2: de 3 m 
lungime, dispuși la distanță de 2x înălțimea electrodului, conectați între ei prin 
platbandă din oțel zincat 40x4 mm. 
În cazul obiectivului din prezentul proiect, priza de pământ este separată pentru 
instalația de protecția împotriva tensiunilor accidentale de atingere, rezistența prizei 
de pământ pentru protecția împotriva tensiunilor accidentale de atingere fiind de 
maxim 1 Ω, conform I7/2011 art. 5.5.7.11. 
Instalații de protecție împotriva trăsnetului 
Nu este cazul. 
Protecția împotriva supratensiunilor 
Acest sistem este alcătuit din: 
- SPD tipul II s-a montat în TG - cuprinde descărcătoare cu rezistență variabilă, supuse 
celor mai intense solicitări și având capacitatea de a conduce curenți electrici datorați 
loviturilor de trăsnet. Au rolul de a limita pătrunderea în instalațiile electrice a unor 
curenți electrici de impuls datorați loviturilor de trăsnet. Alegerea descărcătoarelor se 
face conform SREN 62305-1. Descărcătoarele cu rezistență variabilă sunt conectate 
între conductoarele active (inclusiv conductorul neutru și borna principală de legare la 
pământ); 
- SPD de tipul III s-a montat în tablourile electrice alimentate din TG - cuprinde 
limitatoare de supratensiuni amplasate în aval de dispozitivele de tipul 1. Alegerea 
sistemului de protecție se face conform standardului SR HD 60364-4-443. 
Limitatoarele de supratensiune sunt conectate între conductoarele active (inclusiv 
conductorul neutru și borna principală de legare la pământ); 
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Înainte de punerea sub tensiune a instalației electrice se va verifica dacă toate 
circuitele și legăturile electrice au fost executate conform planurilor, precum și 
integritatea izolației conductoarelor și buna funcționare a tuturor aparatelor electrice 
ce urmează a fi montate în instalația electrică. 
Este interzisă montarea de aparate electrice sau conductoare care au suferit 
deteriorări pe durata transportului și care nu mai corespund din punct de vedere al 
siguranței în funcționare. 
Pe timpul desfășurării lucrărilor de construcții-montaj se vor respecta prevederile 
republicane privind protecția muncii, precum și cele PSI. 
Proiectul va fi verificat conform Legii calităţii în construcţii la următoarele exigențe de 
calitate: A, B, C, D, E, F. 
Orice modificare la prezentul document solicitat de beneficiar sau de constructor se 
va face numai cu acordul proiectantului. 
Proiectantul se va considera exonerat de orice răspundere în cazul în care executantul 
va efectua modificări, fără acordul prealabil al proiectantului. 
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Instalații termice 
Conform SR 1907-1, la proiectarea instalației interioare de încălzire centrală, s-au luat 
în calcul următorii parametrii climatici: 

- zona climatică: III; 
- zona eoliană: IV; 
- temperatura exterioară de calcul: -18 ºC; 

Parametrii interiori 
Instalația termică proiectată va asigura agentul termic pentru încălzirea spațiilor din 
clădirea studiată și prepararea apei calde menajere. 
Conform SR 1907-2, la determinarea necesarului termic pentru fiecare încăpere, s-au 
luat în calcul următoarele temperaturi interioare: 

Temperatura 

incapere 

Tip incapere 

15 ºC Grupuri sanitare, Depozitari 

18 ºC Holuri, Oficiu 

20 ºC Spatii administrative 

22 ºC Vestiare, G.S. cu dus 

 
Necesar termic încălzire 
În proiectul instalațiilor termice interioare a fost stabilit necesarul termic de încălzire 
pentru instalația termică și anume: 

• 119,30 kW pentru încălzirea cu corpuri statice; 

• 10,00 kW pentru preparare ACM; 
Necesar termic total: 129,30 kW. 
Centrala termică 
Echipamente termice 
Asigurarea agentului termic pentru încălzire și preparare apă caldă menajeră a 
consumatorilor interiori se va realiza prin montarea unui sistem neconvențional 
compus din:  

• 4 pompe de căldură aer-apă, cu puterea de 20 kw fiecare; 

• Centrală pe combustibil gazos ca sursă de back-up; 

• Un vas inercial de 500; 

• Boilertermoelectric cu volumul de 500 l. 
Echipamente ce sunt interconectate cu ajutorul buteliei de egalizare și vor fi amplasate 
în încăperea centrală termică. 

mailto:office@madserv.ro


 

MADSERV CONSULT România © 
Bulevardul Pipera 1/ VII A, 07719 

Tel: 0735681205 
E-mail: office@madserv.ro 
 Web: www.madserv.ro 

 
 

 Pag. 50  
    

 
 

Prepararea apei calde menajere se va realiza printr-un boiler termoelectric cu volumul 
de 500 de litri.  
Având în vedere destinația obiectivului și necesarul de apă caldă menajeră, boilerul 
va avea în componentă o serpentină interioară care va fi conectată la pompele de 
căldură aer-apă de 20 kW fiecare și cu o rezistență electrică de 4,5 kW care poate 
suplimenta în perioadele de vârf prepararea apei calde menajere. 
Încăperea centralei termice 
Echipamentele termice sunt amplasate într-o încăpere special destinată la parterul 
construcției, denumită Depozitare. 
Spațiul se va încadra în prevederile normelor în vigoare referitoare la proiectarea și 
executarea centralelor termice(Normativ I13/ 2015, ISCIR PT C9/ 2010, GP 051/ 
2000, P118, normele specifice de tehnica securității și protecția muncii) și ale 
instrucțiunilor producătorilor. 
Descrierea soluției pentru încălzire 
Producerea agentului termic pentru încălzire se va realiza prin intermediul a 3 pompe 
de căldură aer – apă, fiecare pompă de căldură cu următoarele caracteristici: 

Putere nominală termică: 20 KW; 
Tip combustibil: aer - apă; 
Presiune de lucru:3 bari; 
Racord tur/retur: 1 1/4 toli; 
Alimentare electrică: 400/50 V/Hz; 
Montaj: exterior; 
Funcționare: automatizat. 

Ca sursă de back-up se va folosi o centrală pe combustibil gazos cu următoarele 
caracteristici: 

Putere nominală termică: 85 KW; 
Tip combustibil: gaze naturale; 
Presiune de lucru: 3 bari; 
Temperatura agent termic:80/60 ºC; 
Racord tur/retur: 2 toli; 
Racord gaze arse:160/180 mm; 
Alimentare electrică: 230/50 V/Hz; 
Montaj: mural; 
Funcționare: automatizat; 

Asigurarea presiunii necesare circulației apei se face cu ajutorul pompelor montate pe 
conducte. Fiecare pompă se montează între un robinet de închidere și o clapetă de 
reținere. 
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Instalația termică este alimentată cu apă din instalația de apă potabilă a obiectivului. 
Umplerea instalației se va face prin returul instalației. Astfel, pe colectorul instalației 
de încălzire, a fost prevăzut un racord cu un robinet de închidere și o clapetă de 
reținere. 
Pe conducta de apă rece din centrala termică s-a propus a se monta o stație de 
dedurizare a apei și un filtru în formă de Y. 
Conductele de transport agent termic în centrala termică se execută din țevă de oțel 
pentru instalații termice, îmbinate prin sudură sau prin procedee omologate conform 
tehnologiei de execuție recomandate de producătorii materialelor. 
S-a prevăzut un acumulator de căldură (puffer) utilizat pentru a crește randamentul 
sistemului de încălzire, prin stocarea unei cantități din agentul termic utilizat și 
eliberarea acestuia treptat utilizatorilor, în funcție de necesități. 
Acumulatorul de căldură (puffer) va avea următoarele caracteristici: 

Volum: 500 L; 
Presiune de lucru: 3 bari; 
Racord tur/retur intrare: 1 1/4 ţoli; 
Racord tur/retur ieșire: 1 1/4 ţoli; 
Montaj: pardoseală; 

Elementele sistemului de siguranţă sunt: 
Două vase de expansiune pentru pompele de căldură, fiecare vas cu următoarele 
caracteristici: 

Volum:50 L; 
Presiune maximă de lucru:10 bari; 
Racord:1 toli; 
Montaj: pardoseală; 

• O supapă de siguranță cu arc 3/4”/pompa de căldura si pe încălzitor, presiunea 
3 bar, amplasate pe conducta de tur imediat la ieșirea din pompa de căldura; 

• O supapă de siguranța 1/2”/vas de expansiune (STAS 7132 art. 2.2.1.2.); 

• Dezaerator automat montat pe conducta de racord la fiecare vas de 
expansiune; 

Descrierea soluţiei pentru prepararea apei calde menajere 
Producerea de apă caldă menajeră se va realiza prin intermediul unui boiler 
termoelectric cu următoarele caracteristici: 

• Volum: 500 L; 

• Număr serpentine: 1 serpentină; 

• Presiune maximă: 8 bari; 

• Racord intrare/ieşire apă: 1 toli; 
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• Racord pompă de căldură: 1 1/4 toli; 

• Alimentare electrică: 400/50 V/Hz; 

• Putere rezistenţă electrică: 4,5 KW; 

• Montaj: pardoseală; 
Elementele sistemului de siguranță sunt: 

• Un vas de expansiune pentru boiler cu următoarele caracteristici: 
• Volum: 50 L; 
• Presiune maximă de lucru: 10 bari; 
• Racord: 1 țoli; 
• Montaj: pardoseală; 

 

• O supapă de siguranță 1/2”/vas de expansiune (STAS 7132 art. 2.2.1.2.); 

• Dezaerator automat montat pe conducta de racord la fiecare vas de 
expansiune; 

Descrierea soluției pentru ventilare 
Debitul de aer proaspăt pentru clădirea studiată este asigurat prin intermediul unei 
centrale de tratare aer cu recuperatoare de căldură, cu următoarele caracteristici: 

Debit de aer introdus:14000 mc/h; 
Debit de aer evacuat:14000 mc/h; 
Disponibil de presiune: 350 Pa; 
Recuperator căldură și umiditate eficiență minim 80%; 
Alimentare electrică: 400V/50 Hz; 
Putere baterie încălzire: 35 kW; 
Putere baterie răcire: 45 kW; 
Montaj: exterior; 
Funcționare: automatizat; 

Montarea și funcționarea pompelor de căldură 
Montarea efectivă a pompelor de căldură trebuie astfel efectuată încât acestea să fie 
accesibile ulterior pentru service, respectiv pentru a realiza legăturile la rețea. 
Pentru a beneficia de garanție, montarea, punerea în funcțiune și service-ul trebuie 
efectuate de o persoană autorizată în acest sens (și de producător), cu respectarea 
prevederilor din instrucțiunile producătorului și din certificatul de garanție. Această 
persoană va efectua și instruirea beneficiarului legat de modul de exploatare. 
Pompele vor fi instalate astfel încât să existe posibilitatea umplerii, respectiv golirii în 
siguranță a sistemului. 
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Se va acorda atenție deosebită realizării împământării pentru protecția la 
electrocutare. 
Conform PTC 9/2010, accesul în sala echipamentelor termice a persoanelor străine 
este interzis. 
Inspectorii de specialitate ai ISCIR-INSPECT IT, precum și personalul propriu de 
supraveghere tehnică pot intra oricând în sala echipamentelor termice, pe baza 
legitimației de serviciu sau a delegației speciale de control. 
Organizarea și amplasarea utilajelor din spațiul tehnic a fost propusă astfel încât să 
se asigure spații de circulație în jurul utilajelor și aparatelor, care să permită accesul 
pentru exploatare și supraveghere, pentru lucrări de întreținere și exploatare, și chiar 
demontarea acestora. 
- organizarea și amplasarea utilajelor a fost făcută astfel încât distanțele străbătute 
depersonalul de exploatare să fie minime, iar supravegherea utilajelor să se facă ușor 
și să se asigure spațiul pentru lucrările de control, revizii sau reparații; 
Instalația termică din spațiul tehnic va fi asigurată împotriva creșterii presiunii și 
temperaturii peste limitele admise.  
Astfel, pe pompele de căldură se vor monta câte o supapă de siguranță. 
Instalația termică din spațiul tehnic este prevăzută cu un sistem de expansiune pentru 
preluarea volumelor de apă rezultate din dilatarea agentului termic. 
Vasele de expansiune se vor monta în interiorul spațiului tehnic, pe suporturi metalice 
proprii și se fixează cu contraexpanduri. Pe conducta de legătură a fiecărui vas de 
expansiune se montează, la partea superioară, un dezaerator automat de coloana. 
Conform STAS 7132-86 art. 2.2.1.2, vasele de expansiune închise se prevăd cu 
următoarele dispozitive de siguranță și control: 
- supapă de siguranță; 
- indicator de nivel; 
- instalație de semnalizare acustică la scăderea presiunii sub valoarea minimă admisă. 
Pompele de căldură vor fi dotate cu tablou de automatizare cu regulator, module de 
acționare și comandă pompe, termostate și senzori de temperatură. 
Instalația de automatizare va asigura: 
- controlul temperaturii agentului termic în funcție de temperatura exterioară; 
- protecția la supratemperatură sau la scăderea temperaturii agentului termic sub 
limita admisă; 
- alimentarea și comanda pompelor de circulație. 
Conductele de transport agent termic în spațiul tehnic se execută din teavă de oțel 
pentru instalații termice, îmbinate prin sudură sau prin procedee omologate conform 
tehnologiei de execuție recomandate de producătorii materialelor. 
Conductele se vor monta pe suporturi tip brățară cu prindere pe perete cu diblu metalic 
și holzșurub. După proba de etanșeitate și de dilatare, conductele și aparatele din 
centrala termică se vor izola termic. Conductele de distribuție vor fi montate cu pantă 
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de 1% și vor fi prevăzute cu ventile automate de aerisire în punctele de cotă maximă, 
precum și cu robinete de golire în punctele de cotă minimă. Pe ramurile principale se 
vor prevedea robinete de secționare / reglaj și robinete de golire. 
Pe traseele comune, conductele se vor grupa în plase orizontale sau verticale și se 
vor poza paralel cu elementele structurii de rezistență astfel încât să se permită 
folosirea unor suporturi comune, să se asigure funcționalitatea instalației și un aspect 
estetic al lucrărilor executate. 
Distanța minimă între conducte și între acestea și fețele finite ale elementelor de 
construcție adiacente din materiale necombustibile este de 3 cm. 
Distanțele între suporturile conductelor, în funcție de diametru, vor respecta 
prevederile Normativului I13/2015. 
În regim normal, instalația termică funcționează în mod automat, prin aparatele de 
comandă montate pe pompele de căldură și eventual, aparate de ambianță (termostat 
de ambient). Aceste aparate trebuie reglate la temperatura corespunzătoare mediului 
controlat. 
Conform PT C11/2010, Cap III, Art. 17, Al. 4 instalația termică propusă poate funcționa 
fără supraveghere permanentă atât timp cât pompele de căldură respectă cerințele 
privind introducerea pe piață și pentru care producătorul declară că au fost construite 
complet echipate cu sisteme de automatizare și verificate pentru funcționare fără 
supraveghere permanentă. 
Funcționarea în parametrii tehnici, de siguranță și economici a instalației termice este 
prevăzută a fi asigurată conform I13-2015, cu aparate de măsură, contorizare și 
echipamente de automatizare care controlează în principal siguranța, temperaturile și 
presiunile prescrise, inclusiv protecția la depășirea acestora, reglarea temperaturilor 
agenților termici corelată cu temperatura exterioară și cu cererea de consum. 
În cazul în care instalația de încălzire va fi scoasă de sub tensiune pe timpul sezonului 
rece sau în cazul în care, din cauza unor defecțiuni, temperatura apei din instalație 
ajunge sub punctul de îngheț (0 grade) mai mult de 2-3 ore, se va proceda la golirea 
instalației de încălzire cât și a instalației de apă menajeră. 
De asemenea, se va deconecta alimentarea pompelor de căldură de la rețeaua de 
curent electric. Pentru operațiile de întreținere/reparații se va apela la o societate 
autorizată de profil. 
Instalații termice interioare 
Încălzirea cu corpuri statice – radiatoare 
Sistemul de încălzire ales pentru clădire este cu apă caldă 80/60°C, distribuție 
bitubulară superioară și corpuri de încălzire radiatoare din tablă de oțel emailate sau 
echivalente. 
Proiectarea sistemului s-a făcut conform cu prevederile Normativului pentru 
proiectarea, executarea și exploatarea instalațiilor de încălzire centrală, indicativ 
I13/2015, normativ care va fi respectat și în execuția proiectului. 
Corpurile de încălzire vor fi de tip panou din oțel, alcătuite din unul, două sau trei 
panouri radiante. Corpurile de încălzire se vor amplasa astfel încât să se asigure 
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funcționarea lor cu eficiență termică maximă și să se coreleze cu elementele 
construcției, cu mobilierul și cu celelalte instalații aferente clădirii. Pentru obținerea 
unei eficiențe termice maxime, corpurile se amplasează în vecinătatea suprafețelor 
reci. 
Radiatoarele se amplasează în fața geamurilor unde există posibilitatea sau în 
apropierea lor. 
La fiecare radiator s-a prevăzut, pe tur, robinet cu cap termostatic și pe retur un robinet 
de reglaj; de asemenea, radiatoarele vor fi prevăzute cu robineți de aerisire sau robinet 
de golire, după caz. Radiatoarele se vor monta paralel cu pereții finișați, conform 
Normativului I 13, și la distanțe minime față de elementele de construcție prevăzute în 
STAS 1797-80 sau în fișele tehnice ale tipului de radiator ce se va monta. Susținerea 
și fixarea pe poziție se vor face prin elemente specifice corpurilor de încălzire ce se 
vor achiziționa. 
Încălzirea cu corpuri dinamice – aeroterme 
Sistemul de încălzire ales pentru clădire este cu apă caldă 80/60°C, distribuție 
bitubulară mixtă și corpuri de încălzire aeroterme. 
Proiectarea sistemului s-a făcut conform cu prevederile Normativului pentru 
proiectarea, executarea și exploatarea instalațiilor de încălzire centrală, indicativ 
I13/2015, normativ care va fi respectat în execuția proiectului. 
Corpurile de încălzire vor fi de tip aerotermă de perete, amplasate la înălțime. 
Corpurile de încălzire se vor amplasa astfel încât să se asigure funcționarea lor cu 
eficiență termică maximă și să se coreleze cu elementele construcției, cu mobilierul și 
cu celelalte instalații aferente clădirii. Pentru obținerea unei eficiențe termice maxime, 
corpurile se amplasează în vecinătatea suprafețelor reci. 
La fiecare aerotermă s-a prevăzut, pe tur, robinet cu comandă din termostat și pe retur 
un robinet de reglaj; de asemenea, radiatoarele vor fi prevăzute cu robineți de aerisire 
sau robinet de golire, după caz. 
Distribuția agentului termic 
Proiectarea sistemului s-a făcut conform cu prevederile Normativului pentru 
proiectarea, executarea și exploatarea instalațiilor de încălzire centrală, indicativ 
I13/2022, normativ care va fi respectat în execuția proiectului. 
Distribuția pe orizontală către radiatoare/aeroterme se face pornind de la distribuitorul 
colector din depozitare prin circuite diferite; conductele de tur și cele de retur circulând 
pe trasee paralele, montate aparent pe suporturi de susținere. 
Circuitele instalației termice cu radiatoare se realizează din conducte din oțel pentru 
instalații termice, îmbinate prin fitinguri corespunzătoare. Fixarea conductelor se face 
aparent pe suporturi amplasate la distanțe corespunzătoare în funcție de diametru, 
conform Normativului pentru proiectarea și executarea instalațiilor de încălzire 
centrală, indicativ I13/2022. 
Trecerea conductelor (tur/retur) prin pereți se va face prin intermediul manșoanelor de 
protecție din țeavă metalică. Subtraversările ușilor se vor realiza în tub de protecție. 
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Toate conductele se vor monta cu pantă minimă de 0,002 mm/m, asigurându-se 
dezaerisirea și golirea instalației. La punctele de cotă minimă, conductele sistemului 
de încălzire s-au prevăzut robinete de golire care vor fi echipate cu racorduri pentru 
furtun și dop. 
Aerisirea sistemului se face prin intermediul robineților automați de aerisire montați la 
partea cea mai înaltă a sistemului pe conducta de tur și prin robineți manuali de 
aerisire montați pe fiecare radiator. 
Dimensiunile conductelor au rezultat în urma calculului de dimensionare și echilibrare 
hidraulică. 
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Instalații de ventilare 
Echipamente 
Proiectarea sistemului s-a făcut conform cu prevederile Normativului pentru 
proiectarea, executarea și exploatarea instalațiilor de ventilare-climatizare, indicativ 
I5/2010, normativ care va fi respectat și la executarea proiectului. 
Toate echipamentele de ventilare vor fi în dublu flux și prevăzute cu recuperatoare de 
căldură cu eficiență la putere nominală de minim 80%. 
Echipamentele de ventilare vor fi în sistem centralizat cu tubulatură de distribuție și 
grile pentru distribuția aerului. 
Echipamentele de ventilare vor fi amplasate în exterior, în zona tehnică împrejmuită. 
Producătorul de echipamente va asigura ca acestea să fie în conformitate cu normele 
în vigoare și să nu producă zgomot. 
Debitul de aer proaspăt este asigurat prin intermediul unei centrale de tratare aer cu 
recuperatoare de căldură cu următoarele caracteristici: 

Debit de aer introdus: 14000 mc/h; 
Debit de aer evacuat: 14000 mc/h; 
Disponibil de presiune: 350 Pa; 
Recuperator căldură și umiditate eficiență minim 72%; 
Alimentare electrică: 400V/50 Hz; 
Putere baterie încălzire: 35 kW; 
Putere baterie răcire: 45 kW; 
Montaj: exterior; 
Funcționare: automatizată; 

Distribuția aerului în spații 
Proiectarea sistemului s-a făcut conform cu prevederile Normativ pentru proiectarea, 
executarea și exploatarea instalațiilor de ventilare și climatizare, indicativ I5-2022, 
normativ care va fi respectat și la executarea proiectului. 
Debitele de aer vehiculate prin echipamente vor fi distribuite prin tubulatură 
rectangulară realizată din panouri de tablă zincată de 0,6 mm grosime sau tubulatură 
rotundă, după caz, izolate cu elastomer de 19 mm, montat mascat în ghene de 
instalații/tavane false prevăzute și pe proiectul de arhitectură în interiorul clădirii, iar 
distribuția în exteriorul clădirii se va realiza prin tubulatură rectangulară realizată din 
panouri tip ALP de 3 cm grosime. 
Introducerea aerului în spații se face prin grile de ventilare racordate prin plenumuri la 
tubulatura de ventilare, iar evacuarea aerului prin grile în simpla deflexie racordate 
prin plenumuri la tubulatura de ventilare. Pentru reglarea debitului de aer 
introdus/evacuat se vor prevedea registre de reglaj de diferite dimensiuni montate în 
fața fiecărui plenum pe tubulatura rectangulară. Legătura dintre tubulatură și 
plenumuri se va realiza cu piese de schimbare a secțiunii rectangulare în circulare. 

mailto:office@madserv.ro


 

MADSERV CONSULT România © 
Bulevardul Pipera 1/ VII A, 07719 

Tel: 0735681205 
E-mail: office@madserv.ro 
 Web: www.madserv.ro 

 
 

 Pag. 58  
    

 
 

La realizarea sistemului de ventilație cu recuperare de căldură se va ține cont de 
normativele în vigoare și de opinia producătorului. 
Punere în funcțiune 
Montarea, instalarea și punerea în funcțiune se vor face cu respectarea prescripțiilor 
tehnice ISCIR PT A1-2002 și PTC9-2003 și se vor realiza de către agenți economici 
autorizați ISCIR-INSPECT IT. 
Cazanele vor fi instalate într-o încăpere proprie separată de încăperile alăturate prin 
pereți și planșee cu rezistență mecanică corespunzătoare. 
Proiectul centralei termice va respecta instrucțiunile de instalare date de constructorul 
cazanului, precum și celelalte cerințe legale în domeniu valabile la data întocmirii 
proiectului. 
Este interzis a se da încăperii cazanului o altă întrebuințare, în afară celei stabilite prin 
proiect. 
Spațiile de acces și de deservire ale diferitelor locuri de muncă din încăperea 
cazanului, precum și căile spre ușile încăperii vor fi întotdeauna libere. 
Probele de verificare se vor executa conform prevederilor normativului I13/2015 astfel: 

1. Proba de presiune:  
Pr = 3 bar timp de 15 min, cu fluid de încercare apă. În timpul probei se vor lua 
măsuri de eliminare a aerului astfel încât să nu se formeze pungi de aer în 
cazan sau pe circuitul de încălzire, se vor blinda armaturile fine și vor fi izolate 
subansamblele care pot fi deteriorate sau decalibrate, iar ridicarea și coborârea 
presiunii se va face continuu, fără șocuri. 

2. Proba la cald:  
Pe = 1,5 bar timp necesar verificării comportării instalației în condiții de lucru. 

3. Proba de funcționare. 
Pentru cazanele noi, livrate complet asamblate de constructor, încercarea la locul de 
funcționare nu este obligatorie dacă sunt îndeplinite cumulativ următoarele condiții: 

• Cazanul este fabricat cu maxim doi ani înainte de data la care se face 
autorizarea; 

• Cazanul nu a suferit deformări locale vizibile ca urmare a operațiunilor de 
transport și instalare; 

• În timpul montării nu au fost executate lucrări de sudură la părțile sub presiune 
ale cazanului. 

Încercarea la cald va consta în următoarele verificări principale: 

• verificarea etanșeității îmbinările vizibile ale cazanului; 

• verificarea funcționării armaturilor de siguranță și control; 

• verificarea realizării funcțiilor de protecție, de semnalizare, de monitorizare și 
de reglare ale instalației de automatizare; 
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• verificarea funcționării corecte a instalației de ardere; 

• verificarea funcționării principalelor instalații auxiliare aferente cazanului; 

• verificarea realizării principalilor indici de funcționare ai cazanului; 

• verificarea dilatării libere la cazanele prevăzute cu această posibilitate; 

• verificarea existenței instrucțiunilor de exploatare a cazanului și examinarea, 
prin sondaj, a modului de însușire a acestora de către personalul de exploatare. 

Pentru participarea la verificările în vederea autorizării, ISCIR-INSPECT IT va fi 
anunțată de către deținător sau de către montator cu cel puțin 7 zile înainte de data 
stabilită pentru efectuarea acestora. 
La verificări trebuie să participe obligatoriu și delegați ai agentului economic 
montator/instalator al cazanului și delegați ai agentului economic care a efectuat 
punerea în funcțiune. 
Cazanele vor fi supuse în exploatare (începând de la prima punere în funcțiune) 
verificărilor tehnice periodice, care constau în revizii interioare, încercări la presiune 
la rece, revizii exterioare. Aceste verificări sunt menite să constate starea de 
funcționare în condiții de securitate a cazanului. 
Echipamentele utilizate în centrala termică trebuie să fie însoțite de certificatele de 
calitate întocmite de producători, care să confirme caracteristicile tehnice ale 
produsului. 
Centrala termică se dota cu mijloace de primă intervenție în caz de incendiu, cu un 
panou tip P.S.I. amplasat la exterior lângă centrala termică și dotat cu ladă de nisip, 
lopeți, topor, etc. și două stingătoare portative, unul cu pulbere și unul cu spumă 
chimică. 
Depozitarea cenușii și a zgurii rezultată în urma procesului de ardere a combustibilului 
solid se va face în spațiile exterioare adăpostite de vânt, într-un container metalic 
închis cu capac, special construit pentru depozitarea materiilor rezultate în urma 
arderii. 
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Instalații sanitare 
Bazele proiectării 
Proiectarea și dimensionarea instalațiilor mai sus menționate au fost făcute pe baza 
următoarelor date: 
- Planuri de arhitectură și construcții 
- Specificații tehnice furnizate de beneficiarul lucrării 
- Standard de stat STAS 1343-06 
- Standard de stat STAS 1478-90 
- Standard de stat STAS 1795-87 
- P118/2 – 2013 – Normativ privind securitatea la incendiu a construcțiilor partea a II-
a – Instalații de stingere 
- NP 066-01 – Normativ privind proiectarea terenurilor sportive și stadioanelor 
(unitatea funcțională de bază) din punct de vedere al cerințelor Legii 10/1995 
- Normativul privind proiectarea și executarea instalațiilor sanitare I9 – 2022 
- Normativ de siguranță la foc a construcțiilor P118 – 99 
- Date furnizate de producătorii de utilaje și aparatură 
Soluții tehnice asigurare utilități 
Alimentarea cu apă rece a obiectivului 
Debite cerință de apă 
Alimentare cu apă pentru consum curent: 

Qzi med =1,33[m3/zi] 
Qzi max =1,73[m3/zi] 
Qorar max =0,14[m3/ora] 
Termeni: 
Qzi med – debit zilnic mediu; 
Qzi max – debit zilnic maxim; 
Qorar max – debit orar maxim; 

Alimentarea cu apă potabilă 
Zona amplasamentului este dotată cu rețea de alimentare cu apă. 
Rețeaua exterioară de alimentare cu apă a clădirii se va executa din țeavă din 
polietilenă de înaltă densitate PEHD ø40 mm, în montaj subteran, sub adâncimea de 
îngheț față de cota terenului amenajat, pe pat de nisip, din rețeaua existentă. 
Apa rece de consum va îndeplini condițiile de potabilitate conform prescripțiilor 
prevăzute în Legea 458/2002 modificată și completată cu Legea 311/2004. 
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Delimitarea dintre rețeaua publică de distribuție și instalația interioară a utilizatorului 
se face prin apometru, care este ultima componentă a rețelei publice de distribuție. 
Branșamentul până la contor, inclusiv căminul de branșament și contorul, aparține 
deținătorului rețelei publice de distribuție a apei, indiferent de modul de finanțare a 
realizării acestuia. 
Canalizare exterioară 
Debite apă uzată menajeră 
Debite canalizare menajeră: 

Qzi uz med =1,33[m3/zi] 
Qzi uz max =1,73[m3/zi] 
Qorar uz max =0,14[m3/ora] 

Termeni: 
Qzi uz med – debit zilnic mediu de ape uzate menajere; 
Qzi uz max – debit zilnic maxim de ape uzate menajere; 
Qorar uz max – debit orar maxim de ape uzate menajere; 
Canalizare menajeră exterioară 
Soluția de racordare la canalizare a apelor uzate menajere constă în racordarea rețelei 
de canalizare menajeră din zonă prin intermediul unui cămin de canalizare de racord, 
amplasat conform planului de situație. 
Evacuarea apelor uzate menajere provenite de la clădire se face prin intermediul 
căminelor de vizitare propuse și a unei rețele de canalizare de incintă. Pe rețeaua de 
canalizare de incintă se vor executa cămine de vizitare în punctele de racord și de 
schimbare a direcției, conform STAS 3051. 
Căminele de canalizare se vor monta la minim 1,5 m și maxim 10,0 m distanță față de 
clădire, conform Normativului I9 – 2022 art. 13.6. 
Conductele de canalizare vor fi din PVC-KG Ø160 mm, montate îngropat pe pat de 
nisip, cu pante de minim 0,010, iar la intersecții sau schimbări de direcție vor fi montate 
cămine de vizitare prefabricate cu capace carosabile sau necarosabile, în funcție de 
amplasare. 
Canalizare pluvială 
Evacuarea apelor pluviale de pe terasa acoperiș se realizează prin coloane de pluvială 
îngropate în structura de izolație, cu descărcare în rețeaua menajeră existentă, apa 
meteorică fiind direcționată prin intermediul acestora în rigole de colectare care, mai 
departe, vor deversa în rigolă stradală. 
Căminele de canalizare se vor monta la minim 1,5 m și maxim 10,0 m distanță față de 
clădire, conform Normativului I9 – 2022 art. 13.6. 
Conductele de canalizare vor fi din PVC-KG Ø160mm, montate îngropat pe pat de 
nisip, cu pante de minim 0,010, iar la intersecții sau schimbări de direcție vor fi montate 
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cămine de vizitare prefabricate cu capace carosabile sau necarosabile, în funcție de 
amplasare. 
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Instalații sanitare interioare 
Destinația obiectivelor impune folosirea de apă pentru nevoi igienic-sanitare. 
Echiparea cu puncte de folosire apă s-a făcut în funcție de destinație, conform STAS 
1478/90. 
Amplasarea punctelor de folosire (obiectelor sanitare) s-a făcut conform STAS 1504 
și soluțiilor arhitecturale. 
Instalații sanitare interioare de apă rece și apă caldă menajeră 
La intrarea în clădire, pe conducta de alimentare cu apă potabilă se vor monta robineți 
de închidere și o stație de dedurizare a apei în camera tehnică pentru a proteja 
echipamentele termice. 
Distribuţia apei potabile şi a apei calde în interiorul clădirii se va realiza cu tevi din 
polipropilenă reticulată cu inserție în distribuție superioară. 
Prepararea apei calde menajere a consumatorilor interiori se va realiza prin montarea 
unui sistem neconvențional compus dintr-un boiler bivalent cu volumul de 500 litri. 
Având în vedere destinația obiectivului și necesarul de apă caldă menajeră, boilerul 
va avea în componentă o serpentină interioară conectată la pompa de căldură aer-
apă cu puterea de 20 kW propusă. Boilerul va fi echipat și cu o rezistență electrică de 
3,0 kW care poate suplimenta, în perioadele de vârf, prepararea apei calde menajere. 
Distribuţia apei potabile şi a apei calde în interiorul clădirii se va realiza cu tevi din PP-
R distribuție superioară. 
Distribuția pe orizontală în interiorul imobilului se face printr-o rețea tubulară montată 
îngropat în pardoseală (pereți) ce va fi prevăzută cu posibilitatea de vizitare a 
îmbinărilor montate îngropat, sau în cazul în care nu se poate realiza montarea 
conductelor îngropat în șapă (pereți), acestea se vor monta aparent pe suporturi de 
susținere. 
Îmbinarea conductelor se realizează prin fittinguri speciale pentru tevi din 
polipropilenă. 
La trecerea conductelor prin pereți se vor monta tuburi de protecție. 
Pozarea conductelor și montarea tuturor echipamentelor se va face în strictă 
colaborare cu instrucțiunile de montaj ale furnizorului/producătorului. 
Proiectarea și dimensionarea instalațiilor de alimentare cu apă pentru consum 
menajer s-a făcut în conformitate cu normativul I9/2022 și cu STAS 1478. 
Instalații de stingere a incendiului 
Potrivit planurilor de arhitectură și ținând cont de prevederile P118/2-2013 „Normativ 
privind securitatea la incendiu a construcțiilor, Partea a II-a – Instalații de stingere”, 
ordinului 6026/25.10.2018, I9/2015, SR EN 12845 și STAS 1478-90, nu este necesară 
dotarea spațiilor cu instalații interioare și exterioare fixe de stins incendiul cu apă. 
Instalații sanitare interioare de canalizare menajeră 
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Evacuarea apelor uzate menajere de la grupurile sanitare se va face prin conducte de 
legătură și colectoare orizontale montate în canivouri cu posibilitatea de vizitare, 
racordate la rețeaua de incintă existentă. 
Pentru colectarea apelor accidentale de pe pardoseală sau care rezultă de la spălarea 
acestora, s-au prevăzut sifon de pardoseală ce se vor racorda la coloanele de 
canalizare menajeră. 
Soluția aleasă pentru canalizare în interiorul construcției este cu conducte din 
polipropilenă ignifugată, special destinate instalațiilor de canalizare pentru construcții, 
etanșarea îmbinărilor făcându-se cu inelele de cauciuc ale sistemului. 
Este interzisă racordarea oricărui obiect sanitar la canalizare fără un sifon intermediar 
cu gardă hidraulică. Racordurile obiectelor sanitare se fac aparent, urmând a fi 
mascate după efectuarea probei de etanșeitate și eficacitate. Se vor respecta pantele 
normale de racordare a obiectelor sanitare la coloane, conform prevederilor STAS 
1795. 
La baza coloanei de canalizare se va monta o piesă de curățire, după care conductele 
vor fi îngropate în pământ, sub placa parterului și vor fi scoase din clădirepe traseul 
cel mai scurt. 
Deasupra ultimului racord de obiect sanitar, fiecare coloană se scoate în exteriorul 
clădirii, unde se montează o căciulă de ventilație, iar în cazul în care nu este posibilă 
sau nu se justifică prelungirea coloanei până pe acoperiș, se va monta câte o piesă 
tip aeratoar cu membrană. 
Calitatea apelor colectate trebuie să respecte indicatorii de calitate ai apelor uzate 
evacuate în rețeaua de canalizare conform NTPA 002/2002. 
Lucrările de instalații sanitare se vor executa de către personal specializat autorizat 
cu respectarea tehnologiilor de execuție, în conformitate cu prevederile din Normativul 
I9/2022, cu respectarea normelor de tehnica securității și protecției muncii specifice 
fiecărei categorii de lucrări în parte și a caietului de sarcini, care se vor completa și cu 
datele din caietele tehnice privind tehnologiile de montare a materialelor și 
echipamentelor. 
Proiectarea lucrărilor de instalații sanitare asigură criteriile de performanță prevăzute 
în Legea 10/1995 cu modificările și completările ei ulterioare pentru principalele 
cerințe de calitate obligatorii: 
- rezistență mecanică și stabilitate; 
- securitate la incendiu; 
- igienă, sănătate și mediu înconjurător; 
- siguranță și accesibilitate în exploatare; 
- protecție împotriva zgomotului; 
- economie de energie și izolare termică; 
- utilizare sustenabilă a resurselor naturale. 
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În funcție de tehnologia aleasă, executantul are obligativitatea de a întocmi proiectul 
de montaj care să cuprindă toate elementele, tipuri de conducte, fitinguri de îmbinare, 
cote de montaj. 
La realizarea instalațiilor sanitare, alimentare cu apă și canalizare se vor respecta 
prevederile normativului I9/2022,Normativul NP084/2003, Normativele C16/1984, 
C56/2002, STAS-urile la care se referă și normele de tehnică și protecție a muncii 
specifice acestor categorii de lucrări. 
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Amenajarea peisagistică și a terenului 
Amenajarea spațiilor verzi este o artă aplicativă, cu reguli proprii și maniere stilistice 
diferite, teoretizate de diferiți creatori și concretizate în numeroasele grădini și parcuri.  
Îmbinarea arhitecturii și peisajului exprimă obiectul și mijloacele acestei științe: 
organizarea și construirea după anumite principii și tehnici a spațiilor exterioare prin 
asocierea elementelor naturale de peisaj (teren, roci, ape, vegetație) cu elementele 
artificiale (circulații, construcții decorative și utilitare, mobilier etc.) în vederea 
îndeplinirii anumitor funcții ale acestor spații. 
Spațiile verzi din localitățile urbanizate au o influență majoră asupra calității vieții 
cetățenilor. Acestea sunt importante pentru biodiversitatea din localități.  
Prin amenajarea spațiilor verzi se poate da posibilitatea locuitorilor să intre în contact 
cu specii din flora locală, astfel încât această interacțiune să conducă și la creșterea 
conștientizării problemelor de mediu.  
Zonele verzi reprezintă în mare parte delimitarea traseelor de circulație, insule de 
verde în zona obiectelor principale de desfășurare a activității.  
Aceste zone vor fi amenajate cu gazon prin sămânță – 1900 mp și 200 exemplare de 
Carpinus betulus ‘Columnaris’ – pentru a forma aliniamente zid verde. 
Lucrări specifice de amenajare peisagistică 

• Pregătirea terenului 

• Curățarea terenului de vegetația deteriorată 

• Decaparea unui strat de 10 cm de pământ vegetal existent 

• Așternerea, mărunțirea și nivelarea pământului vegetal adus 

• Circulații pietonale 

• Amenajarea aleilor și a spațiilor de ședere 

• Plantări 
Plantarea arborilor și arbuștilor de calitate superioară, reprezentativi pentru soiul și 
varietatea lor, lipsiți de boli, dăunători sau defecte 
Plantarea se va face în perioada de repaus vegetativ (primăvara sau toamna), în 
condiții optime de temperatură și sol 
Pământul vegetal utilizat va fi un sol argilos din orizontul A al profilelor de sol locale, 
cu un conținut organic între 1-10%, lipsit de corpuri străine și cu un pH între 5.0 și 8.0 
Se vor folosi îngrășăminte organice descompuse, fără impurități, care să favorizeze 
creșterea și dezvoltarea vegetației 
Însămânțarea gazonului 
Toate lucrările vor fi executate respectând normativele și standardele în vigoare, sub 
supravegherea specialiștilor și cu aprobarea beneficiarului.  
Materialul dendrologic va fi atent selectat, iar înlocuirile, dacă sunt necesare, se vor 
face doar cu acordul scris al beneficiarului. 

mailto:office@madserv.ro


 

MADSERV CONSULT România © 
Bulevardul Pipera 1/ VII A, 07719 

Tel: 0735681205 
E-mail: office@madserv.ro 
 Web: www.madserv.ro 

 
 

 Pag. 67  
    

 
 

Scopul final al acestor lucrări este de a crea un spațiu verde amenajat armonios, 
sănătos și sustenabil, care să ofere un cadru plăcut pentru utilizatori și să se integreze 
în peisajul înconjurător. Alegerea judicioasă a speciilor, calitatea superioară a 
materialelor și execuția corectă a lucrărilor vor asigura reușita pe termen lung a acestei 
compoziții peisagistice. 

TABEL FUNCȚIONAL VARIANTA I 
ETICHETĂ FUNCȚIUNE SUPRAFAȚĂ 

(MP) 

PERIMETRU 

(M) 

H LIBER 

(M) 

PARDOSEALĂ 

D1 HOL INTRARE 8.65 14.15 4.15/5.55 P. Laminat 

D2 SPAȚIU TEHNIC 18.55 17.60 2.80 P. Laminat 

D3 HOL VESTIAR 20.00 27.00 3.30 P. Laminat 

D4 VESTIARE FETE 10.50 13.00 2.25/2.95 P. Laminat 

D5 DUȘURI 6.80 10.80 2.25/2.95 Gr. Antider. 

D6 G.S 6.80 10.80 2.25/2.95 Gr. Antider. 

D7 VESTIAR FETE 10.55 13 2.25/2.95 P. Laminat 

D8 VESTIAR BĂIEȚI 10.55 13 2.25/2.95 P. Laminat 

D9 G.S. 6.80 10.80 2.25/2.95 Gr. Antider. 

D10 DUȘURI 6.80 10.80 2.25/2.95 Gr. Antider. 

D11 VESTIAR BĂIEȚI 10.50 13 2.25/2.95 P. Laminat 

D12 HOL VESTIAR 20 70 3.30 P. Laminat 

D13 HOL INTRARE 8.65 14.15 2.60/5.55 P. Laminat 

D14 SAS 4.70 8.90 2.60 Gr. Antider. 

D15 G.S. DIZ. 4 8.20 2.60 Gr. Antider. 

D16 G.S. 9 14 2.60 Gr. Antider. 

P1 CASA SCĂRII 18.65 17.65 2.80 P. laminat 

P2 SALĂ DE SPORT 505.80 104.90 5.50/6.85 V. Epoxidică 

P3 ZONĂ GRADENE 128.50 58.40 2.00/4.15 V. Epoxidică 

SP1 HOL 2.95 7.00 2.75 V. Epoxidică 

SP2 SAS 6.30 10.60 2.75 Gr. Antider. 

SP3 G.S. BĂRBAȚI 5.10 9.80 2.75 Gr. Antider. 

SP4 G.S. FEMEI 6.40 10.60 2.75 GR. Antider. 

E1 CASA SCĂRII 7.60 13.60 2.50 P. laminat 

E2 CURSIVĂ 30.50 46.45 2.50 P. laminat 

E3 VESTIAR FEMEI  19.70 18.00 2.50 P. laminat 

E4 DUȘURI 2.90 6.85 2.50 Gr. Antider. 

E5 G.S. 2.60 6.50 2.50 Gr. Antider. 

E6 CABINET 
MEDICAL 

20.00 18.00 2.50 P. laminat 
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E7 SPATIU DE 
DEPOZITARE 

13.60 14.75 2.50 P. laminat 

E8 VESTIAR 
BĂRBAȚI 

20.00 18.00 2.50 P. laminat 

E9 DUȘURI 3.00 7.00 2.50 Gr. Antider. 

E10 G.S. 2.65 6.55 2.50 Gr. Antider. 

E11 SPATIU DE 
DEPOZITARE 

28.20 21.30 2.50 P. laminat 
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TABEL - LISTĂ ECHIPAMENTE ȘI DOTĂRI SPECIFICĂ FUNCȚIUNII PROPUSE 

1 Sala sport 

1 E3   TABLOU ELECTRIC DE 
DISTRIBUTIE – TCT 

buc 5.000 5,000.00 25,000.00 43 

2 E03   DISPOZITIV DE CAPTARE 
INSTALAȚIE DE PARATRĂSNET 

buc 1.000 8,650.00 8,650.00 0 

3 IT01   POMPA DE CALDURA AER-
APA 16 KW 

buc 7.000 32,000.00 224,000.00  

4 IT02   CENTRALA COMBUSTIBIL 
GAZOS P-100KW 

buc 1.000 25,000.00 25,000.00 33 

5 IT03   VAS INERTIAL buc 1.000 10,890.00 10,890.00 5 
6 IT04   BOILER TRIVALENT 200 L buc 1.000 8,000.00 8,000.00 6 
7 IT05   MODUL DE COMANDA SI 

CONTROL INTELIGENT 
buc 1.000 1,800.00 1,800.00 7 

8 IT06   POMPA CIRCULATIE AGENT 
TERMIC POMPA DE CALDURA 

buc 5.000 1,500.00 7,500.00  

9 IT07   POMPA CIRCULATIE AGENT 
TERMIC CAZAN 

buc 1.000 1,500.00 1,500.00 9 

10 IT09   POMPA CIRCULATIE AGENT 
TERMIC INSTALATIE INCALZIRE 
AEROTERME 

buc 1.000 1,500.00 1,500.00 11 

11 IT10   POMPA CIRCULATIE AGENT 
TERMIC INSTALATIE CTA 

buc 1.000 1,500.00 1,500.00 12 

12 IT11   INSTALATIE DE 
DEDURIZARE 0,6 MC/H 

buc 1.000 4,500.00 4,500.00 13 

13 IT12   VAS DE EXPANSIUNE buc 2.000 800.00 1,600.00 16 
14 IT13   VAS DE EXPANSIUNE buc 2.000 225.00 450.00 11 
15 IT14   AEROTERMA Q-25KW 2 TEVI buc 10.000 2,000.00 20,000.00 16 
16 IT15   CENTRALA TRATARE AER 

CU RECUPERARE DE CALDURA 8 
000 MC/H COMPLET ECHIPATA 

buc 1.000 80,000.00 80,000.00 17 

17 D5   LIFT VERTICAL CU 
PLATFORMĂ PENTRU PERSOANE 

  

buc 1.000 59,371.00 59,371.00 18 

18 D9   STATIE ELECTRICA 60KW buc 1.000 70,000.00 70,000.00 48 
19 D10   STATIE ELECTRICA 22KW buc 1.000 4,000.00 4,000.00 49 
20 DET1   CENTRALA DETECTIE 

 
buc 1.000 5,700.00 5,700.00 28 

21 DET2   DETECTOR FUM buc 66.000 90.00 5,940.00 29 
22 DET3   DETECTOR DE FUM SI 

TEMPERATURA 
buc 3.000 155.00 465.00 30 

23 DET4   BUTON MANUAL DE 
 

buc 11.000 110.00 1,210.00 31 
24 DET5   SIRENA INTERIOARA DE 

INCENDIU 
buc 5.000 494.00 2,470.00 32 

 25 DET6   SIRENA EXTERIOARA DE 
INCENDIU 

buc 2.000 400.00 800.00 33 

26 DET7   COMUTATOR GSM buc 1.000 790.00 790.00 34 
27 D1   ECRAN INTERACTIV CU 

PROIECTIE VIRTUALA A 
 

buc 2.000 66,092.00 132,184.00 18 

28 D2   APARATORI FOTBAL SMART buc 26.000 780.00 20,280.00 19 
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29 D3   MINGI SMART buc 8.000 850.00 6,800.00 20 
30 D4   TABLETA CONTROL SI 

COLECTARE DATE-ANDROID 
buc 2.000 7,300.00 14,600.00 21 

31 D6   AUTOBUZ ELECTRIC buc 1.000 0.00 0.00 3 
32 D7   BANCA buc 4.000 2,500.00 10,000.00 4 
33 D8   COS GUNOI buc 4.000 1,000.00 4,000.00 5 
TOTAL 1 760,500.00  
        

2 TEREN SPORT 

1 E4   TABLOU ELECTRIC DE 
DISTRIBUTIE – TS1-2 

buc 2.000 2,000.00 4,000.00 44 

2 E5   TABLOU ELECTRIC DE 
DISTRIBUTIE – TS3 

buc 1.000 2,000.00 2,000.00 45 

3 E6   TABLOU ELECTRIC DE 
DISTRIBUTIE – TS4 

buc 1.000 2,000.00 2,000.00 46 

4 1   POARTA DE FOTBAL DIN 
ALUMINIU-MOBILA-MICA 

buc 2.000 3,200.00 6,400.00 1 

5 5   TABLOU DE MARCAJ 
   

buc 1.000 1,962.00 1,962.00 6 
TOTAL 2 16,362.00  
        

3 Amenajari exterioare 

1 IS1   Apometru DN40 buc 1.000 810.00 810.00 61 
2 E1   TABLOU ELECTRIC DE 

DISTRIBUTIE – TG 
buc 1.000 9,000.00 9,000.00  

3 P1   Platforma supraterana pentru 
colectarea selectiva a deseurilor cu 
fanta de sortare securizata si actionare 
cu pedala  

buc 1.000 7,000.00 7,000.00 3 

TOTAL 3 16,810.00  
        TOTAL Echipamente in Construire si dotare sala de sport in comuna 
MĂRGINENI, Judetul Bacau 

793,672.00  
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DEVIZ GENERAL VARIANTA I 
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Varianta II 
 
Particularități ale amplasamentului: 
a) descrierea amplasamentului 

Nu există modificări faţă de scenariul anterior. 

b) relații cu zone învecinate. accesuri existente si/sau căi de acces posibile; 
Nu există modificări faţă de scenariul anterior. 

c) orientări propuse fată de punctele cardinale si fată de punctele de interes 
naturale sau construite: 

Nu există modificări faţă de scenariul anterior. 

d) surse de poluare existente în zonă: 
Nu există modificări faţă de scenariul anterior. 

e) date climatice şi particularități de relief: 
Nu există modificări faţă de scenariul anterior. 

f) existenta unor: 
-retele edilitare în amplasament care ar necesita relocare/protejare, în măsura în 
care pot fi identificate; 

Nu există modificări faţă de scenariul anterior. 

- posibile interferente cu monumente istorice/de arhitectură sau situri 
arheologice pe amplasament sau în "zona imediat învecinată: existenta 
condiționărilor specifice în cazul existentei unor zone protejate sau de protecție; 

Nu există modificări faţă de scenariul anterior. 

- terenuri care aparțin unor instituții care fac parte din sistemul de apărare. 
ordine publică si sigurantă natională; 

Nu există modificări faţă de scenariul anterior. 

g) caracteristici geofizice ale terenului din amplasament- extras din studiul 
geotehnic elaborat conform normativelor în vigoare, cuprinzând: 
(i) date privind zonarea seismică; 

Nu există modificări faţă de scenariul anterior. 

(ii) date preliminare asupra naturii terenului de fundare. inclusiv presiunea 
conventională si nivelul maxim al apelor freatice; 

Nu există modificări faţă de scenariul anterior. 
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(iii) date geologice generale; 
Nu există modificări faţă de scenariul anterior. 

(iv) date geotehnice obtinute din: planuri cu amplasarnentul forajelor. fişe 
complexe cu rezultatele determinărilor de laborator. analiza apei subterane, 
raportul geotehnic cu recomandările pentru fundare si consolidări. hărti de 
zonare geotehnică. arhive accesibile. după caz; 

Nu există modificări faţă de scenariul anterior. 

(v) încadrarea în zone de risc (cutremur, alunecări de teren. inundatii) în 
conformitate cu reglementările tehnice în vigoare: 

Nu există modificări faţă de scenariul anterior. 

(vi) caracteristici din punct de vedere hidrologic stabilite în baza studiilor 
existente a documentărilor, cu indicarea surselor de informare enuntate 
bibliografic. 

Nu există modificări faţă de scenariul anterior. 

 
Descrierea din punct de vedere tehnic, constructiv, funcţional-arhitectural şi 
tehnologic: 
Varianta a 2-a propune mentinerea parterului, cu terenul de sport, la cota terenului 

natural. Totuși, suprafața sitului disponibil pentru amplasarea construcției este 

insuficientă pentru a include toate funcțiunile necesare unei săli de sport.  

Prin urmare, singura soluție este organizarea funcțiunilor pe verticală. Această 

variantă elimină posibilitatea utilizării spațiilor de sub gradene și se bazează pe 

dispunerea functiunilor pe mai multe niveluri superioare.  

  

În consecință, această soluție conduce la creeare un volum excesiv de masiv, 
care intră în conflict cu caracterul și vecinătațile zonei. 
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DEVIZ GENERAL VARIANTA II 
 

  
 

 

Nr. Denumirea capitolelor si subcapitolelor de 
cheltuieli 

Valoare (fara TVA) TVA Valoare (cu TVA) 
 

 

Lei Lei Lei 
 

 

1 2 3 4 5 
 

 

CAPITOL 1 
Cheltuieli pentru obtinerea si amenajarea terenului 

 

 

1.1 Obtinerea terenului 0.00 0.00 0.00 
 

 

1.2 Amenajarea terenului 9,236.03 1,754.85 10,990.87 
 

 

1.2.1 3 Amenajari exterioare 9,236.03 1,754.85 10,990.87 
 

 

1.3 Amenajari pentru protectia mediului si 
aducerea terenului la starea initiala 

41,712.95 7,925.46 49,638.41 
 

 

1.3.1 3 Amenajari exterioare 41,712.95 7,925.46 49,638.41 
 

 

1.4 Cheltuieli pentru relocarea/protectia 
 

100,000.00 19,000.00 119,000.00 
 

 

TOTAL CAPITOL 1 150,948.98 28,680.31 179,629.28 
 

 

CAPITOL 2 
Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivului de investitii 

 

 

TOTAL CAPITOL 2 0.00 0.00 0.00 
 

 

CAPITOL 3 
Cheltuieli pentru proiectare si asistenta tehnica 

 

 

3.1 Studii 82,200.00 15,618.00 97,818.00 
 

 

3.1.1 Studii de teren 12,200.00 2,318.00 14,518.00 
 

 

3.1.1.1 Studiu topo 2,650.00 503.50 3,153.50 
 

 

3.1.1.2 Studiu geotehnic 9,550.00 1,814.50 11,364.50 
 

 

3.1.2 Raport privind impactul asupra 
 

0.00 0.00 0.00 
 

 

3.1.3 Alte studii specifice 70,000.00 13,300.00 83,300.00 
 

 

3.2 Documentatii-suport si cheltuieli pentru 
obtinerea de avize, acorduri si autorizatii 

0.00 0.00 0.00 
 

 

3.3 Expertizare tehnica 0.00 0.00 0.00 
 

 

3.4 Certificarea performantei energetice si 
auditul energetic al cladirilor 

6,000.00 1,140.00 7,140.00 
 

 

3.5 Proiectare 380,000.00 72,200.00 452,200.00 
 

 

3.5.1 Tema de proiectare 0.00 0.00 0.00 
 

 

3.5.2 Studiu de prefezabilitate 0.00 0.00 0.00 
 

 

3.5.3 Studiu de fezabilitate/documentatie 
de avizare a lucrarilor de interventii si 
deviz general 

120,000.00 22,800.00 142,800.00 
 

 

3.5.4 Documentatiile tehnice necesare in 
vederea obtinerii 
avizelor/acordurilor/autorizatiilor 

60,000.00 11,400.00 71,400.00 
 

 

Nr. Denumirea capitolelor si subcapitolelor de 
cheltuieli 

Valoare (fara TVA) TVA Valoare (cu TVA) 
 

 

Lei Lei Lei 
 

 

1 2 3 4 5 
 

 

3.5.5 Verificarea tehnica de calitate a 
proiectului tehnic si a detaliilor de 

 

20,000.00 3,800.00 23,800.00 
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3.5.6 Proiect tehnic si detalii de executie 180,000.00 34,200.00 214,200.00 
 

 

3.6 Organizarea procedurilor de achizitie 50,000.00 9,500.00 59,500.00 
 

 

3.7 Consultanta 200,000.00 38,000.00 238,000.00 
 

 

3.7.1 Managementul de proiect pentru 
obiectivul de investitii 

200,000.00 38,000.00 238,000.00 
 

 

3.7.2 Auditul financiar 0.00 0.00 0.00 
 

 

3.8 Asistenta tehnica 135,000.00 25,650.00 160,650.00 
 

 

3.8.1 Asistenta tehnica din partea 
 

50,000.00 9,500.00 59,500.00 
 

 

3.8.1.1 pe perioada de executie a 
 

30,000.00 5,700.00 35,700.00 
 

 

3.8.1.2 pentru participarea proiectantului 
la fazele incluse in programul de 
control al lucrarilor de executie, 
avizat de cate Inspectoratul de 

   

20,000.00 3,800.00 23,800.00 
 

 

3.8.2 Dirigentie de santier 55,000.00 10,450.00 65,450.00 
 

 

3.8.3 Coordonator in materie de securitate 
şi sanatate - conform Hotararii 
Guvernului nr. 300/2006, cu 
modificarile si completarile ulterioare 

30,000.00 5,700.00 35,700.00 
 

 

TOTAL CAPITOL 3 853,200.00 162,108.00 1,015,308.00 
 

 

CAPITOL 4 
Cheltuieli pentru investitia de baza 

 

 

4.1 Constructii si instalatii 4,311,543.61 819,193.29 5,130,736.90 
 

 

4.1.1 3 Amenajari exterioare 580,874.19 110,366.10 691,240.28 
 

 

4.1.2 2 Terenuri sport 341,342.86 64,855.14 406,198.01 
 

 

4.1.3 1 Sala sport 3,389,326.56 643,972.05 4,033,298.61 
 

 

4.2 Montaj utilaje, echipamente tehnologice 
si functionale 

41,227.42 7,833.21 49,060.63 
 

 

4.2.1 2 Terenuri sport 9,665.50 1,836.45 11,501.95 
 

 

4.2.2 1 Sala sport 31,561.92 5,996.76 37,558.69 
 

 

4.3 Utilaje, echipamente tehnologice si 
functionale care necesita montaj 

702,446.00 133,464.74 835,910.74 
 

 

4.3.1 3 Amenajari exterioare 16,810.00 3,193.90 20,003.90 
 

 

4.3.2 2 Terenuri sport 8,000.00 1,520.00 9,520.00 
 

 

4.3.3 1 Sala sport 677,636.00 128,750.84 806,386.84 
 

 

4.4 Utilaje, echipamente tehnologice si 
functionale care nu necesita montaj si 
echipamente de transport 

0.00 0.00 0.00 
 

 

4.5 Dotari 196,226.00 37,282.94 233,508.94 
 

 

4.5.1 2 Terenuri sport 8,362.00 1,588.78 9,950.78 
 

 

4.5.2 1 Sala sport 187,864.00 35,694.16 223,558.16 
 

 

4.6 Active necorporale 0.00 0.00 0.00 
 

 

TOTAL CAPITOL 4 5,251,443.04 997,774.18 6,249,217.21 
 

  
 

      

 

CAPITOL 5 
Alte cheltuieli 

 

 

5.1 Organizare de santier 35,000.00 6,650.00 41,650.00 
 

 

Nr. Denumirea capitolelor si subcapitolelor de 
cheltuieli Valoare (fara TVA) TVA Valoare (cu TVA) 
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Lei Lei Lei 
 

 

1 2 3 4 5 
 

 

5.1.1 Lucrari de constructii si instalatii 
aferente organizarii de santier 

35,000.00 6,650.00 41,650.00 
 

 

5.1.2 Cheltuieli conexe organizarii 
 

0.00 0.00 0.00 
 

 

5.2 Comisioane, cote, taxe, costul creditului 49,925.92 0.00 49,925.92 
 

 

5.2.1 Comisioanele si dobanzile aferente 
creditului bancii finantatoare 

0.00 0.00 0.00 
 

 

5.2.2 Cota aferenta ISC pentru controlul 
calitatii lucrarilor de constructii (0.5% 

  

22,693.60 0.00 22,693.60 
 

 

5.2.3 Cota aferenta ISC pentru controlul 
statului in amenajarea teritoriului, 
urbanism si pentru autorizarea 
lucrarilor de constructii (0.1% din 

 

4,538.72 0.00 4,538.72 
 

 

5.2.4 Cota aferenta Casei Sociale a 
Constructorilor - CSC (0.5% din C+M) 

22,693.60 0.00 22,693.60 
 

 

5.2.5 Taxe pentru acorduri, avize conforme 
si autorizatia de construire/desfiintare 

0.00 0.00 0.00 
 

 

5.3 Cheltuieli diverse si neprevazute 0.00 0.00 0.00 
 

 

5.4 Cheltuieli pentru informare si publicitate 0.00 0.00 0.00 
 

 

TOTAL CAPITOL 5 84,925.92 6,650.00 91,575.92 
 

 

CAPITOL 6 
Cheltuieli pentru probe tehnologice si teste 

 

 

6.1 Pregatirea personalului de exploatare 0.00 0.00 0.00 
 

 

6.2 Probe tehnologice si teste 0.00 0.00 0.00 
 

 

TOTAL CAPITOL 6 0.00 0.00 0.00 
 

        

 

CAPITOL 7 
Cheltuieli aferente marjei de buget si pentru constituirea rezervei de implementare pentru ajustarea de 
pret 

 

 

7.1 Cheltuieli aferente marjei de buget 25% 
(0% din 1.2, 1.3, 1.4, 2, 3.1.1, 3.1.2, 
3.1.3, 3.2, 3.3, 3.5.1, 3.5.2, 3.5.3, 3.5.4, 
3.5.5, 3.5.6, 3.7.1, 3.7.2, 3.8.1, 3.8.2, 
3.8.3, 4.1, 4.2, 4.3, 4.4, 4.5, 4.6, 5.1.1) 

0.00 0.00 0.00 
 

 

7.2 Cheltuieli pentru constituirea rezervei de 
implementare pentru ajustarea de pret 
(10.0% din C+M) 

453,872.00 86,235.68 540,107.68 
 

 

TOTAL CAPITOL 7 453,872.00 86,235.68 540,107.68 
 

 

TOTAL Construire si dotare sala de sport 
in comuna Margineni, Judetul Bacau-
NERECOMANDAT 

6,794,389.93 1,281,448.16 8,075,838.10 

 

 

 

TOTAL Constructii+Montaj 4,538,720.01 862,356.80 5,401,076.81 
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Justificare alegere variantă optimă 

După analiza factorilor tehnici și economici, varianta I se evidențiază ca fiind cea mai 

fezabilă pentru execuția lucrărilor, răspunzând următoarelor criterii esențiale: 

Impactul social și educațional 
• Dezvoltarea armonioasă a elevilor prin activități sportive organizate 

• Crearea unui mediu stimulativ pentru educație fizică și sport 

• Formarea unor generații mai sănătoase și mai active 

Accesibilitate și incluziune 
• Facilități adaptate pentru persoane cu dizabilități (rampe de acces, lift, vestiare) 

• Infrastructură accesibilă tuturor elevilor, indiferent de abilitățile fizice 

• Design universal care promovează utilizarea independentă a spațiilor 

Conformitatea cu principiul DNSH 
• Materiale și tehnologii cu impact redus asupra mediului 

• Sistem de management al deșeurilor eficient 

• Minimizarea amprentei de carbon în faza de construcție și operare 

Conformitatea  cu standardul nZEB 
• Sisteme eficiente de izolare termică 

• Ventilație cu recuperare de căldură 

• Utilizarea energiei din surse regenerabile 

• Monitorizare inteligentă a consumurilor energetice 

Beneficii comunitare 
• Spațiu multifuncțional pentru activități sportive și evenimente 

• Promovarea interacțiunilor sociale pozitive între elevi 

• Dezvoltarea spiritului de echipă și colaborare 

Această variantă asigură crearea unui spațiu modern, eficient energetic și pe 

deplin accesibil, care respectă toate normele actuale de proiectare și contribuie la 

dezvoltarea sustenabilă a comunității școlare. 
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3.3. Costurile estimative ale investiției: 
 
Valoare investitie 
 

Denumirea obiectivului 
Valoare 

(fără TVA) TVA Valoare 
(inclusiv TVA) 

lei lei lei 
CONSTRUIRE ȘI DOTARE SALĂ DE 

SPORT ÎN COMUNA MĂRGINENI, 
JUDEȚUL BACĂU  

Scenariul I 
6.516.611,62 1.228.995,31 7.745.606,93 

CONSTRUIRE ȘI DOTARE SALĂ DE 
SPORT ÎN COMUNA MĂRGINENI, 

JUDEȚUL BACĂU 
Scenariul II 

6.794.389,93 1.281.448,16 8.075.838,10 

 
În conformitate cu ordinul MDLPL nr. 863/2008, perioada de referința aleasa 

pentru analiza cost-beneficiu este de 15 ani. Se are in vedere o valoare reziduală la 

sfârșitul acestei perioade calculata prin metoda perpetuității 
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Date analiză financiară: 

Nr. Utilizatori medie zilnica 80 

Numar de lucratori (medie zilnica) 2 
Suprafata utila a constructiei (mp) 1619 

 
 

Consum de apa zilnic sportiv 20  
    

Consum de apa zilnic personal salariat 40  
    

Zile lucratoare 150  
    

Cheltuiala UM Consum 
kW/mp Cantit 

mp 

Consum 
 anual 
(kW) PU (lei) Total lei  

Energia electrica si termica intretinere 
si iluminat 

 
kw 

 
85,00 1619,0 137615,0 1,1 151376,5 

 

Cheltuiala UM Consum 
anual Consum 

Kw/UM Luni PU (lei) Total (lei) 

 

Apa in cladire mc 252     5 1260  

Cheltuiala Cost 
zilnic Zile Total    

 

Cheltuieli cu materiale sportive 200 150 30000     

Cheltuiala Cost 
lunar Luni Total    

 

Cheltuielile cu salariile achitate de la 
bugetul local  
(paza, intretinere) 

 
 

9.203 

 
 

12 110.430    

 

Cheltuiala Cost 
anual    

 

Cheltuieli cu reparatii si igienizari anuale               
15.000         

 

Cheltuiala Cost 
anual    

 

Cheltuieli de personal salarii, indemnizatii, asigurari si protectie 
sociala 110.430    

 

TOTAL cheltuieli anuale (lei)  418.497      
    

 

TOTAL cheltuieli anuale  de la bugetul local 
(lei) 418.497 

    
 

        

Alocari buget local - acoperire 
suplimentara  cheltuieli (%) 5%      
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Se poate construi astfel fluxul de numerar previzionat al proiectului, prezentat mai jos: 

FLUX DE NUMERAR – FUNCTIONARE 
(RON) Anul 1 Anul 2 Anul 3 Anul 4 Anul 5 Anul 6 Anul 7 Anul 8 Anul 9 Anul 10 Anul 11 Anul 12 Anul 13 Anul 14 Anul 15 

A Total intrari de lichiditati din:   
(A1+A2+A3) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

A1 Finantare de la bugetul local                               
A2 Imprumut - cofinantare la proiect                               
A3 Ajutor nerambursabil (inclusiv avans)                               

B Total iesiri de lichiditati prin 
investitii, inclusiv TVA: 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

C Total iesiri de lichiditati prin 
finantare:   (C1+C2) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

C1 Rate la imprumut - cofinantare la 
proiect                               

C2 Plati dobanzi - cofinantare la proiect                               

D Flux de lichiditati din activitatea de 
investitii si finantare (A-B-C) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

II Activitatea de exploatare                               
E Total intrari de numerar (E1+E2): 439.421 439.421 439.421 439.421 439.421 439.421 439.421 439.421 439.421 439.421 439.421 439.421 439.421 439.421 439.421 

E1 Venituri fara TVA 439.421 439.421 439.421 439.421 439.421 439.421 439.421 439.421 439.421 439.421 439.421 439.421 439.421 439.421 439.421 
E2 Alte venituri                               

F Plati pentru activitatea de 
exploatare, inclusiv TVA (dupa caz): 418.497 418.497 418.497 418.497 418.497 418.497 418.497 418.497 418.497 418.497 418.497 418.497 418.497 418.497 418.497 

F1 Cheltuieli de functionare (intretinere, 
masa, materiale, consumabile) 308.067 308.067 308.067 308.067 308.067 308.067 308.067 308.067 308.067 308.067 308.067 308.067 308.067 308.067 308.067 

F2 Cheltuieli cu salariile 110.430 110.430 110.430 110.430 110.430 110.430 110.430 110.430 110.430 110.430 110.430 110.430 110.430 110.430 110.430 

G Plati/incasari pentru impozite si taxe 
(G1-G2) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

G1 Plati TVA                               
G2 Rambursari TVA                               

H Flux de numerar din activitatea de 
exploatare (E-F-G) 20.925 20.925 20.925 20.925 20.925 20.925 20.925 20.925 20.925 20.925 20.925 20.925 20.925 20.925 20.925 

III FLUX DE LICHIDITATI (CASH 
FLOW)                               

I Flux de lichiditati net al perioadei 
(D+H) 20.925 20.925 20.925 20.925 20.925 20.925 20.925 20.925 20.925 20.925 20.925 20.925 20.925 20.925 20.925 

J Disponibil de numerar al perioadei 
precedente 0 20.925 41.850 62.774 83.699 104.624 125.549 146.474 167.399 188.323 209.248 230.173 251.098 272.023 292.948 

K Disponibil de numerar la sfarsitul 
perioadei (I+J) 20.925 41.850 62.774 83.699 104.624 125.549 146.474 167.399 188.323 209.248 230.173 251.098 272.023 292.948 313.872 

Se observa sustenabilitatea proiectului prin prisma soldului final pozitiv in fiecare an al perioadei de referința.
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3.4. Studii de specialitate, în funcţie de categoria şi clasa de 

importanţă a construcțiilor, după caz: 
 
- Studiu topografic;  
Efectuat de ing. CĂLIN SORIN – S.C. POLAR M P S.R.L. 
 

– Studiu geotehnic și/sau studii de analiză și de stabilitate a terenului; 
Efectuat de ing. geolog Adriana Nicolaides – S.C. ECO GEO PREST S.R.L. 
 

– Studiu hidrologic, hidrogeologic; 
- Nu este cazul. 

 

– Studiu privind posibilitatea utilizării unor sisteme alternative de eficiență 
ridicată pentru creșterea performanței energetice; 

Efectuat de S.C. ARTEHNIS ECOLINE S.R.L - dr.ing. Ruxandra Cozmanciuc. 

 

– Raport de conformare nZEB; 
Efectuat de S.C. ARTEHNIS ECOLINE S.R.L. - dr.ing. Ruxandra Cozmanciuc. 

 

– Studiu imunizare la schimbările climatice; 
 Efectuat de S.C. PREMIUM BUSINESS SERVICES S.R.L. 
 

– studiu de trafic și studiu de circulație; 
- Nu este cazul. 

 

– raport de diagnostic arheologic preliminar în vederea exproprierii, pentru 
obiectivele de investiții ale căror amplasamente urmează a fi expropriate 
pentru cauză de utilitate publică; 
- Nu este cazul. 
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– studiu peisagistic în cazul obiectivelor de investiții care se referă la 
amenajări spații verzi și peisajere; 

- Nu este cazul. 

– studiu privind valoarea resursei culturale; 
- Nu este cazul. 
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3.5. Grafice orientative de realizare a investiției 

 
 

 

  

 
PERIOADA - LUNI 

 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 
Organizare de 
santier si creare 
accese temporare 
santier 

    

                    

Lucrari de sapaturi 
si umpluturi, 
transport 
pamanturi 

    

                    

Lucrari fundatii si 
placa de cota 0 a 
cladirii 

    
                    

Lucrari 
suprastructura 
stalpi si placi 

    
                    

Lucrari de zidarie 
interioara si 
exterioară 

    
                    

Lucrari pentru 
instalatii interioare 

                        

Montare finisaje 
interioare si 
exterioare 

    
                    

Executie placa 
B.A. pentru teren 

                        

Executie instalatii 
electrice exterioare 

                        

Montaj imprejmuiri 
teren sport 

                        

Montaj strat de 
uzura teren sport 

                        

Receptie lucrari                         
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4. Analiza fiecărui/fiecărei scenariu/opțiuni tehnico-economic(e) 
propus(e) 

4.1. Prezentarea cadrului de analiză, inclusiv specificarea perioadei de 
referință și prezentarea scenariului de referință 

 
- La analiza opțiunilor se vor lua in calcul 3 alternative: 

Varianta 0 - fără nici o investiție - așa-zisul scenariu "Do nothing", care 

reprezintă scenariul in care nu se întreprinde nimic iar infrastructura sportiva va 

rămâne la condiția actuală. 

Singurul avantaj al acestei variante este ca din punct de vedere economic nu 
se fac investiții degrevând bugetul local de costuri pe termen scurt. 

 

Scenariul 1 - Varianta 1 (recomandată) – Scenariile tehnico-economice 

prezentate pentru realizarea obiectivului de investiții sunt prezentate pe larg in 

documentația tehnică. 
 
Scenariul nr. 2 – Varianta 2 (nerecomandată) - Scenariile tehnico-economice 

prezentate pentru realizarea obiectivului de investiții sunt prezentate pe larg in 

documentația tehnică. 

Durata de realizare a lucrărilor si activităților prevăzute în proiect: 24 luni 
 

În conformitate cu ordinul MDLPL nr. 863/2008, perioada de referința aleasă 

pentru analiza cost-beneficiu este de 15 ani. Se are în vedere o valoare reziduală la 

sfârșitul acestei perioade calculata prin metoda perpetuității. 

 

Cele două scenarii au o tratare tehnică similară. Diferența dintre cele două este aceea 

că scenariul recomandat își propune sistematizarea mai eficientă a funcțiunilor pe 

verticală, optimizând astfel utilizarea spațiului disponibil și adaptându-se mai bine 

constrângerilor sitului.  

 

De asemenea, acesta propune realizarea și unui teren de sport exterior 

multifuncțional. 

mailto:office@madserv.ro


 

MADSERV CONSULT România © 
Bulevardul Pipera 1/ VII A, 07719 

Tel: 0735681205 
E-mail: office@madserv.ro 
 Web: www.madserv.ro 

 
 

 Pag. 87  
    

 
 

După luarea în calcul a tuturor factorilor tehnici și economici, a rezultat că varianta I 

este cea recomandată ca fiind mai fezabilă pentru execuția lucrărilor. În sensul 

alegerii, au fost consultate nevoile finale ale beneficiarului, precum și modul de 

îndeplinire a obiectivelor propuse atât prin tema de proiectare, cât și prin prezentul 

S.F. Prin implementarea variantei I se va răspunde atent la fiecare problemă 

identificată pe sit. 

Crearea unei săli de sport are un impact pozitiv profund asupra dezvoltării sociale și 

culturale în rândul elevilor. Prin crearea unui mediu incluziv și stimulativ, aceste 

proiecte contribuie la formarea unor generații viitoare mai sănătoase, mai educate și 

mai echitabile. 

Impactul social și cultural 

Promovarea interacțiunilor sociale pozitive 

O sală de sport modernă, bine amenajată, devine un spațiu care facilitează 

interacțiunile între elevi, profesori și părinți, dezvoltând abilități sociale esențiale și 

consolidând relațiile interpersonale. Participarea comună la activități sportive 

contribuie la formarea unor prietenii trainice și a unui spirit de comunitate. 

Activitățile sportive și recreative desfășurate în această sală încurajează colaborarea 

și munca în echipă, două elemente fundamentale în dezvoltarea armonioasă a 

copiilor. Aceste experiențe le oferă elevilor oportunități de a învăța cum să comunice 

eficient, să-și gestioneze emoțiile și să își sprijine colegii. 

Crearea unui mediu incluziv 

Sala de sport poate fi proiectată pentru a fi accesibilă tuturor elevilor, inclusiv celor cu 

nevoi speciale, asigurând astfel un mediu în care fiecare copil are șansa de a participa 

la activități sportive și recreative fără bariere. Acest aspect sprijină egalitatea de șanse 

și cultivarea respectului pentru diversitate. 

Spațiul poate fi utilizat și pentru diverse evenimente educaționale și sociale, 

contribuind astfel la integrarea diverselor grupuri din comunitate. Astfel, sala de sport 

devine nu doar un loc pentru mișcare, ci și un catalizator pentru un mediu educațional 

și social incluziv. 

Analiza va urmări numai modificările datorate implementării proiectului față de varianta 

fără proiect. Analiza financiară și analiza economică utilizează principiul incremental 

pentru evaluarea investiției. Principiul incremental presupune utilizarea a două 
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scenarii. În vederea determinării indicatorilor financiari se vor evalua incremental 
două scenarii: Varianta 0 “Fără Investiție” – “Do Nothing” (situația actuală) și 
Varianta 1 (recomandată) “Investiție cu Impact Major” – “Do Something”.  

Analiza incrementală va urmări numai modificările survenite ca urmare a implementării 

proiectului. 

 

4.2. Analiza vulnerabilităților cauzate de factori de risc, antropici și 
naturali, inclusiv de schimbări climatice, ce pot afecta investiția. 

 
Principalele riscuri identificate sunt următoarele: 

I. Neimplicarea sau influențe negative din partea comunității privind 
punerea în practică a proiectului. Anumite proiecte de investiții publice pot fi 

privite cu indiferență sau chiar cu ostilitate de către comunitatea locală, dacă 

acestea sunt percepute ca fiind inutile sau contrar intereselor comunității. 

II. Întârzieri în procedurile de achiziții a contractelor de furnizare servicii, 
bunuri sau lucrări. Sistemul birocratic prezent și caracterul schimbător al 

legislației privind achizițiile publice au determinat, în practică, întârzieri 

semnificative în atribuirea contractelor pentru servicii, bunuri sau lucrări. Riscul 

de nerespectare a graficului de organizare a procedurilor de achiziții poate 

apărea și ca urmare a influenței unor factori externi care să producă decalaje 

față de termenele stabilite inițial. Aceste condiții externe, necontrolabile prin 

proiect, pot fi determinate, de exemplu, de lipsa de interes a furnizorilor 

specializați pentru tipul de acțiuni ce vor fi licitate, refuzul acestora de a accepta 

condițiile financiare impuse de procedurile de licitație sau neconformitatea 

ofertelor depuse, aspecte care pot conduce la reluarea unor licitații și depășirea 

perioadei de contractare estimate. 

 

III. Condiții meteorologice nefavorabile pentru realizarea lucrărilor de 
construcții. Riscul de întârziere a lucrărilor de construcții ca urmare a 

condițiilor meteorologice nefavorabile este un risc comun tuturor proiectelor de 

investiții. Schimbările climatice din ultimii ani au condus la o dificultate a 

constructorilor în aprecierea unui grafic de lucru realist. 
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IV. Neîncadrarea efectuării lucrărilor de către constructor în graficul de timp 
aprobat și în cuantumul financiar stipulat în contractul de lucrări. Practica 

implementării proiectelor de investiții în infrastructura cu finanțare europeană a 

demonstrat că motivul principal al întârzierii recepției lucrărilor de investiție se 

datorează unei proaste corelații între condițiile financiare și de timp stipulate în 

documentele de licitație și posibilitățile reale ale antreprenorilor. 

V. Nerespectarea caracteristicilor și normelor tehnice și constructive 
prevăzute în proiect. Abaterile de la caracteristicile tehnice prevăzute în 

proiect sau de la normele în vigoare reprezintă un risc important pentru 

implementarea unui proiect de investiții publice, în special în contextul finanțării 

europene. Obiectivul este ca lucrarea finală să respecte întocmai proiectul 

tehnic, iar dacă pe parcursul derulării proiectului se impun, din motive externe 

solicitantului sau constructorului, eventuale modificări ale soluției tehnice, 

acestea trebuie temeinic fundamentate și justificate. 
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Matricea riscurilor 
Această etapă este utilă în determinarea priorităților în alocarea resurselor pentru 

managementul riscurilor. Riscurile identificate anterior se plasează în cadrul acestei 

matrici, în funcție de probabilitatea estimată și impactul preconizat al respectivelor 

evenimente nefavorabile (riscuri). 

 

Probabilitate      
   Impact     SCĂZUTĂ MEDIE RIDICATĂ 

REDUS    

MEDIU 

Neimplicarea sau 
influente negative din 

partea comunitatii 
privind punerea in 

practica a proiectului 

Condiţii meteorologice 
nefavorabile pentru 

realizarea lucrărilor de 
constructii 

Întârzieri în procedurile 
de achiziţii a 

contractelor de 
furnizare, servicii sau 

lucrări 

PUTERNIC 

Nerespectarea 
caracteristicilor si 

normelor tehnice si 
constructive prevazute 

in proiect 

 

Neîncadrarea efectuării 
lucrărilor de către 

constructor in graficul 
de timp aprobat si in 
cuantumul financiar 

stipulat in contractul de 
lucrări 

 
 
Legendă:  

 

Ignoră riscul 

Precauţie la astfel de riscuri 

Se impune un plan de acţiune  
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Stabilirea unui plan de răspuns la riscuri 

Tehnicile de control al riscului recunoscute în literatura de specialitate se împart în 
următoarele categorii: 

• Evitarea riscului – implică schimbări ale planului de management cu scopul de 
a elimina apariția riscului; 

• Transferul riscului – împărțirea impactului negativ al riscului cu o terţă parte 
(contracte de asigurare, garanţii); 

• Reducerea riscului – tehnici care reduc probabilitatea şi/sau impactul negativ 
al riscului; 

• Planuri de contingenţă – planuri de rezervă care vor fi puse în aplicare în 
momentul  apariţiei riscului. 

Planul de răspuns la riscuri se face atât pentru riscurile ce necesita un măsuri de 
corecție cât și pentru cele care necesita masuri de prevenire. 

Nr. 
crt. Risc Tehnici 

de control Masuri de management al riscurilor 

1 

Neimplicarea sau 
influente negative din 

partea comunitatii 
privind punerea in 

practica a proiectului 

Evitarea 
riscului 

Informarea prealabila corespunzatoare a tuturor persoanelor si entitatilor 
interesate in legatura realizarea proiectului.  

2 

Întârzieri în 
procedurile de 

achiziţii a contractelor 
de furnizare servicii, 

bunuri sau lucrări 

Evitarea 
riscului 

Pentru a evita întârzierile în organizarea procedurilor de achiziţii, graficul 
de realizare a acestora va fi atent monitorizat, iar caietele de sarcini vor 
contine cerinte detaliate, clare si coerente. 

3 

Condiţii 
meteorologice 

nefavorabile pentru 
realizarea lucrărilor 

de constructii 

 
Reducerea 

riscului 
 

In vederea reducerii impactului asupra implementării cu succes a 
investiţiei, se recomandă o planificare riguroasă a activităţilor proiectului 
şi luarea în calcul a unor marje (rezerve) de timp. 

4 

Neîncadrarea 
efectuării lucrărilor de 
către constructor în 

graficul de timp 
aprobat şi în 

cuantumul financiar 
stipulat în contractul 

de lucrări 

Evitarea 
riscului 

 
Reducerea 

riscului 

Pentru ca acest risc să poată fi prevenit este necesar ca din etapa de 
elaborare a documentaţiei proiectului graficul Gantt şi bugetul estimat de 
costuri să fie elaborate realist şi pe baza unor input-uri certe. În acest 
sens, introducerea rezervelor financiare şi de timp este o măsură 
preventivă. 
În condiţiile în care prevenirea acestui risc nu constituie o măsură 
oportună şi realistă, în contractul încheiat cu constructorul trebuie 
stipulate clauze de penalitate şi denunţare unilaterală. 

5 

Nerespectarea 
caracteristicilor si 

normelor tehnice si 
constructive 

prevazute in proiect 

Evitarea 
riscului 

 
Reducerea 

riscului 

Proiectul este adaptat normelor tehnologice şi măsurilor recomandate de 
Uniunea Europeană şi legislaţia naţională. Stabilirea solutiilor tehnice şi 
a valorii investiţiei a fost realizata de către specialişti cu experienţă,pe 
baza folosirii unor metode moderne de proiectare, în conformitate cu 
legislaţia în vigoare; 
 
Din punct de vedere al realizării a lucrarilor, reprezentantul proiectantului 
va avea o stransa colaborare atat cu beneficiarul investitiei, cat si cu 
constructorul, in vederea asigurarii respectarii intocmai a proiectului 
tehnic. Acesta fi prezent pe şantier in cazul in care se va propune 
modificarea soluţiei prevăzute iniţial în documentaţia tehnică, pentru a se 
verifica necesitatea acesteia, cat şi in vederea adaptarii la condiţiile de 
amplasament a noilor lucrari. 
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4.3. Situația utilităților și analiza de consum: 
– soluții pentru asigurarea utilităților 

– soluții pentru asigurarea utilităților necesare. 

Șantierul asigură alimentarea cu apa, energie și electrica. 

 

In cadrul lucrărilor ce se vor desfăşura pentru realizarea obiectivului propus vor fi 

prevăzute grupuri sanitare ecologice. Apele uzate rezultate din organizările de şantier 

vor fi colectate si evacuate cu respectarea normelor impuse de reglementările in 

vigoare, NTPA 001/2005, respectiv NTPA 002/2005. 

 

Depozitul principal pentru materialele ce se pun în operă este prevăzut în incinta 

organizării de șantier. 

 

Apă: consumul de apă se rezumă la cel necesar uzului menajer. Se va folosi 

branșamentul proiectat la rețeaua de apă. 

Canalizare: apa uzată menajeră rezultată de la grupurile sanitare este colectată de 

instalații interioare proiectate conform necesităților calculate și evacuată în conducta 

existentă prin racordul proiectat pentru prezenta investiție. 

Evacuarea apelor pluviale: se va face conform planșe proiectate. 

Energie electrică: se racordează prin branșamentul electric conform soluției electrică 

de pe plan local. 

Internet și telefonie: se racordează conform soluție furnizor de pe plan local. 

 

Energie termică Asigurarea agentului termic pentru incalzire si prepararea apei calda 

menajera a consumatorilor interiori se va realiza prin montarea unui sistem 

neconventional compus din 4 pompe de caldura aer-apa, cu puterea de 20 KW fiecare, 

centrala pe combustibil gazos ca sursa de back-up, un vas inertial de 500 L și un boiler 

termoelectric cu volumul de 500 l, echipamente ce sunt interconectate cu ajutorul 

buteliei de egalizare si vor fi amplasate in incaperea centrala termica. 

Prepararea apei calde menajere se va realiza printr-un boiler termoelectric cu volumul 

de 500 litri. Avand in vedere destinatia obiectivului si necesarul de apa calda 

menajera, boilerul va avea in componenta o serpentina interioara care va fi conectata 

mailto:office@madserv.ro


 

MADSERV CONSULT România © 
Bulevardul Pipera 1/ VII A, 07719 

Tel: 0735681205 
E-mail: office@madserv.ro 
 Web: www.madserv.ro 

 
 

 Pag. 93  
    

 
 

la pompele de caldura aer-apa de 20 kw fiecare si cu o rezistenta electrica de 4,5 kw 

care poate suplimenta in perioadele de varf prepararea apei calde menajere. 

Producerea agentului termic pentru incalzire se va realiza prin intermediul a 3 pompe 

de caldura aer – apa, fiecare pompa de caldura cu urmatoarele caracteristici: 

• Putere nominala termica: 20 KW; 

• Tip combustibil:  aer - apa; 

• Presiune de lucru:  3 bari; 

• Racord tur/ retur:  1 1/4 Toli; 

• Alimentare electrica  400/50 V/Hz; 

• Montaj:   exterior; 

• Functionare:  automatizat; 

 

Ca sura de back-up se va folosi o centrala pe combustibil gazos cu urmatoarele 

caracteristici: 

• Putere nominala termica:  85 KW; 

• Tip combustibil:   gaze naturale; 

• Presiune de lucru:   3 bari; 

• Temperatura agent termic:  80/60 ºC; 

• Racord tur/ retur:   2 țoli; 

• Racord gaze arse:   160/180 mm; 

• Alimentare electrica   230/50 V/Hz; 

• Montaj:    mural; 

• Functionare:   automatizat; 

 

Asigurarea presiunii necesara circulatiei apei se face cu ajutorul pompelor montate pe 

conducte. Fiecare pompa se monteaza intre un robinet de inchidere si o clapeta de 

retinere. 

Instalația termica este alimentata cu apa din instalația de apa potabila al obiectivului. 

Umplerea instalației se va face prin returul instalației. Astfel pe colectorul instalației de 

încălzire , a fost prevăzut un racord cu un robinet de închidere si o clapeta de reținere. 

Pe conducta de apa rece in centrala termica s-a propus a se monta o stație de 

dedurizare a apei si un filtru in forma de Y. 
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Conductele de transport agent termic in centrala termica se executa din țeava de otel 

pentru instalații termice, îmbinate prin sudura sau prin procedee omologate conform 

tehnologiei de execuție recomandate de producătorii materialelor. 

S-a prevăzut un acumulator de căldură (puffer) utilizat pentru a creste randamentul 

sistemului de încălzire, prin stocarea unei cantități din agentul termic utilizat și 

eliberarea acestuia treptat utilizatorilor, în funcție de necesități. 

Acumulatorul de căldură (puffer) va avea următoarele caracteristici: 

• Volum:    500 L; 

• Presiune de lucru:   3 bari; 

• Racord tur/retur intrare:  1 1/4 Ţoli; 

• Racord tur/retur ieșire:   1 1/4 Ţoli; 

• Montaj:    pardoseala; 

 

Elementele sistemului de siguranță sunt: 

Doua vase de expansiune pentru pompele de căldura, fiecare vas cu următoarele 

caracteristici: 

• Volum:    50 L; 

• Presiune maxima de lucru:  10 bari; 

• Racord:    1 Țol; 

• Montaj:    pardoseala; 

• O supapă de siguranță cu arc 3/4”/pompa de căldura si pe încălzitor, presiunea 

3 bar, amplasate pe conducta de tur imediat la ieșirea din pompa de căldura; 

• O supapa de siguranța 1/2”/vas de expansiune (STAS 7132 art. 2.2.1.2.); 

• Dezaerator automat montat pe conducta de racord la fiecare vas de 

expansiune; 

Modul de depozitare a deșeurilor:  
- Pubele amplasate în incintă. 

 

Nu sunt necesare demolări sau relocări de instalații sau conducte. 
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Analiză consum 
 

Albastru – apă rece 

Roșu – apă caldă 

 
Determinarea consumului anual de energie pentru apa caldă de consum 

Temperatura apei reci    θar = 10oC 

Temperatura de utilizare a apei calde de consum θac = 52oC 

 

Temperatura de preparare a apei calde de consum θW = 55oC 

Necesarul specific de apă caldă de consum, la temperatura de 60C   

     VSP60 = 20l/pers.zi 

 

Necesarul specific de apă caldă de consum, la temperatura de utilizare 

     Vsp  = 23.682l/pers.zi 

 

Durata anuală de funcționare a instalației 

de apă caldă de consum   t = 255 zile 
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Consumul anual de apă caldă de consum la temperatura de utilizare  

     Vac an = 181.167 m3/an 

Necesarul anual de căldură pentru apa caldă de consum, energie utilă netă anual

       Q acnec=8747.354 kWh/an 

  

 

 

Consumul anual de energie pentru apa caldă de consum, 

energie finală de natură termică 

Qac = 12743.443 kWh/an 

Consumul anual de energie pentru apa caldă de consum, 

energie finală de natură electrică 

Wac = 87.165 kWh/an 

Consumul anual de energie primara pentru apa caldă de 

consum asigurat din surse regenerabile 

Eac RER = 43.582 kWh/an 

Consumul anual de energie primară totală pentru apa 

caldă de consum 

Eac = 14872.871 kWh/an 

Consumul anual specific de energie primară totală pentru 

apa caldă de consum 

 

 
= 25.399 kWh/an m2 

Emisiile de CO2 pentru apa caldă de consum aferente 

energiei finale 

EF CO2 = 2902.088 kg 

CO2/an 

Emisiile de CO2 pentru apa caldă de consum aferente 

energiei primare totale 

EP CO2 = 3350.21 kg CO2/an 

Indicele de emisii de CO2 pentru apa caldă de consum, 

aferent energiei primare totale 

e CO2 = 5.721 kg CO2/an 

m2 
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Consumul anual de energie electrică pentru iluminat  
Tipul consumatorului - clădire nerezidențială 

Puterea electrică instalată în corpurile de iluminat Pn = 4594.682 W 

Rezultate obținute: 

 
Necesarul anual de energie electrică pentru 
funcția de iluminare Wil nec = 8876.22 kWh/an 

Necesarul anual de energie electrică auxiliară Waux = 375 kWh/an 

Consumul anual de energie electrica pentru iluminat, 
energie finală 

Wilum nereg = 9251.22 kWh/an 

Consumul anual de energie primara pentru iluminat 
asigurat din surse regenerabile 

Eilum RER = 4625.61 kWh/an 

Consumul anual de energie primară pentru iluminat Eil total = 23128.05 kWh/an 

Consumul anual specific de energie primară 
totală pentru iluminat 

qPilum = 39.497 kWh/m2an 

Emisii de CO2 pentru iluminat aferente energiei finale EF CO2 = 989.881 
kgCO2/an 

Emisii de CO2 pentru iluminat aferente energiei 
primare totale 

EP CO2 = 2497.829 
kgCO2/an 

Indicele de emisii de CO2 pentru iluminat aferent 
energiei primare totale 

eCO2 = 4.266 kgCO2/an 
m2 
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Consumul anual de energie pentru ventilare mecanică 
Debitul de aer proaspăt de calcul pentru ventilare qvc = 4975.636 m3/h 

Debitul de aer al ventilatoarelor de introducere qvent i = 4478.567 m3/h 

Debitul de aer al ventilatoarelor de evacuare qvent  e = 4478.567 m3/h 

Durata de funcționare a ventilatoarelor  (Dz x h) = 2880 h/luna 

 

Luna Ventilatoarele de 

introducere [h/lună] 

Ventilatoarele de 

evacuare [h/lună] 

ianuarie 120 120 

februarie 120 120 

martie 120 120 

aprilie 120 120 

mai 120 120 

iunie 120 120 

iulie 120 120 

august 120 120 

septembrie 120 120 

octombrie 120 120 

noiembrie 120 120 

decembrie 120 120 

TOTAL 1440 1440 
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Rezultate finale: 

Consumul anual de energie finală, de natură termică, 

Qtotal =   25122.138 kWh/an 

Consumul anual de energie finală, de natură electrică, 

Wtotal = 9726.041 kWh/an 

Consumul anual de energie din surse regenerabile, 

QRER = 4863.02 kWh/an 

Consumul anual de energie primara totală 

= 53205.56 kWh/a 

Consumul anual specific de energie primara totală 

=  90.861 kWh/m2an 

Emisiile de CO2 aferente energiei finale 

EPCO2= 6743.412 kgCO2/an 

 

 

Emisiile de CO2 aferente energiei primare 

= 9184.164 kgCO2/an 

Indicele de emisii de CO2 aferente energiei primare 

= 15.684 kgCO2/m2an 

Performanța energetică globală, ponderată specifică 

EWE = 90.861 [kWh/an.m2] 

Energia anuală furnizată in exterior ponderată specifică (energie primară) 

Eexport = 0 [kWh/an.m2] 

Contribuția energiei din surse regenerabile 

RER = 0.091 [ - ] 
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4.4. Sustenabilitatea realizării obiectivului de investiții: 
a) Impactul social și cultural, egalitatea de șanse: 
Realizarea sălii de sport în cadrul școlii din comună aduce beneficii semnificative 

pentru întreaga comunitate școlară și pentru dezvoltarea socială și culturală a elevilor. 

Această investiție contribuie evident la promovarea egalității de șanse, oferind acces 

tuturor copiilor, indiferent de statutul lor social, la un spațiu modern, sigur și bine 

echipat pentru activități sportive și recreative. 

Prin crearea unui mediu sănătos și stimulant, sala de sport sprijină dezvoltarea fizică, 

socială și emoțională a elevilor, încurajând participarea activă, incluziunea și 

colaborarea. Activitățile desfășurate aici vor avea un rol esențial în formarea unor 

generații educate, sănătoase și responsabile, care înțeleg importanța mișcării și a unui 

stil de viață echilibrat. 

Deschiderea sălii pentru activități extracuriculare și evenimente comunitare contribuie 

la consolidarea legăturilor dintre școală și comunitate, promovând valori precum 

solidaritatea, cooperarea și respectul reciproc. Acest proiect reprezintă un pas 

important în crearea unui mediu educațional mai atractiv, mai incluziv și mai dinamic, 

contribuind la dezvoltarea unei comunități mai unite și mai active. 

Impactul social și cultural 
Promovarea interacțiunilor sociale pozitive 

O sală de sport modernă, bine amenajată, devine un spațiu care facilitează 

interacțiunile între elevi, profesori și părinți, dezvoltând abilități sociale esențiale și 

consolidând relațiile interpersonale. Participarea comună la activități sportive 

contribuie la formarea unor prietenii trainice și a unui spirit de comunitate. 

Crearea unui mediu inclusiv 

Sala de sport poate fi proiectată pentru a fi accesibilă tuturor elevilor, inclusiv celor cu 

nevoi speciale, asigurând astfel un mediu în care fiecare copil are șansa de a participa 

la activități sportive și recreative fără bariere. Acest aspect sprijină egalitatea de șanse 

și cultivarea respectului pentru diversitate. 

Spațiul poate fi utilizat și pentru diverse evenimente educaționale și sociale, 

contribuind astfel la integrarea diverselor grupuri din comunitate. Astfel, sala de sport 

devine nu doar un loc pentru mișcare, ci și un catalizator pentru un mediu educațional 

și social inclusiv. 
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b) Estimări privind forța de muncă ocupată prin realizarea investiției: în faza de 
realizare, în faza de operare; 
După încheierea contractului de lucrări, executantul va mobiliza resursele materiale, 

resursele umane, utilajele și echipamentele necesare realizării investiției. 

Pentru realizarea investiției, considerăm că sunt necesare următoarele resurse 

umane, defalcate pe categorii de personal: 

✓ ingineri; 

✓ muncitori calificați; 

✓ operatori utilaj greu; 

✓ șoferi; 

✓ muncitori necalificați; 

La finalul realizării investiției se creează cel puțin 4 locuri de muncă prin 

implementarea proiectului. Beneficiile resimțite în comunitate se consideră a fi salariile 

nete încasate de angajați. 

c) impactul asupra factorilor de mediu, inclusiv impactul asupra biodiversității 
și a siturilor protejate, după caz; 
Impactul asupra mediului este unul pozitiv. 

Lucrările de execuție pentru intervenții trebuie realizate astfel încât să nu creeze 

deranjuri ecologice, respectând legislația română în domeniu: 

- OUG nr. 195/2005 privind protecția mediului; 

- Legea 265/2006 pentru aprobarea OUG nr. 195/2005 privind protecția 

mediului; 

- Legea 107/1996 "Legea apelor" și celelalte acte legislative în vigoare privind 

protecția mediului, specifice fiecărei categorii de elemente ale mediului care 

trebuie protejate. 

Investiția proiectată nu afectează calitatea apelor, a aerului, solului, subsolului. 

Lucrările de execuție sunt prevăzute să nu producă zgomot, vibrații și să nu afecteze 

așezările umane și alte obiective de interes public. 

d) impactul obiectivului de investiție raportat la contextul natural și antropic în 
care acesta se integrează, după caz. 
Nu este cazul. 
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Elementele de planificare urbană și amenajare a teritoriului țin din ce în ce mai des 

cont de valoarea serviciilor ecosistemice pentru calitatea vieții, mai ales în noile 

condiții ale spațiului urban: complexitate ridicată, fragmentare accentuată și lipsa 

structurării concentrice, amestec funcțional și folosesc infrastructurile rutiere sau 

tehnici caracteristice acestora, drept un instrument de armonizare a legăturii dintre 

comunitățile umane și mediul în care trăiesc. 

4.5. Analiza cererii de bunuri și servicii, care justifică dimensionarea 
obiectivului de investiții 
Conform recensământului realizat la nivel național în 2022, populația comunei 

Mărgineni este de 9,594 de locuitori. Față de recensământul din 2011, populația 

comunei a crescut cu 1,601 locuitori, ceea ce reprezintă o creștere de 20,03% a 

numărului de locuitori. Este interesant să observăm că intervalul de vârstă cuprins 

între 0 și 49 de ani reprezintă 63,54% (vs. 60%, media pe toată țara). În același timp, 

intervalul de vârstă 50 - 80+ ani constituie 36,46% din populație (vs. 40%, media pe 

țară). 

Acest lucru indică o populație cu o vârstă medie mai tânără decât media națională, 

ceea ce poate indica un interes mai mare pentru activități fizice și un potențial ridicat 

de utilizare a unei săli de sport bine echipate. 

În prezent, comuna nu dispune de suficiente facilități sportive care să răspundă 

cerințelor acestei categorii demografice active. De asemenea, școala din comună 

deservește un număr semnificativ de elevi care ar beneficia direct de această investiție 

prin acces la activități sportive organizate, ore de educație fizică desfășurate în condiții 

optime și programe extracurriculare. 

Tendința de creștere demografică indică, de asemenea, o cerere viitoare susținută 

pentru infrastructură sportivă, justificând dimensionarea corespunzătoare a 

proiectului. Aceasta ar trebui să includă dotări și spații suficiente pentru a găzdui 

activități diverse, atât pentru elevi. 

Pe lângă cererea locală, există și oportunitatea de a atrage evenimente sportive 

intercomunale, competiții școlare sau alte activități care să contribuie la creșterea 

vizibilității comunei și la dezvoltarea economică locală. Acest lucru ar transforma sala 

de sport într-un punct de interes regional, maximizând astfel impactul investiției. 
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Astfel, dimensionarea obiectivului de investiții este bine justificată, având în vedere 

creșterea populației, structura sa demografică și nevoia evidentă de facilități moderne 

care să sprijine dezvoltarea socială, culturală și fizică a comunității. 

4.6. Analiza financiară, inclusiv calcularea indicatorilor de performanță 
financiară: fluxul cumulat, valoarea actualizată netă, rata internă de 
rentabilitate; sustenabilitatea financiară 
Principalul obiectiv al analizei financiare este de a calcula indicatorii de performanță 

financiară ai proiectului, în vederea demonstrării necesității finanțării nerambursabile. 

La baza realizării atât a analizei financiare, cât și a analizei economice se regăsesc o 

serie de ipoteze generale și specifice. 

Ipotezele generale sunt următoarele: 
 

Ipotezele generale sunt urmatoarele: 

• perioada de implementare: 24 luni 

• perioada de referință: 15 ani (după finalizarea investitiei) 
corespunzatoare sectorului alte servicii. 

• cota TVA folosită:19% 

 

Se adaugă in PDF
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Date initiale analiza financiara Scenariul 1+2: 
 

Nr. Utilizatori medie zilnica 80 

Numar de lucratori (medie zilnica) 2 

Suprafata utila a constructiei (mp) 1619 

 

Consum de apa zilnic sportiv 20  

    

Consum de apa zilnic personal salariat 40  
    

Zile lucratoare 150  
    

Cheltuiala UM Consum 
kW/mp Cantit 

mp 

Consum 
 anual 
(kW) PU (lei) Total lei  

Energia electrica si termica intretinere si iluminat  
kw 

 
85,00 1619,0 137615,0 1,1 151376,5 

 

Cheltuiala UM Consum anual Consum 
Kw/UM Luni PU (lei) Total (lei) 

 

Apa in cladire mc 252     5 1260  

Cheltuiala Cost 
zilnic Zile Total    

 

Cheltuieli cu materiale sportive 200 150 30000    
 

Cheltuiala Cost 
lunar Luni Total    

 

Cheltuielile cu salariile achitate de la bugetul 
local  
(paza, intretinere) 

 
 

9.203 

 
 

12 110.430    

 

Cheltuiala Cost anual    
 

Cheltuieli cu reparatii si igienizari anuale               
15.000         
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Cheltuiala Cost anual    
 

Cheltuieli de personal salarii, indemnizatii, asigurari si protectie sociala 110.430    
 

TOTAL cheltuieli anuale (lei)  418.497      
    

 

TOTAL cheltuieli anuale  de la bugetul local (lei) 418.497     
 

       
 

Alocari buget local - acoperire suplimentara  
cheltuieli (%) 5%      

 

 
 
 
Se poate construi astfel fluxul de numerar previzionat al proiectului, prezentat mai jos: 

FLUX DE NUMERAR – 
FUNCTIONARE (RON) Anul 1 Anul 2 Anul 3 Anul 4 Anul 5 Anul 6 Anul 7 Anul 8 Anul 9 Anul 10 Anul 11 Anul 12 Anul 13 Anul 14 Anul 15 

A Total intrari de lichiditati 
din:   (A1+A2+A3) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

A1 Finantare de la bugetul local                               

A2 Imprumut - cofinantare la 
proiect                               

A3 Ajutor nerambursabil 
(inclusiv avans)                               

B 
Total iesiri de lichiditati 
prin investitii, inclusiv 
TVA: 

0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

C Total iesiri de lichiditati 
prin finantare:   (C1+C2) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

C1 Rate la imprumut - 
cofinantare la proiect                               

C2 Plati dobanzi - cofinantare la 
proiect                               

D 
Flux de lichiditati din 
activitatea de investitii si 
finantare (A-B-C) 

0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

II Activitatea de exploatare                               
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E Total intrari de numerar 
(E1+E2): 439.421 439.421 439.421 439.421 439.421 439.421 439.421 439.421 439.421 439.421 439.421 439.421 439.421 439.421 439.421 

E1 Venituri fara TVA 439.421 439.421 439.421 439.421 439.421 439.421 439.421 439.421 439.421 439.421 439.421 439.421 439.421 439.421 439.421 
E2 Alte venituri                               

F 
Plati pentru activitatea de 
exploatare, inclusiv TVA 
(dupa caz): 

418.497 418.497 418.497 418.497 418.497 418.497 418.497 418.497 418.497 418.497 418.497 418.497 418.497 418.497 418.497 

F1 
Cheltuieli de functionare 
(intretinere, masa, materiale, 
consumabile) 

308.067 308.067 308.067 308.067 308.067 308.067 308.067 308.067 308.067 308.067 308.067 308.067 308.067 308.067 308.067 

F2 Cheltuieli cu salariile 110.430 110.430 110.430 110.430 110.430 110.430 110.430 110.430 110.430 110.430 110.430 110.430 110.430 110.430 110.430 

G Plati/incasari pentru 
impozite si taxe (G1-G2) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

G1 Plati TVA                               
G2 Rambursari TVA                               

H 
Flux de numerar din 
activitatea de exploatare 
(E-F-G) 

20.925 20.925 20.925 20.925 20.925 20.925 20.925 20.925 20.925 20.925 20.925 20.925 20.925 20.925 20.925 

III FLUX DE LICHIDITATI 
(CASH FLOW)                               

I Flux de lichiditati net al 
perioadei (D+H) 20.925 20.925 20.925 20.925 20.925 20.925 20.925 20.925 20.925 20.925 20.925 20.925 20.925 20.925 20.925 

J Disponibil de numerar al 
perioadei precedente 0 20.925 41.850 62.774 83.699 104.624 125.549 146.474 167.399 188.323 209.248 230.173 251.098 272.023 292.948 

K Disponibil de numerar la 
sfarsitul perioadei (I+J) 20.925 41.850 62.774 83.699 104.624 125.549 146.474 167.399 188.323 209.248 230.173 251.098 272.023 292.948 313.872 

Se observa sustenabilitatea proiectului prin prisma soldului final pozitiv in fiecare an al perioadei de referinta. 
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Urmatorul pas din cadrul analizei financiare il reprezinta calculul indicatorilor de performanta financiara: 

• Valoarea Actualizată Netă; 

• Rata Internă de Rentabilitate; 

• Raportul Beneficiu/Cost. 

 
Valoarea actualizata neta (VAN) si rata interna de rentabilitate (RIR) se determina cu ajutorul formulei: 

 

 
unde: 

• -I0 = valoarea totala a investitiei 

• VAN = valoarea actualizata neta; 

• n = numarul de ani ai perioadei de referinta 

• t = anul curent 

• FNt = fluxul net de numerar in anul t 

• RIR = rata interna de rentabilitate (rata de actualizare, in cazul calculului VAN) 

• VR = valoarea reziduala 

• k = rata de actualizare 

• g = rata de crestere/descrestere in perpetuitate 

Avand in vedere ca indicatorii respectivi sunt calculati in cadrul analizei financiare, iar termenul -I0 este considerat valoarea totala a investitiei, indicatorii VAN si RIR sunt echivalenti (ca denumire / 
prescurtare) cu VANF/C si respectiv RIRF/C. 

Prezentam mai jos calculul detaliat al VAN (VANF/C), pentru o rata de actualizare de 8%: 
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Scenariul 1 
Indicator Implementare 

(I0) An 1 An 2 An 3 An 4 An 5 An 6 An 7 An 8 An 9 An 10 

Flux net de numerar -7.745.606,93 20.924,83 20.924,83 20.924,83 20.924,83 20.924,83 20.924,83 20.924,83 20.924,83 20.924,83 20.924,83 
Rata de actualizare   8,00% 8,00% 8,00% 8,00% 8,00% 8,00% 8,00% 8,00% 8,00% 8,00% 
Termenul de actualizare (rata de scont) 1,0000000000 0,9259259259 0,8573388203 0,7938322410 0,7350298528 0,6805831970 0,6301696269 0,5834903953 0,5402688845 0,5002489671 0,4631934881 
Flux net de numerar actualizat -7.745.606,93 19.374,84 17.939,66 16.610,80 15.380,37 14.241,08 13.186,19 12.209,43 11.305,03 10.467,62 9.692,24 
Flux de numerar cumulat actualizat -7.745.606,93 -7.726.232,09 -7.708.292,43 -7.691.681,63 -7.676.301,26 -7.662.060,17 -7.648.873,98 -7.636.664,55 -7.625.359,52 -7.614.891,89 -7.605.199,65 

 

Indicator An 11 An 12 An 13 An 14 An 15 VR actualizat 
la N 

Flux net de numerar 20.924,83 20.924,83 20.924,83 20.924,83 20.924,83 261.560,31 
Rata de actualizare 8,00% 8,00% 8,00% 8,00% 8,00% 8,00% 
Termenul de actualizare (rata de scont) 0,4288828593 0,3971137586 0,3676979247 0,3404610414 0,3152417050 0,3152417050 
Flux net de numerar actualizat 8.974,30 8.309,54 7.694,01 7.124,09 6.596,38 82.454,72 
Flux de numerar cumulat actualizat -7.596.225,35 -7.587.915,82 -7.580.221,80 -7.573.097,71 -7.566.501,34 -7.484.046,62 

 

S-a obtinut VAN = -7.484.046,62 RON, demonstrandu-se astfel necesitatea finantarii nerambursabile.   

Rata interna de rentabilitate a fost calculata in mod similar, aceasta fiind valoarea ratei de actualizare pentru care VAN devine 0. Prezentam mai jos calculul detaliat al acesteia. 

Indicator Implementare 
(I0) An 1 An 2 An 3 An 4 An 5 An 6 An 7 An 8 An 9 An 10 

Flux net de numerar -7.745.606,93 20.924,83 20.924,83 20.924,83 20.924,83 20.924,83 20.924,83 20.924,83 20.924,83 20.924,83 20.924,83 
Rata de actualizare   -18,35% -18,35% -18,35% -18,35% -18,35% -18,35% -18,35% -18,35% -18,35% -18,35% 
Termenul de actualizare (rata de scont) 1,0000000000 1,2247457102 1,5000020546 1,8371210816 2,2500061637 2,7556853969 3,3750138684 4,1335337570 5,0625277367 6,2003091282 7,5938020064 
Flux net de numerar actualizat -7.745.606,93 25.627,59 31.387,28 38.441,44 47.080,99 57.662,23 70.621,57 86.493,47 105.932,51 129.740,38 158.898,98 
Flux de numerar cumulat actualizat -7.745.606,93 -7.719.979,34 -7.688.592,06 -7.650.150,62 -7.603.069,64 -7.545.407,40 -7.474.785,83 -7.388.292,36 -7.282.359,85 -7.152.619,47 -6.993.720,49 
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Indicator An 11 An 12 An 13 An 14 An 15 VR actualizat 
la N 

Flux net de numerar 20.924,83 20.924,83 20.924,83 20.924,83 20.924,83 261.560,31 
Rata de actualizare -18,35% -18,35% -18,35% -18,35% -18,35% -18,35% 
Termenul de actualizare (rata de scont) 9,3004764312 11,3907186116 13,9507337553 17,0861013205 20,9261292957 20,9261292957 
Flux net de numerar actualizat 194.610,84 238.348,79 291.916,66 357.523,68 437.875,59 5.473.444,92 
Flux de numerar cumulat actualizat -6.799.109,65 -6.560.760,85 -6.268.844,19 -5.911.320,51 -5.473.444,92 0,00 

S-a obtinut astfel RIR (RIRF/C) = -18,350397825468%= -18,35%. Valoarea este mai mica decat rata de actualizare (intrucat VAN <0), rezultand astfel necesitatea finantarii. 

Perioada de functionare (ani) 15 
RIRF/C  -18,35% 

Valoarea investitiei 7.745.606,93 
k (rata de actualizare) 8,00% 
g (rata de crestere anuala in perpetuitate) 0,00% 
k-g 8,00% 
Fn+1 (fluxul de numerar net din anul urmator perioadei de 
analiza) 20.924,83 

VR (Fn+1 / (k-g)) - conform metodei perpetuitatii 261.560,31 
Raportul Beneficiu / Cost este dat de raportul dintre suma veniturilor (intrarilor de numerar) actualizate si suma cheltuielilor (iesirilor de numerar) actualizate ale proiectului de pe intreaga perioada de 
referinta. Prezentam mai jos calculul detaliat al accestui indicator: 

Indicator An 1 An 2 An 3 An 4 An 5 An 6 An 7 An 8 An 9 An 10 
Intrari actualizate 406.871,60 376.732,96 348.826,82 322.987,79 299.062,77 276.909,97 256.398,12 237.405,67 219.820,06 203.537,10 
Iesiri actualizate 387.496,76 358.793,30 332.216,01 307.607,42 284.821,69 263.723,78 244.188,69 226.100,64 209.352,44 193.844,85 

 

Indicator An 11 An 12 An 13 An 14 An 15 
Intrari actualizate 188.460,27 174.500,25 161.574,31 149.605,84 138.523,93 
Iesiri actualizate 179.485,98 166.190,72 153.880,29 142.481,75 131.927,55 

 

Intrari actualizate - total 3.761.217,47 
Iesiri actualizate - total 3.582.111,87 
BENEFICIU / COST 1,05 

Valoarea supraunitara a raportului beneficiu/cost demonstreaza viabilitatea financiara a proiectului 
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Scenariul 2 
Indicator Implementare 

(I0) An 1 An 2 An 3 An 4 An 5 An 6 An 7 An 8 An 9 An 10 

Flux net de numerar -8.075.838,10 20.924,83 20.924,83 20.924,83 20.924,83 20.924,83 20.924,83 20.924,83 20.924,83 20.924,83 20.924,83 
Rata de actualizare   8,00% 8,00% 8,00% 8,00% 8,00% 8,00% 8,00% 8,00% 8,00% 8,00% 
Termenul de actualizare (rata de scont) 1,0000000000 0,9259259259 0,8573388203 0,7938322410 0,7350298528 0,6805831970 0,6301696269 0,5834903953 0,5402688845 0,5002489671 0,4631934881 
Flux net de numerar actualizat -8.075.838,10 19.374,84 17.939,66 16.610,80 15.380,37 14.241,08 13.186,19 12.209,43 11.305,03 10.467,62 9.692,24 
Flux de numerar cumulat actualizat -8.075.838,10 -8.056.463,26 -8.038.523,60 -8.021.912,80 -8.006.532,43 -7.992.291,34 -7.979.105,15 -7.966.895,72 -7.955.590,69 -7.945.123,06 -7.935.430,82 

 

Indicator An 11 An 12 An 13 An 14 An 15 VR actualizat 
la N 

Flux net de numerar 20.924,83 20.924,83 20.924,83 20.924,83 20.924,83 261.560,31 
Rata de actualizare 8,00% 8,00% 8,00% 8,00% 8,00% 8,00% 
Termenul de actualizare (rata de scont) 0,4288828593 0,3971137586 0,3676979247 0,3404610414 0,3152417050 0,3152417050 
Flux net de numerar actualizat 8.974,30 8.309,54 7.694,01 7.124,09 6.596,38 82.454,72 
Flux de numerar cumulat actualizat -7.926.456,52 -7.918.146,99 -7.910.452,97 -7.903.328,88 -7.896.732,51 -7.814.277,79 

 

S-a obtinut VAN = -7.814.277,79 RON, demonstrandu-se astfel necesitatea finantarii nerambursabile.   

Rata interna de rentabilitate a fost calculata in mod similar, aceasta fiind valoarea ratei de actualizare pentru care VAN devine 0. Prezentam mai jos calculul detaliat al acesteia. 

Indicator Implementare 
(I0) An 1 An 2 An 3 An 4 An 5 An 6 An 7 An 8 An 9 An 10 

Flux net de numerar -8.075.838,10 20.924,83 20.924,83 20.924,83 20.924,83 20.924,83 20.924,83 20.924,83 20.924,83 20.924,83 20.924,83 
Rata de actualizare   -18,59% -18,59% -18,59% -18,59% -18,59% -18,59% -18,59% -18,59% -18,59% -18,59% 
Termenul de actualizare (rata de scont) 1,0000000000 1,2284232761 1,5090237452 1,8537198927 2,2771526636 2,7973073351 3,4362774408 4,2212031913 5,1854242532 6,3698958489 7,8249283270 
Flux net de numerar actualizat -8.075.838,10 25.704,54 31.576,06 38.788,76 47.649,02 58.533,17 71.903,50 88.327,94 108.504,10 133.288,96 163.735,26 
Flux de numerar cumulat actualizat -8.075.838,10 -8.050.133,56 -8.018.557,50 -7.979.768,74 -7.932.119,71 -7.873.586,55 -7.801.683,04 -7.713.355,11 -7.604.851,01 -7.471.562,06 -7.307.826,80 
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Indicator An 11 An 12 An 13 An 14 An 15 VR actualizat 
la N 

Flux net de numerar 20.924,83 20.924,83 20.924,83 20.924,83 20.924,83 261.560,31 
Rata de actualizare -18,59% -18,59% -18,59% -18,59% -18,59% -18,59% 
Termenul de actualizare (rata de scont) 9,6123240904 11,8080026498 14,5052252990 17,8185563820 21,8887294056 21,8887294056 
Flux net de numerar actualizat 201.136,20 247.080,39 303.519,30 372.850,17 458.017,83 5.725.222,90 
Flux de numerar cumulat actualizat -7.106.690,60 -6.859.610,21 -6.556.090,91 -6.183.240,74 -5.725.222,90 0,00 

S-a obtinut astfel RIR (RIRF/C) = -18,5948345754698%= -18,59%. Valoarea este mai mica decat rata de actualizare (intrucat VAN <0), rezultand astfel necesitatea finantarii. 

Perioada de functionare (ani) 15 
RIRF/C  -18,59% 

Valoarea investitiei 8.075.838,10 
k (rata de actualizare) 8,00% 
g (rata de crestere anuala in perpetuitate) 0,00% 
k-g 8,00% 
Fn+1 (fluxul de numerar net din anul urmator perioadei de 
analiza) 20.924,83 

VR (Fn+1 / (k-g)) - conform metodei perpetuitatii 261.560,31 
Raportul Beneficiu / Cost este dat de raportul dintre suma veniturilor (intrarilor de numerar) actualizate si suma cheltuielilor (iesirilor de numerar) actualizate ale proiectului de pe intreaga perioada de 
referinta. Prezentam mai jos calculul detaliat al accestui indicator: 

Indicator An 1 An 2 An 3 An 4 An 5 An 6 An 7 An 8 An 9 An 10 
Intrari actualizate 406.871,60 376.732,96 348.826,82 322.987,79 299.062,77 276.909,97 256.398,12 237.405,67 219.820,06 203.537,10 
Iesiri actualizate 387.496,76 358.793,30 332.216,01 307.607,42 284.821,69 263.723,78 244.188,69 226.100,64 209.352,44 193.844,85 

 

Indicator An 11 An 12 An 13 An 14 An 15 
Intrari actualizate 188.460,27 174.500,25 161.574,31 149.605,84 138.523,93 
Iesiri actualizate 179.485,98 166.190,72 153.880,29 142.481,75 131.927,55 

 

Intrari actualizate - total 3.761.217,47 
Iesiri actualizate - total 3.582.111,87 
BENEFICIU / COST 1,05 

Valoarea supraunitara a raportului beneficiu/cost demonstreaza viabilitatea financiara a proiectului 
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4.7. Analiza economică, inclusiv calcularea indicatorilor de performanță economică: valoarea actualizată netă, rata 
internă de rentabilitate și raportul cost-beneficiu sau, după caz, analiza cost-eficacitate 
 

In cazul proiectelor de investiti publice, cum este cel de fata, analiza economica este cea mai relevanta pentru decizia de a realiza sau nu investitia in cauza, 

deoarece, prin indicatorii de performana economica, se stabileste daca proiectul aduce beneficii societatii/comunitatii careia i se adreseaza. Cu alte cuvinte se 

stabilieste daca proiectul in cauza este sau nu de utilitate publica. 

Indicatorii de performanta economica (VAN, RIR, raportul Beneficiu/Cost) se calculeaza in mod similar celor de performanta financiara, singura diferenta fiind 

fluxul de numerar asupra caruia se aplica formulele respective de calcul. Astfel, se porneste de la fluxul de numerar determinat in cadrul analizei financiare, 

caruia i se aduc doua modificari/ajustari principale: corectiile fiscale si monetizarea externalitatilor. 
Corectii fiscale 
Obiectivul corectiilor fiscale il reprezinta eliminarea acelor tranzactii (fluxuri de numerar) care la nivelul comunitatii / societatii (statului in ultima instanta, deoarece 

este vorba despre o investitie publica) reprezinta doar o mutare de bani dintr-un cont in altul. Astfel, se elimina din fluxul de numerar veniturile sub forma de 

alocare bugetara, valoarea TVA a veniturilor si cheltuielilor, taxele, contributiile la asigurarile sociale aferente angajatorului, impozitele si regularizarile de TVA. 

In cazul de fata, au fost eliminate din fluxul de numerar alocarile de la bugetul local ce reprezinta veniturile proiectului, valoarea TVA aferenta cheltuielilor de 

intretinere. 

Monetizarea externalitatilor / efectelor indirecte 
In cazul majoritatii investitiilor publice, cele mai puternice beneficii sunt cele de natura nemonetara, sau de natura monetara, resimtite indirect de societate. In 

cazul investitiilor in infrastructura sportiva, enumeram: 

• reducerea timpului si a costurilor cu transportul persoanelor; 

• cresterea nivelului de sanatate; 

• cresterea gradului de ocupare a populatiei; 

• mentinerea de locuri de munca in mediul rural; 

• reducerea costurilor cu sanatatea; 
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• cresterea duratei de viata activa. 

 
Scenariul 1+2 

Beneficiu cuantificabil Nr. de utilizatori Cantit combustibil (litri) Pret unitar Saptamani Total 

Reducere costuri  

cu combustiblilul pentru transportul la alte sali de sport 300 1,125 8 52        140.400      

Beneficiu cuantificabil Nr. de utilizatori Timp economisit (ore) Pret unitar Saptamani  Total  

Reducere costuri  

cu timpul consumat pentru transportul  la alte sali de sport 300 1 15 52        234.000      

Beneficiu cuantificabil Nr. de utilizatori 

Cost chelt. Medicale 

/pacient lunar 

Suma economisita =  

cost chelt x 12% Luni  Total  

Cresterea nivelului de sanatate sau 

Scaderea costurilor cu sanatatea si medicamentele cu 5% 200 65 24 12          57.600      

Beneficiu cuantificabil Nr. de persoane 

Nr. de luni active datorate serviciilor bune de 

sanatate 

Beneficii  

salariale/patrimoniale Anual  Total  

Cresterea duratei active a salariatilor datorata starii bune se sanatate 

(populatie x 5%) 60 0,6 1500 1          54.000      

Beneficiu cuantificabil Nr. de angajati Beneficii salariale/patrimoniale  Total  

Crearea de locuri de munca  2 Salarii nete           93.103         

 
TOTAL EXTERNALITATI (LEI / AN) 579.103           
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Astfel, ultimul pas al analizei economice il reprezinta includerea in fluxul de numerar si a acestui flux, sub forma de intrare de numerar (linia 

EXTERNALITATI), dupa care se calculeaza indicatorii de performanta economica, la fel ca in cazul analizei financiare. 

Trebuie retinut faptul ca in acest caz, spre deosebire de analiza financiara, fluxul de numerar nu reflecta sume de bani intr-un cont, ci o valoare 
economica resimita de comunitatea impactata de proiect. 

Pe langa aceste beneficii cuantificabile monetar exista si alte beneficii economice si sociale si care rezulta din studii sociologice realizate in cadrul 

activitatilor de dezvoltare a resurselor umane. 

- Dezvoltarea unor afaceri locale – crearea de locuri de munca prin initiative antreprenoriale pe care le pot dezvolta: creare de servicii de tip 

catering, etc., vanzarea de produse sportive; 

-  Imbunatatirea calitatii fortei de munca care se traduce prin posibilitatea mai facila a fortei de munca locala calificata de a fi integrata in piata 

fortei de munca a judetului; 

- Dezvoltarea de proiecte sociale dezvoltate de ONG-uri locale, nationale sau internationale in parteneriat cu noua structura; 

- Dezvoltarea unor servicii suport contra cost pentru sport; 
- Dezvoltarea resurselor umane – populatia avand timp sa acceseze cursuri si programe de calificare; 

- Implicarea mai activa a comunitatii, ONG-urilor, autoritatilor locale pentru incurajarea desfasurarii activitatilor sportive si de agreement 
putandu-se atrage fonduri provenite de la entitati private (sponsorizari, premii) si publice prin initierea de programe si proiecte in domeniul sportului 

si infrastructurii specifice; 

 

- Va creste stima de sine si increderea cetatenilor in autoritatile locale prin aspectul curat, modern si placut al cladirii; 

 

Desi nu pot fi cuantificate monetar, toate aceste beneficii ce vor fi resimtite de comunitatea beneficiara a investitiei vin sa intareasca valoarea 

economica a investitiei. 
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Prezentam astfel mai jos fluxul de numerar al proiectului, aferent analizei economice: 
FLUX DE NUMERAR - 
FUNCTIONARE 

Anul 1 Anul 2 Anul 3 Anul 4 Anul 5 Anul 6 Anul 7 Anul 8 Anul 9 Anul 10 

I 
Activitatea de investitii si 
finantare 

                    

A 
Total intrari de lichiditati din:   
(A1+A2+A3) 

0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

A1 Finantare de la bugetul local                     

A2 
Imprumut - cofinantare la 

proiect 
                    

A3 
Ajutor nerambursabil (inclusiv 

avans) 
                    

B 
Total iesiri de lichiditati prin 
investitii, inclusiv TVA: 

0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

C 
Total iesiri de lichiditati prin 
finantare:   (C1+C2) 

0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

C1 
Rate la imprumut - cofinantare 

la proiect 
                    

C2 
Plati dobanzi - cofinantare la 

proiect 
                    

D 
Flux de lichiditati din 
activitatea de investitii si 
finantare (A-B-C) 

0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

II Activitatea de exploatare                     

E 
Total intrari de numerar 
(E1+E2): 

369.261,6
2 

369.261,62 369.261,62 369.261,62 369.261,62 369.261,62 369.261,62 369.261,62 369.261,62 369.261,62 

E1 Alocari de la bugetul local 
369.261,6

2 
369.261,62 369.261,62 369.261,62 369.261,62 369.261,62 369.261,62 369.261,62 369.261,62 369.261,62 
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E2 Venituri din taxe 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

F 
Plati pentru activitatea de 
exploatare, inclusiv TVA 
(dupa caz): 

349.825,5
3 

349.825,53 349.825,53 349.825,53 349.825,53 349.825,53 349.825,53 349.825,53 349.825,53 349.825,53 

F1 

Cheltuieli de functionare 

(intretinere, masa, materiale, 

consumabile) 

256.722,0

8 
256.722,08 256.722,08 256.722,08 256.722,08 256.722,08 256.722,08 256.722,08 256.722,08 256.722,08 

F2 Cheltuieli cu salariile 93.103,45 93.103,45 93.103,45 93.103,45 93.103,45 93.103,45 93.103,45 93.103,45 93.103,45 93.103,45 

G 
Plati/incasari pentru 
impozite si taxe (G1-G2) 

0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

G

1 
Plati TVA                     

G

2 
Rambursari TVA                     

H 
Flux de numerar din 
activitatea de exploatare (E-
F-G) 

19.436,09 19.436,09 19.436,09 19.436,09 19.436,09 19.436,09 19.436,09 19.436,09 19.436,09 19.436,09 

I EXTERNALITATI 
579.103,4
5 

579.103,45 579.103,45 579.103,45 579.103,45 579.103,45 579.103,45 579.103,45 579.103,45 579.103,45 

III 
FLUX DE LICHIDITATI 
(CASH FLOW) 

                    

J 
Flux de lichiditati net al 
perioadei (D+H+I) 

598.539,5
3 

598.539,53 598.539,53 598.539,53 598.539,53 598.539,53 598.539,53 598.539,53 598.539,53 598.539,53 

K 
Disponibil de numerar al 
perioadei precedente 

0,00 598.539,53 
1.197.079,0
7 

1.795.618,6
0 

2.394.158,1
4 

2.992.697,6
7 

3.591.237,2
1 

4.189.776,7
4 

4.788.316,2
7 

5.386.855,8
1 

L 
Disponibil de numerar la 
sfarsitul perioadei (J+K) 

598.539,5
3 

1.197.079,0
7 

1.795.618,6
0 

2.394.158,1
4 

2.992.697,6
7 

3.591.237,2
1 

4.189.776,7
4 

4.788.316,2
7 

5.386.855,8
1 

5.985.395,3
4 
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FLUX DE NUMERAR - FUNCTIONARE Anul 11 Anul 12 Anul 13 Anul 14 Anul 15 

I Activitatea de investitii si finantare           
A Total intrari de lichiditati din:   (A1+A2+A3) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 
A1 Finantare de la bugetul local           

A2 Imprumut - cofinantare la proiect           

A3 Ajutor nerambursabil (inclusiv avans)           

B Total iesiri de lichiditati prin investitii, inclusiv TVA: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

C Total iesiri de lichiditati prin finantare:   (C1+C2) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 
C1 Rate la imprumut - cofinantare la proiect           

C2 Plati dobanzi - cofinantare la proiect           

D Flux de lichiditati din activitatea de investitii si finantare (A-B-C) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

II Activitatea de exploatare           
E Total intrari de numerar (E1+E2): 369.261,62 369.261,62 369.261,62 369.261,62 369.261,62 

E1 Alocari de la bugetul local 369.261,62 369.261,62 369.261,62 369.261,62 369.261,62 

E2 Venituri din taxe 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

F Plati pentru activitatea de exploatare, inclusiv TVA (dupa caz): 349.825,53 349.825,53 349.825,53 349.825,53 349.825,53 
F1 Cheltuieli de functionare (intretinere, masa, materiale, consumabile) 256.722,08 256.722,08 256.722,08 256.722,08 256.722,08 

F2 Cheltuieli cu salariile 93.103,45 93.103,45 93.103,45 93.103,45 93.103,45 

G Plati/incasari pentru impozite si taxe (G1-G2) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

G1 Plati TVA           

G2 Rambursari TVA           

H Flux de numerar din activitatea de exploatare (E-F-G) 19.436,09 19.436,09 19.436,09 19.436,09 19.436,09 
I EXTERNALITATI 579.103,45 579.103,45 579.103,45 579.103,45 579.103,45 
III FLUX DE LICHIDITATI (CASH FLOW)           
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J Flux de lichiditati net al perioadei (D+H+I) 598.539,53 598.539,53 598.539,53 598.539,53 598.539,53 
K Disponibil de numerar al perioadei precedente 5.985.395,34 6.583.934,88 7.182.474,41 7.781.013,95 8.379.553,48 
L Disponibil de numerar la sfarsitul perioadei (J+K) 6.583.934,88 7.182.474,41 7.781.013,95 8.379.553,48 8.978.093,01 

 

Etapa finala din cadrul analizei economice il reprezinta calculul indicatorilor de performanta economica: 

• Valoarea Actualizată Netă; 

• Rata Internă de Rentabilitate; 

• Raportul Beneficiu/Cost. 

Valoarea actualizata neta (VAN) si rata interna de rentabilitate (RIR) se determina cu ajutorul formulei: 

 unde: 

• -I0 = valoarea totala a investitiei, fara TVA (corectie fiscala) 

• VAN = valoarea actualizata neta; 

• n = numarul de ani ai perioadei de referinta 

• t = anul curent 

• FNt = fluxul net de numerar in anul t 

• RIR = rata interna de rentabilitate (rata de actualizare, in cazul calculului VAN) 

• VR = valoarea reziduala 

• k = rata de actualizare 

• g = rata de crestere/descrestere in perpetuitate 
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Avand in vedere ca indicatorii respectivi sunt calculati in cadrul analizei economice, iar termenul -I0 este considerat valoarea totala a investitiei 

(fara TVA), indicatorii VAN si RIR sunt echivalenti (ca denumire / prescurtare) cu VANE/C si respectiv RIRE/C. 

Prezentam mai jos calculul detaliat al VAN (VANE/C), pentru o rata de actualizare de 5,5% rata recomandata de Documentul de lucru nr.4 al 

Comisiei Europene "Orientari privind metodologia de realizare a analizei cost-beneficiu". 

Scenariul1 

Indicator 
Implementare 
(I0) 

An 1 An 2 An 3 An 4 An 5 An 6 An 7 An 8 An 9 An 10 

Flux net de numerar -6.516.611,62 598.539,53 598.539,53 598.539,53 598.539,53 598.539,53 598.539,53 598.539,53 598.539,53 598.539,53 598.539,53 

Rata de actualizare   5,50% 5,50% 5,50% 5,50% 5,50% 5,50% 5,50% 5,50% 5,50% 5,50% 

Termenul de actualizare (rata de scont) 1,0000000000 0,9478672986 0,8984524157 0,8516136642 0,8072167433 0,7651343538 0,7252458330 0,6874368086 0,6515988707 0,6176292613 0,5854305794 

Flux net de numerar actualizat -6.516.611,62 567.336,05 537.759,29 509.724,45 483.151,13 457.963,16 434.088,30 411.458,11 390.007,68 369.675,53 350.403,35 

Flux de numerar cumulat actualizat -6.516.611,62 -5.949.275,57 -5.411.516,28 -4.901.791,83 -4.418.640,70 -3.960.677,54 -3.526.589,24 -3.115.131,13 -2.725.123,44 -2.355.447,91 -2.005.044,57 
 

Indicator An 11 An 12 An 13 An 14 An 15 
VR actualizat 
la N 

Flux net de numerar 598.539,53 598.539,53 598.539,53 598.539,53 598.539,53 10.882.536,99 
Rata de actualizare 5,50% 5,50% 5,50% 5,50% 5,50% 5,50% 

Termenul de actualizare (rata de scont) 0,5549105018 0,5259815183 0,4985606809 0,4725693658 0,4479330481 0,4479330481 

Flux net de numerar actualizat 332.135,87 314.820,73 298.408,28 282.851,45 268.105,64 4.874.647,96 

Flux de numerar cumulat actualizat -1.672.908,69 -1.358.087,96 -1.059.679,68 -776.828,23 -508.722,60 4.365.925,37 
 

S-a obtinut VAN = 4.365.925,37 RON, insemnand ca beneficiile economice viitoare actualizate generate de investitie depasesc costul acesteia, demonstrandu-se astfel oportunitatea realizarii si 

finantarii investitiei.  

Rata interna de rentabilitate a fost calculata in mod similar, aceasta fiind valoarea ratei de actualizare pentru care VAN devine 0. Prezentam mai jos calculul detaliat al acesteia. 

Indicator 
Implementare 
(I0) 

An 1 An 2 An 3 An 4 An 5 An 6 An 7 An 8 An 9 An 10 

Flux net de numerar -6.516.611,62 598.539,53 598.539,53 598.539,53 598.539,53 598.539,53 598.539,53 598.539,53 598.539,53 598.539,53 598.539,53 
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Rata de actualizare   11,11% 11,11% 11,11% 11,11% 11,11% 11,11% 11,11% 11,11% 11,11% 11,11% 

Termenul de actualizare (rata de scont) 1,0000000000 0,8999735423 0,8099523769 0,7289357098 0,6560228529 0,5904032108 0,5313472690 0,4781984839 0,4303659835 0,3873179987 0,3485759513 

Flux net de numerar actualizat -6.516.611,62 538.669,74 484.788,52 436.296,84 392.655,61 353.379,66 318.032,35 286.220,70 257.591,06 231.825,13 208.636,49 

Flux de numerar cumulat actualizat -6.516.611,62 -5.977.941,88 -5.493.153,36 -5.056.856,52 -4.664.200,90 -4.310.821,24 -3.992.788,89 -3.706.568,20 -3.448.977,14 -3.217.152,01 -3.008.515,52 
 

Indicator An 11 An 12 An 13 An 14 An 15 
VR actualizat 
la N 

Flux net de numerar 598.539,53 598.539,53 598.539,53 598.539,53 598.539,53 10.882.536,99 
Rata de actualizare 11,11% 11,11% 11,11% 11,11% 11,11% 11,11% 

Termenul de actualizare (rata de scont) 0,3137091336 0,2823299203 0,2540894584 0,2286737900 0,2058003608 0,2058003608 

Flux net de numerar actualizat 187.767,32 168.985,62 152.082,59 136.870,30 123.179,65 2.239.630,04 

Flux de numerar cumulat actualizat -2.820.748,20 -2.651.762,58 -2.499.679,99 -2.362.809,69 -2.239.630,04 0,00 

S-a obtinut astfel RIR (RIRE/C) = 11,1143775847936% ≈ 11,11%. Valoarea este mai mare decat rata de actualizare (intrucat VAN >0), rezultand astfel performanta economica a investitiei. 

Perioada de functionare (ani) 15 

RIRE/C  11,11% 
Valoarea investitiei 6.516.611,62 
k (rata de actualizare) 5,50% 

g (rata de crestere anuala in perpetuitate) 0,00% 

k-g 5,50% 

Fn+1 (fluxul de numerar net din anul urmator perioadei de 

analiza) 
598.539,53 

VR (Fn+1 / (k-g)) - conform metodei perpetuitatii 10.882.536,99 
Raportul Beneficiu / Cost este dat de raportul dintre suma veniturlior (intrarilor de numerar) actualizate si suma cheltuielilor (iesirilor de numerar) actualizate ale proiectului de pe intreaga perioada de 

referinta. Prezentam mai jos calculul detaliat al accestui indicator: 

Indicator An 1 An 2 An 3 An 4 An 5 An 6 An 7 An 8 An 9 An 10 
Intrari actualizate 898.924,23 852.060,88 807.640,65 765.536,16 725.626,69 687.797,81 651.941,05 617.953,61 585.738,02 555.201,91 

Iesiri actualizate 331.588,18 314.301,59 297.916,20 282.385,03 267.663,53 253.709,51 240.482,95 227.945,92 216.062,48 204.798,56 
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Indicator An 11 An 12 An 13 An 14 An 15 
Intrari actualizate 526.257,73 498.822,50 472.817,53 448.168,28 424.804,05 

Iesiri actualizate 194.121,86 184.001,76 174.409,26 165.316,83 156.698,42 

 

Intrari actualizate - total 9.519.291,11 

Iesiri actualizate - total 3.511.402,09 

BENEFICIU / COST 2,71 

Valoarea supraunitara a raportului beneficiu/cost demonstreaza viabilitatea economica a proiectului si utilitatea publica a acestuia. 
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Scenariul 2 

Indicator 
Implementare 
(I0) 

An 1 An 2 An 3 An 4 An 5 An 6 An 7 An 8 An 9 An 10 

Flux net de numerar -6.794.389,93 598.539,53 598.539,53 598.539,53 598.539,53 598.539,53 598.539,53 598.539,53 598.539,53 598.539,53 598.539,53 

Rata de actualizare   5,50% 5,50% 5,50% 5,50% 5,50% 5,50% 5,50% 5,50% 5,50% 5,50% 

Termenul de actualizare (rata de scont) 1,0000000000 0,9478672986 0,8984524157 0,8516136642 0,8072167433 0,7651343538 0,7252458330 0,6874368086 0,6515988707 0,6176292613 0,5854305794 

Flux net de numerar actualizat -6.794.389,93 567.336,05 537.759,29 509.724,45 483.151,13 457.963,16 434.088,30 411.458,11 390.007,68 369.675,53 350.403,35 

Flux de numerar cumulat actualizat -6.794.389,93 -6.227.053,88 -5.689.294,59 -5.179.570,14 -4.696.419,01 -4.238.455,85 -3.804.367,55 -3.392.909,44 -3.002.901,75 -2.633.226,22 -2.282.822,88 

 

Indicator An 11 An 12 An 13 An 14 An 15 
VR actualizat 
la N 

Flux net de numerar 598.539,53 598.539,53 598.539,53 598.539,53 598.539,53 10.882.536,99 
Rata de actualizare 5,50% 5,50% 5,50% 5,50% 5,50% 5,50% 

Termenul de actualizare (rata de scont) 0,5549105018 0,5259815183 0,4985606809 0,4725693658 0,4479330481 0,4479330481 

Flux net de numerar actualizat 332.135,87 314.820,73 298.408,28 282.851,45 268.105,64 4.874.647,96 

Flux de numerar cumulat actualizat -1.950.687,00 -1.635.866,27 -1.337.457,99 -1.054.606,54 -786.500,91 4.088.147,06 
S-a obtinut VAN = 4.088.147,06 RON, insemnand ca beneficiile economice viitoare actualizate generate de investitie depasesc costul acesteia, demonstrandu-se astfel oportunitatea realizarii si 

finantarii investitiei.  

Rata interna de rentabilitate a fost calculata in mod similar, aceasta fiind valoarea ratei de actualizare pentru care VAN devine 0. Prezentam mai jos calculul detaliat al acesteia. 

Indicator 
Implementare 
(I0) 

An 1 An 2 An 3 An 4 An 5 An 6 An 7 An 8 An 9 An 10 

Flux net de numerar -6.794.389,93 598.539,53 598.539,53 598.539,53 598.539,53 598.539,53 598.539,53 598.539,53 598.539,53 598.539,53 598.539,53 

Rata de actualizare   10,61% 10,61% 10,61% 10,61% 10,61% 10,61% 10,61% 10,61% 10,61% 10,61% 

Termenul de actualizare (rata de scont) 1,0000000000 0,9040527411 0,8173113587 0,7388925742 0,6679978571 0,6039052938 0,5459622363 0,4935786562 0,4462211371 0,4034074422 0,3647016039 

Flux net de numerar actualizat -6.794.389,93 541.111,31 489.193,16 442.256,42 399.823,13 361.461,19 326.779,98 295.426,34 267.080,99 241.455,30 218.288,33 

Flux de numerar cumulat actualizat -6.794.389,93 -6.253.278,62 -5.764.085,46 -5.321.829,05 -4.922.005,92 -4.560.544,73 -4.233.764,74 -3.938.338,40 -3.671.257,41 -3.429.802,11 -3.211.513,78 
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Indicator An 11 An 12 An 13 An 14 An 15 
VR actualizat 
la N 

Flux net de numerar 598.539,53 598.539,53 598.539,53 598.539,53 598.539,53 10.882.536,99 

Rata de actualizare 10,61% 10,61% 10,61% 10,61% 10,61% 10,61% 

Termenul de actualizare (rata de scont) 0,3297094847 0,2980747634 0,2694753069 0,2436198899 0,2202452293 0,2202452293 

Flux net de numerar actualizat 197.344,16 178.409,53 161.291,62 145.816,14 131.825,48 2.396.826,85 

Flux de numerar cumulat actualizat -3.014.169,62 -2.835.760,09 -2.674.468,47 -2.528.652,33 -2.396.826,85 0,00 

S-a obtinut astfel RIR (RIRE/C) = 10,613015646624% ≈ 10,61%. Valoarea este mai mare decat rata de actualizare (intrucat VAN >0), rezultand astfel performanta economica a investitiei. 

Perioada de functionare (ani) 15 

RIRE/C  10,61% 
Valoarea investitiei 6.794.389,93 
k (rata de actualizare) 5,50% 

g (rata de crestere anuala in perpetuitate) 0,00% 

k-g 5,50% 

Fn+1 (fluxul de numerar net din anul urmator perioadei de 

analiza) 
598.539,53 

VR (Fn+1 / (k-g)) - conform metodei perpetuitatii 10.882.536,99 
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Raportul Beneficiu / Cost este dat de raportul dintre suma veniturlior (intrarilor de numerar) actualizate si suma cheltuielilor (iesirilor de numerar) actualizate ale proiectului de pe intreaga perioada de 

referinta. Prezentam mai jos calculul detaliat al accestui indicator: 

Indicator An 1 An 2 An 3 An 4 An 5 An 6 An 7 An 8 An 9 An 10 

Intrari actualizate 898.924,23 852.060,88 807.640,65 765.536,16 725.626,69 687.797,81 651.941,05 617.953,61 585.738,02 555.201,91 

Iesiri actualizate 331.588,18 314.301,59 297.916,20 282.385,03 267.663,53 253.709,51 240.482,95 227.945,92 216.062,48 204.798,56 

 
 

Indicator An 11 An 12 An 13 An 14 An 15 
Intrari actualizate 526.257,73 498.822,50 472.817,53 448.168,28 424.804,05 

Iesiri actualizate 194.121,86 184.001,76 174.409,26 165.316,83 156.698,42 

 

Intrari actualizate - total 9.519.291,11 
Iesiri actualizate - total 3.511.402,09 
BENEFICIU / COST 2,71 

Valoarea supraunitara a raportului beneficiu/cost demonstreaza viabilitatea economica a proiectului si utilitatea publica a acestuia. 
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4.8. ANALIZA DE SENZITIVITATE 
 

Analiza de senzitivitate s-a realizat pentru scenariul favorabil și are ca scop masurarea 

impactului pe care o anumita modificare a unei variabile il are asupra indicatorilor de 

performanta financiara / economica, sau asupra altor indicatori vizati. Variabilele studiate sunt 

reprezentate in general de venituri si cheltuieli, dar acestea pot fi reprezentate si de un anumit 

parametru (ipoteza) ce a stat la baza determinarii veniturilor si cheltuielilor previzionate. 

Modificarea variabilelor in cauza se studiaza in sensul negativ (nefavorabil). Este lesne de 

inteles ca cresterea veniturilor sau scaderea cheltuielilor va conduce la un set de indicatori 

mai favorabili. Analiza de senzitivitate se efectueaza in sensul modificarii nefavorabile a 

datelor de intrare (variabilelor), in vederea: 

• determinarii variabilelor critice; 

• determinarii pragurilor de comutare (sau pragurilor critice). 

O variabila critica este acea variabila a carei modificari conduce la o modificare mai mare a 

indicatorului vizat. In anumite lucrari, cum este si cazul Documentului de lucru nr. 4 al Comisiei 

Europene "Orientari privind metodologia de realizare a analizei cost-beneficiu", o variabila 

critica este considerata avea variabila a carei modificari aduce o modificare de 5 ori mai mare 

asupra indicatorului analizat (ex: variatia cu 1% a variabilei genereaza o modificare cu 5% a 

indicatorului studiat), insa, in cazul prezentei analize cost-beneficiu vom lua in considerare 

conditia generala a variabilei critice, si anume, modificarea acesteia conduce la o modificare 

superioara a indicatorului vizat (elasticitate supraunitara).  

Trebuie retinut insa faptul ca o variabila nu este / nu poate fi critica in sine, ci numai in raport 
cu un anumit indicator (care bineinteles depinde de respectiva variabila). 

Dupa cum s-a prezentat in cadrul analizei financiare, veniturile proiectului sunt sub forma de 

alocare bugetara, destinate acoperirii cheltuielilor de intretinere. Acestea fluctueaza in stransa 

legatura cu cheltuielile. Mai mult, avand in vedere ca veniturile proiectului sunt sub forma de 

alocare bugetara, acestea nu se regasesc in cadrul analizei economice, datorita corectiilor 

fiscale. Din aceste motive, efectuarea analizei de senzitivitate avand alocarile bugetare ca 

variabila analizata este lipsita de relevanta. 

Astfel, s-au analizat urmatoarele seturi de variabile / indicatori: 

• impactul scaderii veniturilor cu 1%, 5% si respectiv 10% asupra indicatorilor 

de performanta  

Analiza de senzitivitate s-a realizat cu respectarea principiului caeteris paribus care, in 

esenta, stipuleaza ca pentru a analiza impactul unei anumite variabile, toate celelalte variabile 
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trebuie sa ramana neschimbate. Acest principiu s-a aplicat in special in cazul cheltuielilor: 

cresterea cheltuielilor nu a determinat o crestere a alocarilor bugetare fata de situatia initiala. 

 
Pragul de comutare (sau pragul critic) pentru scaderea externalitatilor il reprezinta valoarea 

de 8,34%. Acesta determina o valoare de 0 pentru VANE/C. 

Se observa ca o scadere destul de mica a externalitatilor duce la scaderea VANE/C. Acest 

lucru se datoreaza mai multor factori: 

- calculul beneficiilor a fost facut intr-un mod realist, bazat pe preturi actuale si pe 

un optimism moderat;  

- ca orice proiect din domeniul infrastructurii sportive unul din beneficiile majore 

care este reprezentat de cresterea veniturilor la maturitate ca rezultat al performantelor 
sportive apare intr-un orizont de timp care depaseste perioada de referinta (de 15 ani) si este 

foarte dificil de cuantificat: 

- ca orice proiect cu caracter social si acest proiect prezinta o serie de beneficii care au fost 

evidentiate dar sunt foarte dificil de cuantificat monetar in lipsa unor anchete si studii de 

specialitate. 

Proiectul a dovedit, din punct de vedere economic ca este viabil si in plus prezinta o suma 

importanta de beneficii socio-culturale si economice care vor duce la cresterea nivelului de 

trai al locuitorilor.  
Concluzii ale analizei economice si financiare 

 
- Din punct de vedere financiar: calculele arata un VANF <0 deci este demonstrata 

necesitatea finantarii din fonduri publice, fluxurile de numerar pe intreaga perioada 

sunt pozitive pe baza intrarilor de numerar de la bugetul local pentru cheltuieli 

neeligibile, ajutor bugetul Romaniei pentru cheltuieli eligibile si alocatiile de la bugetul 

local care asigura costurile de functionare; 

- Din punct de vedere economic exista cuantificate monetar beneficii (externalitati) care 

asigura investitiei un VANE>0; 

- Analiza de senzitivitate arata ca scaderea valorii externalitatilor este o variabila critica 

pentru VANE, nu si pentru RIRE, insa acest lucru este compensat pe deplin de faptul 

ca proiectul prezinta și o suma importantă de beneficii care se genereaza într-un 

interval de timp care depașește perioada de referinta de 15 ani precum si importante 

beneficii sociale care sunt dificil de cuantificat în lipsa unor studii aprofundate; 

- Din punct de vedere al riscurilor se poate concluziona ca proiectul prezinta riscuri 

normale specifice acestor tipuri de investitii. 
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Analiza comparativă a celor două scenarii (variante) analizate conduce la alegera Variantei I 

ca fiind superioară din punct de vedere financiar și economic. 

 

Variabila analizată 

Varianta I “Investitie cu 

Impact Major – Soluția 

tehnico-economică I” 

Varianta II “Investitie cu 

Impact Major – Soluția 

tehnico-economică II” 

Variantă 

superioară 

conform 

analizei 

Valoare investitie 

fara TVA 
6.516.611,62 6.794.389,93 Varianta I 

VANF -7.484.046,62 -7.814.277,79 Varianta I 

RIRF -18,35% - 18,59% Varianta I 

BENEFICIU / COST 

Financiar 
1,05 1,05 = 

VANE 4.365.925,37 4.088.147,06 Varianta I 

RIRE 11,11% 10,61% Varianta I 

BENEFICIU / COST 

Economic 
2,71 2,71 = 

 
Din punct de vedere al riscurilor se poate concluziona ca proiectul prezinta riscuri normale 

specifice acestor tipuri de investitii. 

 
Concluzia finală este că Varianta I “Investitie cu Impact Major – Soluția tehnico-
economică I” este superioară financiar și economic iar proiectul generează beneficii 
economice substantiale iar din punct de vedere financiar se justifica utilizarea 
fondurilor publice pentru finantare. Nerealizarea proiectului poate genera creșteri 
nejustificate de costuri, blocaje în trafic, dezechilibre sociale importante în zona, 
excluziune sociala, depopulare și pauperizare. 
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4.9. Analiza de riscuri, măsuri de prevenire/diminuare a riscurilor 
 

Principalele riscuri identificate sunt următoarele: 
VI. Neimplicarea sau influențe negative din partea comunității privind 

punerea în practică a proiectului. Anumite proiecte de investiții publice pot fi 

privite cu indiferență sau chiar cu ostilitate de către comunitatea locală, dacă 

acestea sunt percepute ca fiind inutile sau contrar intereselor comunității. 

VII. Întârzieri în procedurile de achiziții a contractelor de furnizare servicii, 
bunuri sau lucrări. Sistemul birocratic prezent și caracterul schimbător al 

legislației privind achizițiile publice au determinat, în practică, întârzieri 

semnificative în atribuirea contractelor pentru servicii, bunuri sau lucrări. Riscul 

de nerespectare a graficului de organizare a procedurilor de achiziții poate 

apărea și ca urmare a influenței unor factori externi care să producă decalaje 

față de termenele stabilite inițial. Aceste condiții externe, necontrolabile prin 

proiect, pot fi determinate, de exemplu, de lipsa de interes a furnizorilor 

specializați pentru tipul de acțiuni ce vor fi licitate, refuzul acestora de a accepta 

condițiile financiare impuse de procedurile de licitație sau neconformitatea 

ofertelor depuse, aspecte care pot conduce la reluarea unor licitații și depășirea 

perioadei de contractare estimate. 

 

VIII. Condiții meteorologice nefavorabile pentru realizarea lucrărilor de 
construcții. Riscul de întârziere a lucrărilor de construcții ca urmare a 

condițiilor meteorologice nefavorabile este un risc comun tuturor proiectelor de 

investiții. Schimbările climatice din ultimii ani au condus la o dificultate a 

constructorilor în aprecierea unui grafic de lucru realist. 

IX. Neîncadrarea efectuării lucrărilor de către constructor în graficul de timp 
aprobat și în cuantumul financiar stipulat în contractul de lucrări. Practica 

implementării proiectelor de investiții în infrastructura cu finanțare europeană a 

demonstrat că motivul principal al întârzierii recepției lucrărilor de investiție se 

datorează unei proaste corelații între condițiile financiare și de timp stipulate în 

documentele de licitație și posibilitățile reale ale antreprenorilor. 
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X. Nerespectarea caracteristicilor și normelor tehnice și constructive 
prevăzute în proiect. Abaterile de la caracteristicile tehnice prevăzute în 

proiect sau de la normele în vigoare reprezintă un risc important pentru 

implementarea unui proiect de investiții publice, în special în contextul finanțării 

europene. Obiectivul este ca lucrarea finală să respecte întocmai proiectul 

tehnic, iar dacă pe parcursul derulării proiectului se impun, din motive externe 

solicitantului sau constructorului, eventuale modificări ale soluției tehnice, 

acestea trebuie temeinic fundamentate și justificate. 
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Matricea riscurilor 
Această etapă este utilă în determinarea priorităților în alocarea resurselor pentru 

managementul riscurilor. Riscurile identificate anterior se plasează în cadrul acestei 

matrici, în funcție de probabilitatea estimată și impactul preconizat al respectivelor 

evenimente nefavorabile (riscuri). 

 

Probabilitate      
   Impact     SCĂZUTĂ MEDIE RIDICATĂ 

REDUS    

MEDIU 

Neimplicarea sau 
influente negative din 

partea comunitatii 
privind punerea in 

practica a proiectului 

Condiţii meteorologice 
nefavorabile pentru 

realizarea lucrărilor de 
constructii 

Întârzieri în procedurile 
de achiziţii a 

contractelor de 
furnizare, servicii sau 

lucrări 

PUTERNIC 

Nerespectarea 
caracteristicilor si 

normelor tehnice si 
constructive prevazute 

in proiect 

 

Neîncadrarea efectuării 
lucrărilor de către 

constructor in graficul 
de timp aprobat si in 
cuantumul financiar 

stipulat in contractul de 
lucrări 

 
 
Legendă:  

 

Ignoră riscul 

Precauţie la astfel de riscuri 

Se impune un plan de acţiune  
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Stabilirea unui plan de răspuns la riscuri 

Tehnicile de control al riscului recunoscute în literatura de specialitate se împart în 
următoarele categorii: 

• Evitarea riscului – implică schimbări ale planului de management cu scopul de 
a elimina apariția riscului; 

• Transferul riscului – împărțirea impactului negativ al riscului cu o terţă parte 
(contracte de asigurare, garanţii); 

• Reducerea riscului – tehnici care reduc probabilitatea şi/sau impactul negativ 
al riscului; 

• Planuri de contingenţă – planuri de rezervă care vor fi puse în aplicare în 
momentul  apariţiei riscului. 

Planul de răspuns la riscuri se face atât pentru riscurile ce necesita un măsuri de 
corecție cât și pentru cele care necesita masuri de prevenire. 

Nr. 
crt. Risc Tehnici 

de control Masuri de management al riscurilor 

1 

Neimplicarea sau 
influente negative din 

partea comunitatii 
privind punerea in 

practica a proiectului 

Evitarea 
riscului 

Informarea prealabila corespunzatoare a tuturor persoanelor si entitatilor 
interesate in legatura realizarea proiectului.  

2 

Întârzieri în 
procedurile de 

achiziţii a contractelor 
de furnizare servicii, 

bunuri sau lucrări 

Evitarea 
riscului 

Pentru a evita întârzierile în organizarea procedurilor de achiziţii, graficul 
de realizare a acestora va fi atent monitorizat, iar caietele de sarcini vor 
contine cerinte detaliate, clare si coerente. 

3 

Condiţii 
meteorologice 

nefavorabile pentru 
realizarea lucrărilor 

de constructii 

 
Reducerea 

riscului 
 

In vederea reducerii impactului asupra implementării cu succes a 
investiţiei, se recomandă o planificare riguroasă a activităţilor proiectului 
şi luarea în calcul a unor marje (rezerve) de timp. 

4 

Neîncadrarea 
efectuării lucrărilor de 
către constructor în 

graficul de timp 
aprobat şi în 

cuantumul financiar 
stipulat în contractul 

de lucrări 

Evitarea 
riscului 

 
Reducerea 

riscului 

Pentru ca acest risc să poată fi prevenit este necesar ca din etapa de 
elaborare a documentaţiei proiectului graficul Gantt şi bugetul estimat de 
costuri să fie elaborate realist şi pe baza unor input-uri certe. În acest 
sens, introducerea rezervelor financiare şi de timp este o măsură 
preventivă. 
În condiţiile în care prevenirea acestui risc nu constituie o măsură 
oportună şi realistă, în contractul încheiat cu constructorul trebuie 
stipulate clauze de penalitate şi denunţare unilaterală. 

5 

Nerespectarea 
caracteristicilor si 

normelor tehnice si 
constructive 

prevazute in proiect 

Evitarea 
riscului 

 
Reducerea 

riscului 

Proiectul este adaptat normelor tehnologice şi măsurilor recomandate de 
Uniunea Europeană şi legislaţia naţională. Stabilirea solutiilor tehnice şi 
a valorii investiţiei a fost realizata de către specialişti cu experienţă,pe 
baza folosirii unor metode moderne de proiectare, în conformitate cu 
legislaţia în vigoare; 
 
Din punct de vedere al realizării a lucrarilor, reprezentantul proiectantului 
va avea o stransa colaborare atat cu beneficiarul investitiei, cat si cu 
constructorul, in vederea asigurarii respectarii intocmai a proiectului 
tehnic. Acesta fi prezent pe şantier in cazul in care se va propune 
modificarea soluţiei prevăzute iniţial în documentaţia tehnică, pentru a se 
verifica necesitatea acesteia, cat şi in vederea adaptarii la condiţiile de 
amplasament a noilor lucrari. 
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5. Scenariul/Opțiunea tehnico-economic(ă) optim(ă), recomandat(ă) 
5.1. Comparația scenariilor/opțiunilor propuse, din punct de vedere 
tehnic, economic, financiar, al sustenabilității și riscurilor 
Cele două scenarii au o tratare tehnică similară. Diferența dintre cele două este aceea 
că scenariul recomandat își propune sistematizarea mai eficientă a funcțiunilor pe 
verticală, optimizând astfel utilizarea spațiului disponibil și adaptându-se mai bine 
constrângerilor sitului.  
De asemenea, acesta propune realizarea și unui teren de sport exterior 
multifuncțional.  
Valorile celor doua scenarii studiate, rezultate din evaluarile făcute sunt:  
Varianta recomandata: 

 
Varianta nerecomandata: 

 
 

5.2. Selectarea și justificarea scenariului/opțiunii optim(e) recomandat(e) 
Dupa luarea în calcul a tuturor factorilor tehnici și economici a rezultat că varianta 1 
este cea recomandată ca fiind mai fezabilă pentru execuția lucrărilor.  
În sensul alegerii au fost consultate nevoile finale ale beneficiarului precum și modul 
de indeplinire a obiectivelor popuse atat prin tema de proiectare cât și prin prezentul 
S.F. Prin implementarea variantei I se va raspunde atent la fiecare problemă 
identificată pe sit. Varianta a 2-a propune mentinerea parterului, cu terenul de sport, 
la cota terenului natural. Totuși, suprafața sitului disponibil pentru amplasarea 
construcției este insuficientă pentru a include toate funcțiunile necesare unei săli de 
sport.  
Prin urmare, singura soluție este organizarea funcțiunilor pe verticală. Această 
variantă elimină posibilitatea utilizării spațiilor de sub gradene și se bazează pe 
dispunerea functiunilor pe mai multe niveluri superioare.  
În consecință, această soluție conduce la creeare un volum excesiv de masiv, care 
intră în conflict cu caracterul și vecinătațile zonei. 
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Justificare alegere variantă I 
După analiza factorilor tehnici și economici, varianta I se evidențiază ca fiind cea mai 
fezabilă pentru execuția lucrărilor, răspunzând următoarelor criterii esențiale: 
Impactul social și educațional 

• Dezvoltarea armonioasă a elevilor prin activități sportive organizate 
• Crearea unui mediu stimulativ pentru educație fizică și sport 
• Formarea unor generații mai sănătoase și mai active 

Accesibilitate și incluziune 
• Facilități adaptate pentru persoane cu dizabilități (rampe de acces, lift, vestiare) 
• Infrastructură accesibilă tuturor elevilor, indiferent de abilitățile fizice 
• Design universal care promovează utilizarea independentă a spațiilor 

Conformitatea cu principiul DNSH 
• Materiale și tehnologii cu impact redus asupra mediului 
• Sistem de management al deșeurilor eficient 
• Minimizarea amprentei de carbon în faza de construcție și operare 

Conformitatea  cu standardul nZEB 
• Sisteme eficiente de izolare termică 
• Ventilație cu recuperare de căldură 
• Utilizarea energiei din surse regenerabile 
• Monitorizare inteligentă a consumurilor energetice 

Beneficii comunitare 
• Spațiu multifuncțional pentru activități sportive și evenimente 
• Promovarea interacțiunilor sociale pozitive între elevi 
• Dezvoltarea spiritului de echipă și colaborare 

Această variantă asigură crearea unui spațiu modern, eficient energetic și pe deplin 
accesibil, care respectă toate normele actuale de proiectare și contribuie la 
dezvoltarea sustenabilă a comunității școlare. 
 

5.3. Descrierea scenariului/opțiunii optim(e) recomandat(e) privind: 
a) obținerea și amenajarea terenului;  
Terenul aferent zonei studiate face parte din domeniul public al comunei Mărgineni. 
Pe teren mai sunt localizate trei construcții: o scoală, o gradiniță și o anexă. Soluția 
propune amenajarea unui acces carosabil și pietonal din str. Calea Moinești – DN2G. 
Situl studiat este localizat în intravilanul satului Mărgineni, din comuna Mărgineni, 
având o suprafață de 6486 mp. Pe amplasament se află edificate 3 construcții:  
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1. C1-Scoala gimnazială „Alexandru Piru” de (P+1E); 
2. C2 – Grădinița Alexandru Piru (P); 
3. C3 – o anexă (P).  

b) asigurarea utilităților necesare funcționării obiectivului; 
Investița proiectată se va racorda la rețelele de apă, gaze naturale și curent electric 
existente în zonă. 
c) soluția tehnică, cuprinzând descrierea, din punct de vedere tehnologic, 
constructiv, tehnic, funcțional-arhitectural și economic, a principalelor lucrări 
pentru investiția de bază, corelată cu nivelul calitativ, tehnic și de performanță 
ce rezultă din indicatorii tehnico-economici propuși; 
Proiectul propune realizarea unei săli de sport moderne, cu o volumetrie simplă și 
compactă, de formă paralelipipedică, cu un regim de înălțime D+P+1E. Designul 
clădirii este gândit pentru a îmbina funcționalitatea optimă cu integrarea armonioasă 
în peisajul local, punând accent pe accesibilitate și utilizare eficientă a spațiilor 
interioare. 
Cota parterului este ridicată la +1,40 m față de terenul natural, ceea ce permite o 
organizare optimă a spațiilor funcționale la demisol și îmbunătățește integrarea pe 
verticală a întregului complex. Accesele principale în clădire se realizează din Sud-
Est, din zona demisolului, la cota terenului -1,40 m. 
Accesul pentru persoanele cu dizabilități se realizează printr-un lift de scară din latura 
stângă a clădirii. 
De asemenea, de la cota ±0,00 a sălii de sport există alte două căi de evacuare. 
Din punct de vedere funcțional, construcția este împărțită în două zone majore: zona 
terenului de sport, aflată la parter, la cota ±0,00, și funcțiunile secundare, care sunt 
grupate într-un bloc funcțional care se desfășoară pe 3 nivele, astfel: 
Zona de demisol cuprinde zonele de acces care fac legătura cu parterul printr-un set 
de trepte, vestiarele pentru elevi, grupuri sanitare generale și grup sanitar pentru 
persoane cu dizabilități și o zonă tehnică cu acces din exterior. 
La parter este accesul pentru profesori și casa scării care face legătura cu etajul, zona 
de gradene care are o capacitate de aproximativ 225 locuri și grupuri sanitare grupate 
pe sexe pentru spectatori. 
La etaj sunt amplasate vestiarele profesorilor, un cabinet medical și spații pentru 
depozitare. Accesul la aceste spații se realizează de pe o cursivă (balcon interior) cu 
deschidere către terenul de joc. 
Din punct de vedere structural, construcția este proiectată pe un sistem de cadre din 
beton armat. În zona funcțiunilor secundare, compartimentările exterioare și interioare 
sunt realizate din zidărie. 
Sala de sport este închisă cu panouri termoizolante tip „sandwich”. Acoperișul, realizat 
în sistem cu două ape, este susținut de grinzi cu zăbrele din oțel, ceea ce îi permite 
să acopere deschideri mari fără a necesita stâlpi intermediari în zona sălii de joc. 
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Această configurație maximizează spațiul liber și oferă o înălțime optimă pentru 
desfășurarea activităților sportive. 
Clădirea este proiectată să asigure un flux optim între zonele funcționale, având o 
compartimentare clară și logică. De asemenea, soluțiile arhitecturale și tehnice 
propuse asigură conformitatea cu normele de siguranță, inclusiv evacuare rapidă în 
caz de urgență. 
Volumetria simplă este completată de fațade tratate cu materiale moderne și durabile, 
care reflectă caracterul contemporan al clădirii. Iluminatul natural este maximizat prin 
intermediul suprafețelor vitrate mari, care contribuie la crearea unui mediu prietenos 
și energizant pentru utilizatori. 
Astfel, sala de sport nu doar că răspunde nevoilor funcționale ale școlii, dar devine și 
un punct de reper arhitectural și social pentru comunitatea locală. 
Se propune realizarea unei circulații carosabile și pietonale cu acces de pe Calea 
Moinești.  
De asemenea, se propune realizarea unui teren de sport multifuncțional exterior, cu 
dimensiunile de 15x28 m, din gazon sintetic. 

• Regim de înălțime D+P+1E; 

• Suprafața construită a clădirii este de 730 mp. 
Accesul în clădire: 
Zona de demisol cuprinde zonele de acces care fac legătura cu parterul printr-un set 
de trepte, vestiarele pentru elevi, grupuri sanitare și o zonă tehnică cu acces din 
exterior.  
La parter este accesul pentru profesori și pentru persoanele cu dizabilități, casa scării 
care face legătura cu etajul, zona de gradene care are o capacitate de aproximativ 
225 locuri și grupuri sanitare grupate pe sexe pentru spectatori.  
Accesul pentru persoanele cu dizabilități se realizează printr-un lift de scară situat în 
latura stângă a clădirii. 
Construcția va fi conformată astfel: 
Infrastructură: 
Sistemul de fundare ales este compus din grinzi de fundare și fundații izolate. 

• Zona de subsol descarcă spre terenul de fundație prin tălpi continue de 70 cm 
lățime sub pereții din beton armat. 

• Sub stâlpii cadrelor suprastructurii au fost proiectate fundații izolate de tip bloc 
și cuzineți. Tălpile sunt de 2 tipuri, fundații F1 și F2. 

• Fundațiile F1 au dimensiunile plane de 2,0x2,0 m și corespund stâlpilor de 
40x40 cm.  

• Fundațiile F2 au dimensiunile plane de 2,3x2,8 m și corespund stâlpilor de 
35x50 cm. Infrastructura clădirii, precum și plăcile la sol, se vor realiza din beton 
de clasă C30/37 și armături de clasă B500 (C). 
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Suprastructură: 
• Clădirea cu rol de sală de sport va avea un regim de înălțime D+P+1E.  

• Sistemul structural ales este compus din cadre ortogonale din beton armat cu 
stâlpi de 40x40 cm și 30x50 cm.  

• Riglele de cadru au secțiuni de 25x45 cm și 25x93 cm pentru atic.  

• Planșeele sunt din beton armat cu grosimea de 15 cm, precum și podestele 
scărilor de circulație curentă.  

• Suprastructura va fi realizată din beton de clasă C30/37 și va fi armată cu bare 
independente de clasă B500 (C). 

Acoperișul: 
Structura acoperișului; 

• Acoperișul va fi de tip șarpantă în 2 ape și realizat cu ferme metalice din profile 
laminate uzinate. 

• Ansamblurile vor fi realizate din oțel S275, tratat anticoroziv. Înainte de turnarea 
elementelor de beton, se vor prinde pe poziție ancorele structurii metalice 
realizate din tije filetate Gr. 8.8 specificate în partea desenată a proiectului. 

• Ansamblurile pentru care nu au fost specificate ancore înglobate se vor prinde 
de structura de zidărie confinată cu ancore chimice pe o adâncime de min. 15 
diametre.  

• Șuruburile și ancorele necesare pentru îmbinarea și prinderea pe poziție a 
ansamblurilor sunt specificate sub formă tabelară în anexele prezentului 
proiect. 

Învelitoarea acoperișului: 

• Panouri termoizolante pentru acoperiș de tip sandwich cu grosime de 80 mm 
montate pe structură metalică termospumată (pane - zeturi) pentru creșterea 
rezistenței la foc. 

Descriere tehnică  
Exterior: 

• Strat de vopsea de 25 μm și este acoperit cu o folie de protecție din PVC 
(*protejează împotriva zgârieturilor). Folia de protecție trebuie îndepărtată în cel mult 10 
săptămâni de la data fabricației.  

• Profilul: trapezoidal de 30 mm / 38,3 mm  

• Distanța între cute: 366,6 mm sau 250 mm  

• Grosimea tablei: 0,50 mm  
Interior:  

• Partea vizibilă este acoperită cu un strat de vopsea de 25 μm și este acoperită 
cu o folie de protecție din PVC.  
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• Miezul panoului Spuma PUR/PIR rigidă este fabricată prin proces de spumare 
continuă, cu aproximativ 95% celule închise și cu legătura rezistentă la 
forfecare cu tabla de oțel - Densitatea obținută este de aproximativ 40 kg/m³, 
fără clorofluorocarburi și clorofluorocarburi halogenate, folosind un sistem de 
spumare cu pentan.  

Comportamentul la foc 
• În conformitate cu standardul - clasa Bs2d0, Bs1d0; 

Culoare: 
• Gri închis.  

Date tehnice generale 
• Îmbinarea panourilor - pe partea exterioară, conexiunea panourilor se face prin 

suprapunerea ondulațiilor, operațiune prin care foaia nespumată a unui panou 
este plasată peste secțiunea corespunzătoare a panoului următor.  

• Pe partea interioară, conexiunea panourilor se face printr-o modelare specială, 
prin care profilul complementar al unui panou de acoperiș se suprapune 
profilului celui de-al doilea panou.  

• Garniturile incluse oferă o fiabilitate suplimentară, obținând o conexiune 
strânsă.  

• Sistemul unic de triple sigilare, conform schemei, oferă o protecție optimă 
împotriva condensului. 

• Jgheaburile acoperișului vor fi de tip ascuns în spatele aticului, constituit pe 
structură metalică secundară.  

• Sistemul de pluviale (burlane) va fi retras în grosimea îngroșării fațadei. 
Anvelopa clădirii: 
Prezentarea anvelopei clădirii - avem 2 tipuri de pereți exteriori: 
I. Pereții exterior - partea opacă a anvelopei - zidărie 

• Zugrăveli interioare în var lavabil. 

• Tencuială interioară din mortar de tencuială grosime de 30 mm. 

• Zidărie exterioară din blocuri ceramice cu goluri, grosime de 250 mm – nut și 
feder 375 x 250 x 249 mm. 

• Termoizolație cu vată minerală, grosime de 150 mm. 

• Tencuieli exterioare, mortar mineral aditicat, armat cu plasă din fibră de sticlă. 

• Tencuieli decorative exterioare, siliconice, cu aspect drișcuit. 
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Materialul termoizolant este vată minerală bazaltică cu caracteristicile: 
Dimensiuni L x l (mm) 1200 x 600  
Grosime (mm) 150  
Lungime (mm) 1200  
Lățime (mm) 600  
Reacția la foc - euroclasa A1  
Suprafața utilă de acoperire (mp/pachet) 1.44  
Rezistența termică (m² K/W) 4.4  
Rezistența la compresiune 10  
Rezistența la tracțiune - kPa 5  
Conductivitate termică 0.034 

II. Pereții exteriori - partea opacă a anvelopei – panouri termoizolante pentru pereți de 
tip sandwich 

• Panouri termoizolante pentru pereți de tip sandwich, grosime 150 mm, montate 
pe structură metalică termospumată pentru creșterea rezistenței la foc. 

• Descriere tehnică - fața exterioară are un strat de vopsea de 25 μm și este 
acoperită cu o folie de protecție din PVC (*protejează împotriva zgârieturilor). 
Folia de protecție trebuie îndepărtată în cel mult 10 săptămâni de la data 
fabricării. Grosimea tablei: 0,50 mm. 

• Interior: Partea vizibilă este acoperită cu un strat de vopsea de 25 μm și este 
acoperită cu o folie de protecție din PVC. Grosimea tablei: 0,40 mm. 

• Miezul panoului: Spuma PUR/PIR rigidă este fabricată prin proces de spumare 
continuă, cu aproximativ 95% celule închise și cu legătură rezistentă la 
forfecare cu tabla de oțel. Densitatea obținută este de aproximativ 40 kg/m³, 
fără clorofluorocarburi și clorofluorocarburi halogenate, folosind un sistem de 
spumare pentan. 

• Comportamentul la foc: În conformitate cu standardul EN 13501-1: Clasa 
Bs2d0. 

• Îmbinarea panourilor: este de tip labirint cu spațiu special pentru așezarea 
șurubului și ascunderea completă a acestuia, permițând acoperirea completă a 
capului șurubului autoforant utilizat pentru fixarea panourilor. 

Planșee 
• Planșeul de cotă 0 este executat din B.A. așezat pe strat de pământ galben 

compactat 98%, strat de rupere a capilarității, termoizolație polistiren XPS 150 
mm, folie polietilenă. Pe placă se va turna șapă de 50 mm și finisajul din vopsea 
epoxidică. 
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Tâmplăria exterioară - partea vitrată a clădirii 
Feroneriile și ușile vor avea tâmplărie performantă energetic cu șapte camere clasa 
A, cu geam triplu termoizolant Solar4S + Low-e6 + Clar (4-16-6-14-4), clasa de reacție 
la foc C-s2, d0, vor avea suprafața tratată cu un strat reflectant având un coeficient de 
emisie (e < 0.1) și cu un coeficient de transfer termic maxim U=0,8 W/m2K, cu profile 
metalice galvanizate de ranforsare şi cu rupere de punte termică cu spaţiul dintre 
geamuri umplut cu argon.  
Acest gaz este foarte important pentru că ajută la îmbunatatirea coeficientului de 
tranfer termic "U".  
Tâmplăria va fi dotată cu garnituri de etanşare între toc şi cercevele şi pe conturul 
geamurilor termoizolante, culoarea RAL 9002. 

• Tâmplăria va fi dotată cu dispozitive higroreglabile pentru aerisirea controlată 
a spațiilor ocupate și evitarea apariției condensului pe elementele de anvelopă. 
Glafurile exterioare vor fi din tablă, iar glafurile interioare din PVC. 

După montarea tâmplăriei se va avea în vedere: 
• Etanșarea la infiltrații de aer rece a rosturilor de pe conturul tâmplăriei, dintre toc și 
glafurile golului din perete, cu o folie de etanșare la exterior din plasă din fibră de sticlă; 
completarea spațiilor rămase cu spumă poliuretanică și închiderea rosturilor cu 
tencuială; 
• Etanșarea hidrofugă a rosturilor de pe conturul exterior al tocului cu materiale 
speciale: chituri siliconice, folie de etanșare din plasă din fibră de sticlă, mortare 
hidrofobe; 
• Se vor prevedea lăcrimare la glaful orizontal exterior de la partea superioară a 
golurilor din pereți; 
• Crearea sau desfundarea găurilor de la partea inferioară a tocurilor, destinate 
îndepărtării apei condensate între cercevele. 
Pereții interiori - zidărie 

• Compartimentările interioare se vor realiza din blocuri ceramice neportante cu 
grosimea de 15 cm, cu rezistența la foc EI150.  

• Pereții din zidărie de cărămidă se vor finisa cu tencuieli pentru interior, peste 
care se va realiza stratul de glet de ipsos și se va finisa cu zugrăveli lavabile 
pentru interior. 

Pereții interiori – gips carton pe structură de profile metalice 
• Compartimentările interioare se vor realiza de asemenea și din gips carton pe 

structură metalică, având grosimea finală de 15 cm.  

• Acești pereți vor fi dublu placați pe ambele părți cu plăci din gips carton cu 
grosime de 12,6 mm, iar la interior, pentru izolația fonică, vor conține saltele de 
vată minerală. 
 

Finisaje interioare 
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• Vor fi prevăzute finisaje de calitate pentru asigurarea durabilității în timp.  

• Culorile folosite pentru suprafețele verticale nu vor fi stridente, preferându-se 
albul și griul.  

• Pentru suprafețele orizontale se va prefera nuanța betonului sau griurile pentru 
plăcile ceramice.  

• La băi, dușuri și vestiare se vor folosi pardoseli din gresie antiderapantă și 
placaje pe pereți din faianță până la înălțimea de 2 m. 

Pardoseli interioare 
• Gresie ceramică antiderapantă;  

• Parchet laminat. 
Pardoseli interioare – spațiu de joc 

• Vopsea epoxidică. 
Pardoseli exterioare 

• Trotuare perimetrale – pavele vibropresate din beton, culoare gri.  

• Terase perimetrale, scări exterioare – placaje ceramice pentru exterior, 
antiderapante. 

Pereți interiori 
• Vor fi finisați în zugrăveli ultra lavabile de culoare albă. 

Finisaje exterioare – teren de sport exterior 
• Gazon sintetic pe placă de beton armat cu fibră dispersată. 

Tâmplării interioare 
Uși din PVC, culoare gri RAL 7040, cu sistem de încuiere multipunct, profil 4 camere. 
Dimensiuni variabile și sunt realizate din PVC cu prag din aluminiu.  
Au următoarele accesorii incluse:  

3. broască multipunct cu cheie; 
4. mânere. 

Balustrade, parapete 
• Confecție metalică din profile de oțel negru de diverse dimensiuni, asamblate 

între ele prin sudură. Vopsirea se va face în câmp electrostatic de culoare gri. 
Prinderea de plăcile de beton se va realiza prin conexpand-uri. 
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Instalații electrice de iluminat, prize, putere și protecție 
Caracteristicile electroenergetice ale obiectivului sunt următoarele: 
La fereastra de branșament: 
- Puterea instalată: Pi = 95,10 kW; 
- Factor de utilizare: Ku = 0,80; 
- Puterea absorbită: Pa = 76,08 kW; 
- Tensiunea de utilizare: Un = 1 x 230V c.a. / 3 x 400 V c.a.; 
- Frecvența rețelei de alimentare: Fn = 50 Hz; 
- Durata admisibilă a întreruperii – conform avizului de furnizare pentru alimentarea cu 
energie electrică. 
Alimentarea cu energie electrică a obiectivului se va face din Sistemul Energetic 
Național existent în zonă prin intermediul unui branșament electric, în baza 
documentației tehnice de obținere a avizului de racordare, care va fi solicitat de 
beneficiar și în baza documentației tehnice de execuție a furnizorului de electricitate. 
Pentru diminuarea riscului de incendiu, compania de furnizare a energiei electrice are 
obligația de a monta la punctul de alimentare (BMPT) un dispozitiv de protecție pentru 
curent diferențial rezidual (DDR) cu un curent nominal de funcționare mai mic sau cel 
mult egal cu 1000 mA, conform I7/2011 art. 4.2.2.8. 
Racordul electric la rețeaua electrică din zonă nu face obiectul prezenței 
documentației. Acesta se va proiecta și/sau realiza de către beneficiarul rețelelor 
la cerere, din partea beneficiarului clădirii, odată cu încheierea contractului de 
furnizare a energiei electrice (după plata taxei de racordare). 
Distribuția interioară 
Rețeaua de distribuție interioară se realizează exclusiv după schema TN-S. 
Distribuția este de tip radial și se face prin circuite separate de iluminat și prize, 
racordate la tablourile electrice. 
Se va monta un tablou electric general – TG în exteriorul clădirii, din care se va 
alimenta un tablou electric pentru receptorii din camera tehnică TCT, un tablou electric 
pentru receptorii de iluminat din sala de sport TS și un tablou electric de ventilare TV. 
Tabloul electric general TG se alimentează printr-un nou branșament din rețeaua 
electrică existentă a localității, prin coloana electrică în cablu armat cu miez de Cu 
izolat cu PVC, tip CYABY 5x50 mm², montat subteran pe pat de nisip la minim 0,9 m 
adâncime pe traseul exterior branșament – tablou. 
Tabloul electric TCT se va alimenta din tabloul electric general prin coloana electrică 
în cablu cu miez de Cu izolat cu PVC, tip CYY-F cu diametru dimensionat și protejat 
conform necesităților zonei în care se amplasează, respectiv cu cablu CYY-F 5x16 
mm², coloana electrică fiind montată în tub de protecție îngropat în elementele 
construcției (pereți). 
Tabloul electric TV se va alimenta din tabloul electric general prin coloana electrică în 
cablu cu miez de Cu izolat cu PVC, tip CYY-F, cu diametrul dimensionat și protejat 
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conform necesităților zonei în care se amplasează, respectiv cu cablu CYY-F 5x10 
mm², coloana electrică fiind montată în tub de protecție îngropat în elementele 
construcției (pereți). 
Tabloul electric TS se va alimenta din tabloul electric general prin coloana electrică în 
cablu cu miez de Cu izolat cu PVC, tip CYY-F, cu diametrul dimensionat și protejat 
conform necesităților zonei în care se amplasează, respectiv cu cablu CYY-F 3x6 
mm², coloana electrică fiind montată în tub de protecție îngropat în elementele 
construcției (pereți). 
Tablourile electrice se vor executa în construcție etanșă sau neetanșă (protejată) în 
funcție de condițiile de influențe externe și grad de protecție. 
Tablourile electrice TG, TV, TS și TCT se vor realiza în cutie metalică, montată aparent 
sau semi îngropat, în funcție de modul și locul de amplasare, respectându-se 
prevederile Normativului I7/2011. 
La amplasarea tablourilor electrice este necesar să se țină seama de recomandările 
din reglementările tehnice specifice referitoare la proiectarea și executarea instalațiilor 
de conexiuni și distribuție cu tensiuni de până la 1000 V c.a. în unități energetice și 
anume: 

• Condițiile de influențe externe; 

• Să nu împiedice circulația pe coridoare, în special la cele utilizate pentru 
evacuarea în caz de incendiu; 

• Să permită exploatarea, întreținerea și verificarea; 
Tablourile electrice vor fi echipate cu: 

• Aparate de protecție la supratensiuni induse și de comutație - SPD; 

• Întreruptoare automate pentru protecție la scurtcircuit și suprasarcină; 

• Protecții diferențiale; 

• Butoane de comandă; 

• Comutatoare; 

• Lămpi de semnalizare. 
În tablourile electrice au fost prevăzute și circuite de rezervă, loc în tablouri pentru 
montarea unor întrerupătoare automate pentru protecție la scurtcircuit și suprasarcină, 
iar puterea electrică estimată pentru aceste circuite este inclusă în puterea pe baza 
căreia s-a dimensionat coloana tabloului electric respectiv. 
Fiecare tablou electric cuprinde aparatajul necesar protecției la scurtcircuit și 
suprasarcină al circuitelor, precum și aparatajul necesar pentru protecția persoanelor 
împotriva șocurilor electrice datorate atingerilor indirecte. 
Tablourile vor fi dotate cu cleme sau reglete de nul de protecție și vor fi etichetate. 
Etichetele vor conține denumirea tabloului, tensiunea de alimentare și puterea 
instalată. Circuitele se vor eticheta conform schemelor monofilare din prezentarea 
documentației, scheme ce se vor amplasa la final și pe partea interioară a ușii tabloului 
electric. 
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Circuitele monofazate din tablourile electrice ale construcției se echipează cu 
întrerupătoare automate cu protecții diferențiale pentru un curent rezidual de 30 mA, 
iar în TG, coloanele de alimentare ale tablourilor electrice se echipează cu 
întrerupătoare automate cu protecții diferențiale pentru un curent rezidual de 300 mA, 
conform schemelor de distribuție. 
Instalații electrice de iluminat interior normal 
S-au prevăzut corpuri de iluminat cu surse LED, cu eficiență energetică ridicată și 
durată mare de viață. Nivelul de iluminare este în concordanță cu suprafața și 
destinația fiecărei încăperi. 
Iluminatul artificial va fi asigurat de corpuri (aparate) de iluminat tip panouri LED cu 
puteri cuprinse între 10 și 50 W, 230 V c.a., montaj aparent pe tavan, conform 
planșelor anexate. 
În grupurile sanitare, gradul de protecție al corpurilor de iluminat va fi minim IP65. 
Comanda iluminatului se va realiza local, cu întrerupătoare și comutatoare în execuție 
normală/etanșă, montate îngropat/aparent. Conform normativului I7/2011, înălțimea 
de montaj a întrerupătoarelor/comutatoarelor se recomandă să fie între 0,6 și 1,5 m, 
măsurată de la aparat până la nivelul pardoselii finite, propunându-se o înălțime de 
1,2 m. 
Circuitele de iluminat vor fi protejate la suprasarcină și scurtcircuit cu întreruptoare 
automate. 
Circuitele electrice de iluminat normal vor fi realizate cu cabluri din cupru cu întârziere 
la propagarea flăcării tip CYY-F 3x1,5 mm², protejate în tubulatura IPY, IPEY sau 
copex, montată îngropat în pereți sau în elementele construcției. 
La toate părțile metalice ale corpurilor (aparatelor) de iluminat se prevede conductor 
de protecție. 
Instalații electrice de iluminat exterior 
Pentru iluminatul exterior de incintă s-au propus corpuri de iluminat LED cu puterea 
de 50 W, montate pe stâlpi metalici de câte 4 metri înălțime fiecare, pentru care a fost 
prevăzut un sistem de comandă automat la căderea întunericului, comandat direct 
printr-o celulă fotoelectrică montată într-o zonă slab iluminată sau un controller 
programabil montat pe șină DIN cu contacte tip NO/NC. Pentru iluminatul exterior se 
va putea realiza și comanda manuală cu ajutorul unui comutator cu 3 poziții (on, off, 
auto), etanș IP65, montat pe carcasa tabloului electric general.  
Caracteristici electrice:  

• 230 V; 

• 50 Hz;  

• Curent max. admisibil 16 A. 

Iluminatul exterior de incintă se alimentează din tabloul electric general (TG), prin 
coloana electrică în cablu armat cu miez de Cu izolat cu PVC, tip CYABY 3X2,5 mm², 
montat subteran și pe pat de nisip la minim 1,0 m adâncime pe traseul exterior până 
la fiecare cutie de conexiuni a stâlpilor de iluminat. 
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Stâlpii vor fi amplasați în poziția indicată pe planul de situație și vor fi montați pe câte 
o fundație din beton, prevăzută cu tuburi de protecție pentru intrarea și ieșirea 
cablurilor electrice de alimentare. Stâlpii vor fi metalici, din țeavă sau din profil 
octogonal din oțel galvanizat sau din aluminiu, cu flanșă la partea inferioară pentru 
fixarea cu bolțuri încastrate în fundație. 
Fiecare stâlp propus pentru iluminatul exterior va fi prevăzut cu o cutie de conexiuni 
cu capac de vizitare, ce va fi montată la partea inferioară a acestuia. Cutia de 
conexiuni va fi complet echipată cu borne de legătură (F, N, PE) și echipamente de 
siguranță. De asemenea, fiecare stâlp de iluminat va fi prevăzut cu panou fotovoltaic 
și acumulatori. 
Iluminatul de securitate pentru intervenții 
Conform normativului I7/2011, 7.23.6.1 și 7.22.22, se va prevedea instalație de 
iluminat pentru intervenție (corpuri de iluminat cu sursa de rezervă inclusă) astfel: 
- iluminat de securitate pentru intervenție pentru tabloul electric general; 
- iluminat de securitate pentru intervenție pentru centrala termică; 
Autonomia iluminatului pentru intervenție va fi de minim 1 oră. 
Circuitele pentru iluminatul de securitate pentru intervenție se vor alimenta din tabloul 
electric general și de la acumulatorii incorporați ai fiecărui corp; circuitele se vor realiza 
cu cabluri din cupru cu întârziere la propagarea flăcării tip CYY-F 3x1,5 mm², protejate 
în tubulatură IPY, IPEY sau copex montată îngropat în pereți și aparent pe elementele 
de construcție care nu permit montarea îngropată. 
Iluminatul de securitate pentru evacuarea din clădire 
Conform normativului I7/2011, Art. 7.23.7.1, se prevăd instalații electrice pentru 
iluminatul de securitate pentru evacuare, deoarece clădirea studiată se încadrează în 
aliniatul: 
- Clădirile civile şi încăperile cu mai mult de 50 de persoane; 
În conformitate cu prevederile articolului 7.23.7.2 din normativul I7/2011, au fost 
prevăzute corpuri de iluminat pentru evacuare, amplasate conform alineatului: 
a) lângă scări, astfel încât fiecare treaptă să fie iluminată direct; 
b) lângă orice altă schimbare de nivel; 
c) la fiecare ușă de ieșire destinată a fi folosită în caz de urgență; 
e) la fiecare schimbare de direcție; 
f) în exteriorul și lângă fiecare ieșire din clădire; 
h) lângă fiecare echipament de intervenție împotriva incendiului (stingătoare) și fiecare 
punct de alarmă (declanșator manual în caz de incendiu), panouri receptoare de 
semnalizare și/sau comandă în caz de incendiu. 
De-a lungul căilor de evacuare, distanța dintre corpurile de iluminat pentru evacuare 
trebuie să fie de maximum 15 m. 
Conform Art. 7.23.7.3 din normativul I7/2011, iluminatul de securitate pentru evacuare 
va avea un regim de funcționare permanent.  
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Corpurile de iluminat de siguranță pentru evacuare vor fi echipate cu acumulator 
propriu și invertor, cu o autonomie de minimum 2 h. 
Corpurile trebuie să respecte recomandările prevăzute în normativul I7/2011, SR EN 
60598-2-22 şi tipurile de marcaj (sens, schimbări de direcţie) stabilite prin H.G. nr. 
971/2006, SR ISO 3864-1 (simboluri grafice) şi SR EN 1838 privind distanţele de 
identificare, luminanţa şi iluminarea panourilor de semnalizare de securitate. De 
asemenea, în grupurile sanitare sau în mediile cu umiditate, se vor utiliza corpuri de 
iluminat de siguranţă pentru evacuare în construcţie etanşe (IP65). 
Circuitele pentru iluminatul de securitate pentru evacuare se vor alimenta din tabloul 
electric general şi de la acumulatorii incorporaţi ai fiecărui corp; circuitele se vor realiza 
cu cabluri din cupru cu întârziere la propagarea flăcării tip CYY-F 3x1,5 mm², protejate 
în tubulatura IPY, IPEY sau copex montat îngropat în pereţi şi aparent pe elementele 
de construcţie care nu permit montarea îngropată. 
Iluminatul de siguranţă pentru continuarea lucrului 
Conform normativului I7/2011, se vor prevedea instalații electrice de iluminat pentru 
continuarea lucrului (corpuri de iluminat cu sursa de securitate inclusă) în camera în 
care este montată centrala de detecţie incendiu şi în stația de pompe incendiu. 
Instalația de iluminat pentru continuarea lucrului va fi funcțională până la terminarea 
activității cu risc. 
Circuitele pentru iluminatul de siguranță pentru continuarea lucrului se vor alimenta 
din tabloul electric aferent zonei în care se vor monta şi de la acumulatorii încorporaţi 
ai fiecărui corp; circuitele se vor realiza cu cabluri din cupru cu întârziere la propagarea 
flăcării tip CYY-F 3x1,5 mm², protejate în tubulatura IPY, IPEY sau copex montat 
îngropat în pereţi şi evident pe elementele de construcţie care nu permit montarea 
îngropată. 
Iluminatul de securitate împotriva panicii 
Conform normativului I7/2011, Art. 7.23.9.1, în încăperile cu suprafaţa mai mare de 
60 mp se va prevedea iluminat de securitate împotriva panicii, cu comandă automată 
a intrării lui în funcţiune, realizat prin echiparea unor corpuri de iluminat normale cu 
kituri emergente (cf. piese descente), acumulatori proprii ce vor avea autonomie de 
minim 1 oră. 
Conform art. 7.23.3.1 din I7/2011, corpurile de iluminat împotriva panicii sunt integrate 
în iluminatul normal al spaţiilor în care sunt amplasate, fiind dotate cu echipamentele 
necesare asigurării alimentării şi punerii în funcţiune a iluminatului de siguranţă la 
întreruperea alimentării iluminatului normal (kit de urgenţă). Corpurile de iluminat 
pentru iluminatul de siguranţă trebuie să fie realizate din materiale clasa B de reacţie 
la foc, potrivit reglementărilor specifice. 
Circuitele pentru iluminatul de securitate împotriva panicii se vor alimenta din tabloul 
electric al zonei deservite și de la acumulatorii incorporați ai fiecărui corp. Circuitele 
se vor realiza cu cabluri din cupru cu întârziere la propagarea flăcării, tip CYY-F 3x1,5 
mm², protejate în tubulatură IPY, IPEY sau copex, montate îngropat în pereți și 
aparent pe elementele de construcție care nu permit montarea îngropată. 
Instalații electrice de prize 
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Se prevăd prize simple și duble, monofazate, cu contact de protecție, alimentate la 
230 V c.a., montate îngropat/aparent, după caz. 
Circuitele electrice pentru prizele de uz general se realizează cu trei conductoare de 
Cu FY 2,5 mm², protejate în tubulatură IPY, IPEY sau copex montat îngropat în pereți. 
Circuitele de alimentare ale echipamentelor din centrala termică se vor realiza cu 
cablu din cupru cu întârziere la propagarea flăcării, tip CYY-F 3x2,5 mm², protejate în 
tubulatură metalică montată aparent pe elementele construcției. 
Conform normativului I7/2011, art. 5.4.25, amplasarea prizelor se recomandă să se 
facă la o înălțime de minim 0,1 m, măsurată de la axul aparatului până la nivelul 
pardoselii finite, propunându-se o înălțime de 0,3 m. 
Instalații electrice pentru curenți slabi 
Instalațiile electrice de curenți slabi vor fi executate de firme specializate și atestate 
pentru acest tip de lucrări. 
Instalațiile electrice de curenți slabi sunt reprezentate de: 
instalație de detectare, semnalizare și alarmare la incendiu (IDSAI); 
circuitele de internet; 
prize TV; 
Instalații de internet și cablu TV 
S-au amplasat prize internet și TV, iar racordul la rețeaua de date va fi proiectat și 
executat de către furnizorul de servicii de internet și televiziune din zonă, la cererea 
beneficiarului. 
Înălțimea de montaj a prizelor de date și TV va fi de 0,3 m. 
Se va evita instalarea circuitelor de curenți slabi pe suprafețe calde (în lungul 
conductelor pentru distribuția agentului termic), iar la încrucișările cu acestea se va 
păstra o distanță minimă de 12 cm. Pe traseele orizontale comune, circuitele de 
curenți slabi se vor monta deasupra celor de încălzire. 
Cutia de conexiuni prevăzută va avea în componență echipamente active (switch, 
router, amplificatoare) prin intermediul cărora se vor putea realiza instalații de date 
performante. 
Rack-ul are ușa de sticlă pentru vizualizarea stării echipamentelor active și este 
realizat în baza tehnologiilor speciale LAN (vopsea anticondens, garnituri antipraf, 
ecranare electrică). Este prevăzut cu închidere cu cheie și este prins pe perete. 
Rack-ul conține conectica necesară (patch panel Cat.6 cu mufe ecranate RJ45 Cat.6, 
organizatoare de cabluri cu inel sau verticale și switch-uri). 
Instalațiile pentru cablare structurală date vor fi realizate cu circuite electrice din cablu 
FTP Cat.6 introdus în tub de protecție IPY 12 mm, montat îngropat sub tencuială sau 
sub ghips carton și prize pentru conectare. 
Se propune executarea unei instalații de televiziune constituită din cablu coaxial 
ecranat, cu impedanța de 75 ohmi, introdus în tub de protecție tip IPY 12 mm, montat 
îngropat sub tencuială sau sub ghips carton și prize pentru conectare televizoare. 
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Instalație de detectare, semnalizare și alarmare la incendiu (IDSAI) 
Instalația de detectare, semnalizare și alarmare la incendiu (IDSAI) este un ansamblu 
complex de echipamente electrice care are rolul de a asigura supravegherea unei 
clădiri sau incinte în vederea detectării, semnalizării și avertizării asupra izbucnirii unui 
incendiu, în timp util intervenției în sensul localizării și acționării împotriva acestuia. 
Având în vedere că prezenta construcție (D+P+E) are o suprafață construită de 730 
mp, suprafața desfășurată de 1238 mp, un număr maxim de 225 persoane și ținând 
cont de prevederile P118/3-2015 „Normativ privind securitatea la incendiu a 
construcțiilor, Partea a III-a – Instalații de detectare, semnalizare și avertizare 
incendiu” și ordinului 6025/2018 art. 3.3.1, lit. e), este necesară dotarea spațiilor cu 
instalații de detectare, semnalizare și alarmare la incendiu. 
Încăperea ECS 
Pentru protecția obiectivului a fost prevăzută o instalație de detectare, semnalizare și 
alarmare incendiu. Echipamentul de control și semnalizare (ECS) și componentele 
suport ale sistemului vor fi montate în încăperea ECS, la etajul construcției. Camera 
centralei (ECS) este prevăzută cu ușă rezistentă la foc 30 de minute, detector de fum 
și iluminat de siguranță pentru intervenție și continuarea lucrului. 
Conform art. 3.9.2.6. din P 118/3-2015, centrala de semnalizare incendiu (ECS) este 
amplasată într-o încăpere separată cu pereți realizați din elemente incombustibile cu 
rezistență la foc minim 60 de minute. Plafonul peste încăperea centralei de 
semnalizare incendiu va fi realizat din elemente incombustibile cu rezistență la foc 
minim 60 de minute. 
Camera centralei trebuie să aibă un iluminat de min 200 lx și 1-2 prize 16 A/230 V 
alimentate direct din tabloul electric de securitate la incendiu al clădirii. 
La intrările destinate accesului forțelor de intervenție, conform art. 3.9.1.7 din P118/3 
- 2015, au fost amplasate sirene de incendiu exterioare și interioare cu dispozitiv de 
alarmare optică (Flash) incorporat. 
Alimentarea cu energie electrică a ECS 
Sursa de bază pentru alimentarea cu energie electrică a IDSAI este Sistemul 
Electroenergetic Național. 
Alimentarea cu energie electrică a elementelor componente ale IDSAI se realizează 
printr-un circuit separat din tabloul electric general TG, conectat înaintea 
întrerupătorului general și este independent de orice dispozitiv de separare generală 
a clădirii. Acest circuit se realizează cu cablu din cupru rezistent la foc NHXH 
E90/FE180 3x2,5 mm^2, protejat în tubulatură IPY, IPEY sau copex montat îngropat 
în pereți. 
Alimentarea de rezervă a sistemului este constituită din doi acumulatori de 12 V c.c./14 
Ah ce vor asigura funcționarea sistemului timp de 48 de ore și necesarul de putere 
pentru semnalizarea unei alarme pe durata a 30 de minute. Capacitatea 
acumulatorilor a fost stabilită în funcție de echipamentele sistemului pe baza de calcul, 
conform calculului energetic de mai jos. 
Descrierea sistemului de semnalizare 

mailto:office@madserv.ro


 

MADSERV CONSULT România © 
Bulevardul Pipera 1/ VII A, 07719 

Tel: 0735681205 
E-mail: office@madserv.ro 
 Web: www.madserv.ro 

 
 

 Pag. 148  
    

 
 

Sistemul de detecție 
Detectarea se face cu ajutorul detectoarelor adresabile de fum/temperatură și de gaz 
și asigură supravegherea automată a apariției unui început de incendiu (apariția 
fumului-focului) pe zonele de detecție. Detectoarele de fum vor fi amplasate conform 
planșelor. Ele sesizează fumul/căldura la început de incendiu și asigură o rapidă 
semnalizare a apariției focului. De asemenea, trebuie să reacționeze foarte bine la 
fumul vizibil sau invizibil al focului mocnit sau cu flacără. 
Detectoarele trebuie amplasate în așa fel încât elementele lor sensibile să fie în 
apropierea plafonului, la o distanță maximă de 25 cm față de tavan și nu mai puțin de 
50 cm față de pereți, pe aceeași distanță de 50 cm păstrându-se spațiul liber în jurul 
oricărui detector. 
Pe holurile înguste și în spațiile din tavan cu un diametru mai mic de 3 m, distanța 
dintre detectoare se stabilește respectându-se următoarele reguli: 
- Distanța dintre detectoarele de fum va fi de maxim 15 m (11 m pentru detecția cu 
interdependență între două zone sau două detectoare, 7,5 m la acționarea 
dispozitivelor de protecție în caz de incendiu); 
- Aria de acoperire a unui detector de fum este de max. 110 mp conform specificațiilor 
producătorului, iar în imobil, aria de acoperire va fi de max. 50 mp, calculată cu 
distanța max. de la cel mai îndepărtat colț și până la detector. 
Amplasarea declanșatoarelor manuale de alarmare 
Distanța maximă de parcurs din orice punct al clădirii până la orice declanșator de 
alarmă nu va depăși 20 m în cazul clădirilor înalte, foarte înalte și cu aglomerări de 
persoane, respectiv 15 m la clădirile cu persoane care nu se pot evacua singure, în 
funcție de necesități. 
Declanșatoarele manuale de alarmare trebuie să fie amplasate la vedere, să fie ușor 
de identificat și ușor accesibile. 
Declanșatoarele manuale de alarmare trebuie montate la o înălțime între 1,20 m și 
1,50 m deasupra pardoselii, dacă producătorul nu impune alte condiții. 
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Echipamentul de control și semnalizare (ECS) - Centrala de alarmare incendiu 
(CSI) 
Echipamentul de control și semnalizare (ECS/CSI) este de tip adresabil și 
asigură următoarele funcții: 
- Achiziția și prelucrarea primară a semnalelor primite de la detectoare și butoanele 
manuale de semnalizare incendiu; 
- Afișarea stării de alarmă pe fiecare adresă (detector de fum/temperatură și buton 
desemnalizare incendiu), a prezentei alimentării principale sau trecerea pe 
alimentarea de rezervă și starea de defect a unei adrese (detector de fum + 
temperatură și buton de semnalizare incendiu); 
- Display LCD; 
- Parametrizarea algoritmilor de detecție de la panoul de comandă; 
- Autotest continuu pentru detectoare sau alte elemente instalate, autotest al panoului 
de comandă; 
- Memorie de evenimente; 
Alarmarea în cazul detectării unui început de incendiu se face: 
- Optic și sonor, cu afișarea alarmei la nivelul centralei; 
- Optic și sonor, la nivelul sirenelor adresabile de interior; 
- Optic și sonor, la nivelul sirenei convenționale de exterior; 
- Optic, la nivelul detectoarelor convenționale de fum, fum/temperatură și gaz. 
Modul de funcționare 
În momentul în care detectorii de fum declanșează o alarmă, aceasta va fi anunțată 
sonor și vizual, cu indicarea numărului de zonă, sirenele vor fi pornite, avertizarea 
făcându-se local. 
Semnalizările furnizate de detectoare sunt prelucrate de centrala de incendiu realizată 
cu microprocesor în tehnologie de consum minim de energie. 
Centrala poate semnaliza un început de incendiu prin: 
- Semnalizarea zonei apariției evenimentului la panou; 
- Prealarmă, 30 de secunde; 
- Alarmare acustică, minim 6 minute după prealarmă, la fiecare alarmă nouă; 
- Alarmare locală optică, minim 6 minute după prealarmă, la fiecare alarmă nouă. 
Alarmarea locală, la panoul centralei, permite personalului angajat să localizeze locul 
evenimentului și să intervină sau să apeleze, prin mijloace de comunicare de care 
dispune, echipele de intervenție. 
De la panou, personalul angajat mai poate: 
- Să oprească alarmările; 
- Să verifice indicatoarele optice și sonore; 
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- Să afle informații despre starea de funcționare și integritate a semnalizatoarelor, 
avertizoarelor și cablurilor de legătură. 
Sisteme verificate 
Sistemele realizate vor avea minim 2 ani de funcționare verificată pe teren. Nu trebuie 
montate sisteme care au mai puțin de doi ani de funcționare verificată în aplicații de 
detecție și semnalizare incendii. 
Sistemul de detecție și semnalizare incendii trebuie să îndeplinească următoarele 
condiții de fiabilitate: 
- Timpul mediu de cădere al echipamentelor trebuie să fie mai mare de 5 ani; 
- Software-ul sistemului trebuie să aibă o memorie nevolatilă; 
- Magistrala de date a sistemului trebuie să fie redundantă; 
- Centrala de detecție și semnalizare incendii va fi alimentată cu 230V c.a. de la un 
sistem de distribuție energie electrică normal și va avea propria alimentare dedicată 
de energie neîntreruptă (12 V c.c.); 
- Toate canalele de comunicare vor fi redundante cu transfer automat la canalul de 
rezervă în caz de cădere a legăturii primare și fără pierderi de date. 
Cerințe tehnice 
Spațiile unității vor fi monitorizate cu un sistem adecvat de detecție a incendiului în 
toate zonele unde pot apărea medii inflamabile. Toate zonele în pericol să fie 
prevăzute cu senzori de alarmă adecvați. 
Sistemul de detecție și semnalizare incendii trebuie administrat și operat printr-o 
structură clară și simplă, echipat cu un software de sistem de încredere și prevăzut cu 
un suport vizual și audibil pentru ușurarea monitorizării și operării sistemului. Sistemul 
trebuie să aibă flexibilitate incorporată pentru dezvoltarea viitoare și pentru modificări. 
Sistemul de detecție și semnalizare incendii trebuie să fie de tip analog adresabil. 
Nivelul de voltaj trebuie să fie maxim 24 V c.c. 
Sistemul de detecție și semnalizare incendiilor trebuie să asigure o autonomie de 
minim 48 de ore în stare de stand-by și 30 de minute în stare de alarmă. 
Alcătuirea sistemului: 
Sistemul de detecție, semnalizare și alarmare în caz de incendiu a fost implementat 
în următoarea structură: 
- Centrală adresabilă de detecție, semnalizare și alarmare la incendiu; 
- Detector adresabil de fum; 
- Detector adresabil de căldură; 
- Buton adresabil de alarmare; 
- Sirenă adresabilă de incendiu cu flash de interior; 
- Sirenă de exterior; 
- Modul adresabil in/out; 
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- Dutie de conexiuni; 
- Motor de acționare feronerie/ uși desfumare; 
- Surse de alimentare 220 V c.a.; 
- Acumulator 12 V c.c.; 
- Rețea de cabluri. 
Centrala adresabilă de detecție, semnalizare și alarmare la incendiu este responsabilă 
cu gestionarea tuturor funcțiilor sistemului clasic, analog adresabil de detecție a 
incendiilor. Centrala este de tip analogic adresabil cu max. 3 bucle de semnalizare, 
două folosite în sistemul proiectat și una de rezervă. 
Introducerea de noi elemente în buclele de detecție ale centralei necesită și lucrări de 
reconfigurare a software-ului rezident în centrală. 
Este necesar ca centrala de semnalizare incendii să fie capabilă să recepționeze 
simultan semnale de incendiu furnizate de circuite de semnalizare distincte. Centrala 
trebuie să răspundă cerințelor standardului SR EN 54-2+AC:2000. 
Centrala de detecție incendii trebuie să aibă o arhitectură modulară, configurabilă 
după necesitatea clientului. 
Principalele funcții ale centralei vor fi: 
- poate recepționa simultan semnale de incendiu furnizate de circuite de semnalizare 
distincte; 
- primește semnal de la traductoarele ce supraveghează spațiile și în mod automat 
generează alarma locală; 
- testează în permanență starea tehnică a traductoarelor și liniilor de semnal și 
declanșează alarme atât la nivel local cât și la nivel central în caz de deranjament; 
- testează în permanență starea propriei alimentări, generând alarme local în cazul 
căderii sursei principale (230 V c.a.) sau în cazul scăderii tensiunii de alimentare sub 
o valoare prag, prestabilită; 
- afișează pe display propriu cu LED următoarele: 
localizarea evenimentului; 
tipul evenimentului (prealarmă; alarmă; defect; alarme tehnice, etc.) 
zona izolată; 
starea centralei (test, dezactivată, alimentare, baterie, împământare). 
- furnizează semnale pentru alarme locale și pentru inițierea unor comenzi asupra unor 
elemente de execuție prin intermediul cărora se intervine automat la nivel local pentru 
stingerea sau împiedicarea propagării incendiilor; întreruperea alarmei va fi 
înregistrată în sistem; 
Accesul la programarea centralei va fi protejat prin parolă sau cod și va fi înregistrat 
în sistem. Va fi înregistrat codul persoanei care realizează intervenția în instalație, 
durata intervenției, operațiile făcute, data, etc.; 
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Centrala va avea posibilitatea de extindere a zonelor supravegheate astfel încât să 
permită dezvoltări ulterioare ale sistemului. 
Caracteristici tehnice: 
- 6 bucle complet controlate, cu posibilitate de dezactivare; 
- posibilitate de conectare a minim 100 de elemente pe o buclă: detectoare de fum, 
butoane manuale de alarmare, sirene de interior, module de comandă etc.; 
- panou de comandă ușor de utilizat; 
- ieșire de semnalizare alarmă pentru fiecare zonă; 
- ieșire auxiliară comandă desfumare; 
- ieșire auxiliară pentru panou repetor; 
- ieșire auxiliară comandă oprire sistem de ventilație; 
- în conformitate cu NORMELE EUROPENE EN54, partea a 2-a și EN54 partea a 4-
a; 
- ieșiri de semnalizare alarmare, controlate; 
- semnalizare opto-acustică a stării centralei; 
- posibilitate de conectare a unui modul de stingere; 
- interfață serială pentru conexiune la PC; 
- compartiment pentru 2 acumulatori de 12V; 
- tensiune de alimentare: 19-27.6 V c.c, inclus transformator 220/24V; 
- ieșire de alimentare 24 V resetabilă. 
Detector adresabil de fum 
Detectoarele de incendiu sunt de tip inteligent, cu funcție de autotestare, se adaptează 
automat la condițiile de mediu și pot funcționa chiar și în cazul defectării 
microprocesorului. 
Detectorul analogic de proces se folosește în aplicații medii și mari cu o concentrație 
înaltă de valori. 
Cu acest tip de detectoare pot fi configurate sisteme de cea mai înaltă încredere. 
Folosind acest detector analog de proces, detecția de incendiu se va face cu o 
acuratețe constantă pentru toate tipurile de foc, iar rata de alarme false va scădea 
până aproape de 0%. 
Caracteristici: 
- Detectarea fumului ce se degajă la arderea lemnului, hârtiei și alte materiale; 
- Detectorul este proiectat folosind tehnologia SMD, camera de fum este permanent 
testată pentru o funcționare corectă; indicare alarmă LED; indicatorul de alarmă emite 
lumină de culoare roșie; 
- Unghiul de vizibilitate de 360°; 
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- Tensiune de alimentare: 12 – 28 Vcc; 
- Consum în standby: 67 µA la 24V; consum în alarmă: 45 mA la 24V; 
- Timpul de resetare mai puțin de 1 sec; 
- Suprafața maximă de acționare: 110 mp. 
- Soclu încorporat, izolator, se leagă direct la centrala de incendiu; 
- Conexiuni: prin cablu de 2 x 0.8 mm²; 
- Temperatură de utilizare: -10 + 50 °C; 
- Umiditate relativă: 0 - 95% (fără condens), curenți de aer, neafectat. 
Detector adresabil de căldură 
Este un detector de incendiu inteligent, cu inteligență descentralizată, cu funcție de 
autotestare și adaptare automată la mediu, memorie alarmă și operare, indicator 
alarmă și adresare soft. 
Caracteristici: 
- Detectarea fumului ce se degajă la arderea lemnului, hârtiei și alte materiale; 
- Detectorul este proiectat folosind tehnologia SMD, camera de fum este permanent 
testată pentru o funcționare corectă; 
- Indicare alarmă LED; indicatorul de alarmă emite lumina de culoare roșie; 
- Clasa detectorului de căldură: G; 
- Temperatura nominală de alarmare +110 °C; 
- Unghiul de vizibilitate de 360°; 
- Tensiune de alimentare: 12 – 28 Vcc; 
- Consum în standby: 50 µA la 24 V; consum în alarmă: 45 mA la 24 V; 
- Timpul de resetare mai puțin de 1 sec; 
- Soclu încorporat, izolator, se leagă direct la centrala de incendiu; 
- Conexiuni: prin cablu de 2 x 1 mm²; 
- Temperatură de utilizare: -10 + 50 °C; 
- Umiditate relativă: 0 - 95% (fără condens), curenți de aer, neafectat; 
Buton adresabil de alarmare; 
Butoanele de alarmare manuală inteligente non-automate acoperă un larg spectru de 
aplicație, iar trăsăturile lor standard includ indicatori de alarmă și codificarea adresei 
în software. 
Caracteristici: 
- Adresabil, izolator și carcasă incluse, semnalizare optică prin LED a stării de alarmă; 
- Culoare roșie - este indicată pentru utilizarea în sistemele anti incendiu; 
- Echipat cu ieșire NO/NC; 
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- Terminal dublu pentru intrare/ieșire (indicat în cazul montării în buclă a 
dispozitivelor); 
- Cheie de test, pentru acționarea microinterrupătorului fără apăsarea geamului; 
- Tensiune de alimentare: 12 – 28 Vcc; 
- Consum în alarmă: 27 mA; 
Sirenă adresabilă de incendiu cu flash de interior; 
Caracteristici: 
- Izolator și soclu inclus; 
- Setare nivel acustic 100 dB la 1 m; 
- Alimentare 12-28 Vcc; 
- Consum în alarmă, sirenă: 150 mA; 
- Consum în alarmă, flash: 250 mA; 
- Temperatură de utilizare: -20 + 70 °C; 
- 3 tonalități diferite (mașină poliție, mașină pompieri, ambulanță); 
- Culoare flash: roșu; 
- Material ABS plastic; 
- Umiditate relativă: 0 - 95% (fără condens); 
Sirenă de exterior; 
Caracteristici: 
- Semnalizare luminoasă pulsatorie (flash); 
- Autoprotecție la tăierea firelor; autoprotecție la demontare; 
- Exterior estetic din policarbonat, protecție suplimentară metalică; 
- Tensiune de alimentare: 12-28 Vcc; acumulator intern de 12V/7Ah; 
- Consum în alarmă 1.4 A (maxim 2.8 A); 
- Timp maxim de alarmare ajustabil; 
- Sonor: 110 dBA (la 3 metri); 
- Temperatura de funcţionare: -20 ... + 70 °C; 
- Dimensiune: 180x270x90 mm; 
- Greutate: 2.8 kg; 
- Corespunde normei de protecție IP 56; 
Acumulator 12 V c.c.; 
Caracteristici: 
- Tensiune: 12 V c.c.; 
- Capacitate: 14 Ah; 
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- Temperatură de funcţionare: -20 ... + 70 °C; 
- Greutate: 2.5 kg; 
- Corespunde normei de protecție IP 56; 
Retea de cabluri; 
Sistemul de detecție va dispune de cablaje specifice: 
- Cabluri de alimentare de tip NHXH E90/ FE180 3x2.5 mmp pentru alimentarea 
electrică de bază a sistemului; 
- Cablu pentru semnalizarea incendiului tip JE-H(St)H 2x2x0.8 mmp, cu rezistență 
mărită la propagarea flăcării; 
-Tub/jgheaburi de protecție PVC ignifug montate îngropat/aparent pe pereți și tavane. 
La trecerea prin planșee și pereți, golurile rămase se vor etanșa ignifug. În general, la 
realizarea liniilor de detecție se evită folosirea dozelor de derivate, cablurile intrând 
direct în soclurile detectoarelor. 
Se va avea grijă deosebită pentru conservarea integrității ecranului și a continuității 
electrice a acestuia, urmând să se facă verificările necesare de către executant. 
Plan de verificare periodică 
Pentru buna funcționare și siguranță, este obligatorie verificarea periodică a instalației 
de detecție și semnalizare incendii. Modul de verificare este prezentat mai jos: 
a) Verificări pe durata unui schimb: 

- Se verifică funcționarea semnalizărilor optice/acustice la alarmă; 
- Se verifică funcționarea mijloacelor de telecomunicație; 
- Se verifică LED-urile indicatoare de funcționare a sistemului. 

b) Predare/primire schimb: 
- Se informează schimbul următor despre starea de funcționare a sistemului; 
- Defecțiuni apărute soluționate și cele nerezolvate încă; 
- Măsuri de izolare a sistemului pentru spațiile care, datorită diferitelor defecte 

sau probleme, nu se mai asigură supravegherea automată; 
- Se verifică funcționarea semnalizărilor conform pct. a; 
- Se întocmește proces-verbal de predare/primire cu starea instalației. 

c) Verificări săptămânale: 
- Se verifică conform pct. a; 
- Se verifică global funcționarea semnalizării la incendiu; 
- Se acționează butonul de alarmare și detectoarele optice de fum (prin simulare 

cu fum de țigară de la cca. 50 cm) și se constată funcționarea semnalizărilor 
acustice și optice; 
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- Se va acționa prin rotație, astfel încât, la 12 săptămâni, să se acționeze toate 
detectoarele sistemului; 

- Se verifică condițiile de mediu în care sunt amplasate detectoarele și degajarea 
spațiilor din jurul detectoarelor și butonului de alarmare; 

- Prin controlul în instalație la locul de amplasare al acestora, dacă se constată 
umiditate excesivă, praf sau obturarea detectoarelor, se va remedia pe loc (în 
jurul detectoarelor trebuie să existe un spațiu liber de cel puțin 60 cm, iar pentru 
butoanele de alarmare trebuie să se permită un acces ușor). 

d) Verificări lunare: 
- Se recomandă ca aceste verificări să se facă obiectul unui contract de service cu o 
firmă specializată; 

- Se verifică global funcționarea sistemului la defect; 
- Se execută simularea reală a tuturor condițiilor de defect: întrerupere, 

scurtcircuit, punere la masă a circuitelor și buclelor, lipsa surselor de 
alimentare, scoaterea detectoarelor din circuit, și trebuie să se constate 
semnalizarea la centrală a tuturor acestor defecte; 

- Se verifică comutarea pe sursa tampon de alimentare, se verifică semnalizările 
la sirene separate, cu alimentarea pe fiecare sursă de alimentare (rețea și 
acumulatoare). 

e) Verificări trimestriale: - Se execută de firmă specializată – 
- Întreținerea profilactică a centralei de semnalizare; 
- Se verifică vizual plăcile din centrală, starea de integritate a circuitelor și 

contactelor, curățarea de praf și impurități, dacă este cazul; 
- Întreținerea profilactică a detectoarelor și butoanelor de semnalizare; 
- Se verifică vizual starea de integritate a acestora, curățarea de praf și impurități 

a detectoarelor de fum, dacă este cazul; 
- Se verifică starea de integritate a cablurilor, traseelor de protecție a cablurilor, 

dozelor de conexiuni, a sirenelor de alarmare, vizual în instalație, pentru a se 
constata starea de integritate a elementelor, remediindu-se defectele. 

f) Verificări anuale: - Aceste verificări se execută de firmă specializată - 
- Întreținerea profilactică a elementelor auxiliare; 
- Se verifică rezistența de împământare; 
- Se verifică rezistența de izolație a cablurilor; 
- Se verifică starea marcajelor la detectoare, butoane, dispozitive, cabluri, doze 

conexiuni – vizual prin control în instalație; 
- Se verifică sensibilitatea detectoarelor cu trusa de testare, prin sondaj, astfel 

încât în 3 ani să se verifice toate detectoarele; 
- Se execută verificări conform pct. d). 

Dispoziții finale: 
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Montarea aparaturii se va face spre sfârșitul montajului, pentru a se evita deteriorarea 
ei. Utilizarea instalației necesită o pregătire corespunzătoare. Pentru a asigura o 
funcționare sigură a instalației se recomandă testarea întregii instalații, cel puțin o dată 
pe lună, prin simularea de alarme de la toate detectoarele (normativele prevăd 
testarea săptămânală a instalației). Pentru a nu pierde garanția aparaturii și instalației, 
cât și pentru a-i asigura o utilizare sigură și îndelungată se recomandă a se evita 
intervențiile necalificate sau improvizațiile de orice fel. 
Protecția împotriva supracurenților 
Protecția conductoarelor active ale circuitelor electrice împotriva supracurenților 
datorați suprasarcinilor sau scurtcircuitelor se va realiza prin întrerupătoare-
disjunctoare automate, care să acționeze simultan toți polii de conectare. Valorile 
curenților nominali au fost alese în concordanță cu valorile curenților maxim admisibili 
în conductoarele circuitelor protejate. S-au avut în vedere și condițiile necesare 
asigurării selectivității protecției, astfel încât în cazul unui defect să funcționeze 
protecția cea mai apropiată, izolând doar circuitul respectiv fără a scoate din funcțiune 
întreaga instalație. 
Protecția împotriva supratensiunilor 
Protecția instalațiilor electrice din clădire împotriva supratensiunilor se realizează în 
trepte, începând de la intrarea în clădire și până la echipamentele sensibile. 
Pentru asigurarea limitării perturbațiilor și avariilor la supratensiuni a echipamentelor 
electrice și electronice, se vor utiliza SPD-uri ce se vor alege în baza conceptului de 
Zonă de Protecție împotriva Trăsnetului (ZPT), conform paragrafului 4.4.3.2 din 
I7/2011. Astfel, se va monta un dispozitiv de protecție la supratensiuni SPD Tip 1+2 
la intrarea serviciului în clădire în TG, iar în fiecare tablou electric ce se va alimenta 
din TG se va monta un dispozitiv de protecție la supratensiuni SPD Tip 3. Conectarea 
SPD-urilor în circuitele de protejat se face astfel încât să rezulte conductoare cât mai 
scurte (în mod obișnuit sub 0,5 m), având în vedere faptul că lungimea legăturii 
determină reducerea eficienței sistemului de protecție. 
Protecția împotriva șocurilor electrice 
La execuția instalațiilor electrice interioare se vor aplica măsuri pentru protecția 
utilizatorilor (persoane și animale) împotriva șocurilor electrice datorate atingerii 
directe sau indirecte. 
Toate materialele și echipamentele electrice vor avea asigurată protecția împotriva 
atingerii directe a părților active. 
Protecția împotriva atingerii directe (protecția de bază) se realizează prin una 
din următoarele măsuri: 

1. izolația de bază a părților active (protecție completă); 
2. prevederea de bariere sau carcase în interiorul cărora să se găsească părțile 

active (protecție completă); 
3. instalarea unor obstacole care să împiedice atingerile întâmplătoare cu părțile 

active (protecție parțială); 
4. instalarea părților active în afara zonei de accesibilitate (protecție parțială). 
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Toate masele instalației electrice interioare trebuie să fie prevăzute cu cel puțin 
o măsură de protecție împotriva atingerilor indirecte. 
Protecția împotriva atingerilor indirecte (protecția la defect) se poate realiza prin 
măsuri de protecție "fără întreruperea alimentării" și se poate face cu 
următoarele mijloace: 

1. folosirea materialelor și echipamentelor de clasă II, conform SR CEI-60536; 
2. izolarea amplasamentelor, conform SR CEI-60364-4-41; 
3. separarea de protecție; 
4. executarea legăturilor de echipotențializare, nelegate de pământ; 
5. legarea la pământ a carcaselor care accidental pot fi puse sub tensiune. 
6. Protecția contra atingerilor indirecte se realizează și cu măsuri de protecție prin 

"întreruperea automată a alimentării" și cu dispozitive de protecție alese în 
coordonare cu schemele de legare la pământ. 

Sisteme de legare la pământ 
Rețeaua de distribuție interioară se realizează după schema TN-S (conductorul de 
protecție distribuit este utilizat pentru întreaga schemă, până la ultimul punct de 
consum). 
Sistemul de legare la pământ pentru obiectivul propus se va compune din: 
- Borna principală de legare la pământ (BPPE) – se va prevedea lângă tabloul electric 
general, iar la BPPE se va conecta conductorul PEN din racordul de alimentare, 
conductorul PE, conductoarele de la barele pentru conectarea conductoarelor de 
protecție (BPE); 
- Bară de legare la pământ (BPE) – se va prevedea în tablourile electrice alimentate 
din tabloul electric general TG, iar la BPE se vor conecta conductoarele de protecție 
PE; 
- Conductoare de protecție – vor fi din cupru izolat monofilar (cu protecție împotriva 
deteriorărilor mecanice, chimice sau electrochimice); 
- Conductoare de legare la pământ – realizează legătura între borna principală de 
legare la pământ (BPPE) și priză de pământ. Se realizează cu platbandă din oțel zincat 
Ol Zn 40x4 mm cu montaj îngropat până la racordul cu un electrod al prizei de pământ, 
conexiunea realizându-se prin sudare exotermică, conector cu presiune, cleme sau 
alți conectori mecanici; 
- Priză de pământ – se realizează prin electrozi verticali din Ol Zn 2 1/2: de 3 m 
lungime, dispuși la distanță de 2x înălțimea electrodului, conectați între ei prin 
platbandă din oțel zincat 40x4 mm. 
În cazul obiectivului din prezentul proiect, priza de pământ este separată pentru 
instalația de protecția împotriva tensiunilor accidentale de atingere, rezistența prizei 
de pământ pentru protecția împotriva tensiunilor accidentale de atingere fiind de 
maxim 1 Ω, conform I7/2011 art. 5.5.7.11. 
Instalații de protecție împotriva trăsnetului 
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Nu este cazul. 
Protecția împotriva supratensiunilor 
Acest sistem este alcătuit din: 
- SPD tipul II s-a montat în TG - cuprinde descărcătoare cu rezistență variabilă, supuse 
celor mai intense solicitări și având capacitatea de a conduce curenți electrici datorați 
loviturilor de trăsnet. Au rolul de a limita pătrunderea în instalațiile electrice a unor 
curenți electrici de impuls datorați loviturilor de trăsnet. Alegerea descărcătoarelor se 
face conform SREN 62305-1. Descărcătoarele cu rezistență variabilă sunt conectate 
între conductoarele active (inclusiv conductorul neutru și borna principală de legare la 
pământ); 
- SPD de tipul III s-a montat în tablourile electrice alimentate din TG - cuprinde 
limitatoare de supratensiuni amplasate în aval de dispozitivele de tipul 1. Alegerea 
sistemului de protecție se face conform standardului SR HD 60364-4-443. 
Limitatoarele de supratensiune sunt conectate între conductoarele active (inclusiv 
conductorul neutru și borna principală de legare la pământ); 
Înainte de punerea sub tensiune a instalației electrice se va verifica dacă toate 
circuitele și legăturile electrice au fost executate conform planurilor, precum și 
integritatea izolației conductoarelor și buna funcționare a tuturor aparatelor electrice 
ce urmează a fi montate în instalația electrică. 
Este interzisă montarea de aparate electrice sau conductoare care au suferit 
deteriorări pe durata transportului și care nu mai corespund din punct de vedere al 
siguranței în funcționare. 
Pe timpul desfășurării lucrărilor de construcții-montaj se vor respecta prevederile 
republicane privind protecția muncii, precum și cele PSI. 
Proiectul va fi verificat conform Legii calităţii în construcţii la următoarele exigențe de 
calitate: A, B, C, D, E, F. 
Orice modificare la prezentul document solicitat de beneficiar sau de constructor se 
va face numai cu acordul proiectantului. 
Proiectantul se va considera exonerat de orice răspundere în cazul în care executantul 
va efectua modificări, fără acordul prealabil al proiectantului. 
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Instalații termice 
Conform SR 1907-1, la proiectarea instalației interioare de încălzire centrală, s-au luat 
în calcul următorii parametrii climatici: 

- zona climatică: III; 
- zona eoliană: IV; 
- temperatura exterioară de calcul: -18 ºC; 

Parametrii interiori 
Instalația termică proiectată va asigura agentul termic pentru încălzirea spațiilor din 
clădirea studiată și prepararea apei calde menajere. 
Conform SR 1907-2, la determinarea necesarului termic pentru fiecare încăpere, s-au 
luat în calcul următoarele temperaturi interioare: 

Temperatura 

incapere 

Tip incapere 

15 ºC Grupuri sanitare, Depozitari 

18 ºC Holuri, Oficiu 

20 ºC Spatii administrative 

22 ºC Vestiare, G.S. cu dus 

 
Necesar termic încălzire 
În proiectul instalațiilor termice interioare a fost stabilit necesarul termic de încălzire 
pentru instalația termică și anume: 

• 119,30 kW pentru încălzirea cu corpuri statice; 

• 10,00 kW pentru preparare ACM; 
Necesar termic total: 129,30 kW. 
Centrala termică 
Echipamente termice 
Asigurarea agentului termic pentru încălzire și preparare apă caldă menajeră a 
consumatorilor interiori se va realiza prin montarea unui sistem neconvențional 
compus din:  

• 4 pompe de căldură aer-apă, cu puterea de 20 kw fiecare; 

• Centrală pe combustibil gazos ca sursă de back-up; 

• Un vas inercial de 500; 

• Boilertermoelectric cu volumul de 500 l. 
Echipamente ce sunt interconectate cu ajutorul buteliei de egalizare și vor fi amplasate 
în încăperea centrală termică. 
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Prepararea apei calde menajere se va realiza printr-un boiler termoelectric cu volumul 
de 500 de litri.  
Având în vedere destinația obiectivului și necesarul de apă caldă menajeră, boilerul 
va avea în componentă o serpentină interioară care va fi conectată la pompele de 
căldură aer-apă de 20 kW fiecare și cu o rezistență electrică de 4,5 kW care poate 
suplimenta în perioadele de vârf prepararea apei calde menajere. 
Încăperea centralei termice 
Echipamentele termice sunt amplasate într-o încăpere special destinată la parterul 
construcției, denumită Depozitare. 
Spațiul se va încadra în prevederile normelor în vigoare referitoare la proiectarea și 
executarea centralelor termice(Normativ I13/ 2015, ISCIR PT C9/ 2010, GP 051/ 2000, 
P118, normele specifice de tehnica securității și protecția muncii) și ale instrucțiunilor 
producătorilor. 
Descrierea soluției pentru încălzire 
Producerea agentului termic pentru încălzire se va realiza prin intermediul a 3 pompe 
de căldură aer – apă, fiecare pompă de căldură cu următoarele caracteristici: 

Putere nominală termică: 20 KW; 
Tip combustibil: aer - apă; 
Presiune de lucru:3 bari; 
Racord tur/retur: 1 1/4 toli; 
Alimentare electrică: 400/50 V/Hz; 
Montaj: exterior; 
Funcționare: automatizat. 

Ca sursă de back-up se va folosi o centrală pe combustibil gazos cu următoarele 
caracteristici: 

Putere nominală termică: 85 KW; 
Tip combustibil: gaze naturale; 
Presiune de lucru: 3 bari; 
Temperatura agent termic:80/60 ºC; 
Racord tur/retur: 2 toli; 
Racord gaze arse:160/180 mm; 
Alimentare electrică: 230/50 V/Hz; 
Montaj: mural; 
Funcționare: automatizat; 

Asigurarea presiunii necesare circulației apei se face cu ajutorul pompelor montate pe 
conducte. Fiecare pompă se montează între un robinet de închidere și o clapetă de 
reținere. 
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Instalația termică este alimentată cu apă din instalația de apă potabilă a obiectivului. 
Umplerea instalației se va face prin returul instalației. Astfel, pe colectorul instalației 
de încălzire, a fost prevăzut un racord cu un robinet de închidere și o clapetă de 
reținere. 
Pe conducta de apă rece din centrala termică s-a propus a se monta o stație de 
dedurizare a apei și un filtru în formă de Y. 
Conductele de transport agent termic în centrala termică se execută din țevă de oțel 
pentru instalații termice, îmbinate prin sudură sau prin procedee omologate conform 
tehnologiei de execuție recomandate de producătorii materialelor. 
S-a prevăzut un acumulator de căldură (puffer) utilizat pentru a crește randamentul 
sistemului de încălzire, prin stocarea unei cantități din agentul termic utilizat și 
eliberarea acestuia treptat utilizatorilor, în funcție de necesități. 
Acumulatorul de căldură (puffer) va avea următoarele caracteristici: 

Volum: 500 L; 
Presiune de lucru: 3 bari; 
Racord tur/retur intrare: 1 1/4 ţoli; 
Racord tur/retur ieșire: 1 1/4 ţoli; 
Montaj: pardoseală; 

Elementele sistemului de siguranţă sunt: 
Două vase de expansiune pentru pompele de căldură, fiecare vas cu următoarele 
caracteristici: 

Volum:50 L; 
Presiune maximă de lucru:10 bari; 
Racord:1 toli; 
Montaj: pardoseală; 

• O supapă de siguranță cu arc 3/4”/pompa de căldura si pe încălzitor, presiunea 
3 bar, amplasate pe conducta de tur imediat la ieșirea din pompa de căldura; 

• O supapă de siguranța 1/2”/vas de expansiune (STAS 7132 art. 2.2.1.2.); 

• Dezaerator automat montat pe conducta de racord la fiecare vas de 
expansiune; 

Descrierea soluţiei pentru prepararea apei calde menajere 
Producerea de apă caldă menajeră se va realiza prin intermediul unui boiler 
termoelectric cu următoarele caracteristici: 

• Volum: 500 L; 

• Număr serpentine: 1 serpentină; 

• Presiune maximă: 8 bari; 
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• Racord intrare/ieşire apă: 1 toli; 

• Racord pompă de căldură: 1 1/4 toli; 

• Alimentare electrică: 400/50 V/Hz; 

• Putere rezistenţă electrică: 4,5 KW; 

• Montaj: pardoseală; 
Elementele sistemului de siguranță sunt: 

• Un vas de expansiune pentru boiler cu următoarele caracteristici: 
• Volum: 50 L; 
• Presiune maximă de lucru: 10 bari; 
• Racord: 1 țoli; 
• Montaj: pardoseală; 

 

• O supapă de siguranță 1/2”/vas de expansiune (STAS 7132 art. 2.2.1.2.); 

• Dezaerator automat montat pe conducta de racord la fiecare vas de 
expansiune; 

Descrierea soluției pentru ventilare 
Debitul de aer proaspăt pentru clădirea studiată este asigurat prin intermediul unei 
centrale de tratare aer cu recuperatoare de căldură, cu următoarele caracteristici: 

Debit de aer introdus:14000 mc/h; 
Debit de aer evacuat:14000 mc/h; 
Disponibil de presiune: 350 Pa; 
Recuperator căldură și umiditate eficiență minim 80%; 
Alimentare electrică: 400V/50 Hz; 
Putere baterie încălzire: 35 kW; 
Putere baterie răcire: 45 kW; 
Montaj: exterior; 
Funcționare: automatizat; 

Montarea și funcționarea pompelor de căldură 
Montarea efectivă a pompelor de căldură trebuie astfel efectuată încât acestea să fie 
accesibile ulterior pentru service, respectiv pentru a realiza legăturile la rețea. 
Pentru a beneficia de garanție, montarea, punerea în funcțiune și service-ul trebuie 
efectuate de o persoană autorizată în acest sens (și de producător), cu respectarea 
prevederilor din instrucțiunile producătorului și din certificatul de garanție. Această 
persoană va efectua și instruirea beneficiarului legat de modul de exploatare. 
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Pompele vor fi instalate astfel încât să existe posibilitatea umplerii, respectiv golirii în 
siguranță a sistemului. 
Se va acorda atenție deosebită realizării împământării pentru protecția la 
electrocutare. 
Conform PTC 9/2010, accesul în sala echipamentelor termice a persoanelor străine 
este interzis. 
Inspectorii de specialitate ai ISCIR-INSPECT IT, precum și personalul propriu de 
supraveghere tehnică pot intra oricând în sala echipamentelor termice, pe baza 
legitimației de serviciu sau a delegației speciale de control. 
Organizarea și amplasarea utilajelor din spațiul tehnic a fost propusă astfel încât să 
se asigure spații de circulație în jurul utilajelor și aparatelor, care să permită accesul 
pentru exploatare și supraveghere, pentru lucrări de întreținere și exploatare, și chiar 
demontarea acestora. 
- organizarea și amplasarea utilajelor a fost făcută astfel încât distanțele străbătute 
depersonalul de exploatare să fie minime, iar supravegherea utilajelor să se facă ușor 
și să se asigure spațiul pentru lucrările de control, revizii sau reparații; 
Instalația termică din spațiul tehnic va fi asigurată împotriva creșterii presiunii și 
temperaturii peste limitele admise.  
Astfel, pe pompele de căldură se vor monta câte o supapă de siguranță. 
Instalația termică din spațiul tehnic este prevăzută cu un sistem de expansiune pentru 
preluarea volumelor de apă rezultate din dilatarea agentului termic. 
Vasele de expansiune se vor monta în interiorul spațiului tehnic, pe suporturi metalice 
proprii și se fixează cu contraexpanduri. Pe conducta de legătură a fiecărui vas de 
expansiune se montează, la partea superioară, un dezaerator automat de coloana. 
Conform STAS 7132-86 art. 2.2.1.2, vasele de expansiune închise se prevăd cu 
următoarele dispozitive de siguranță și control: 
- supapă de siguranță; 
- indicator de nivel; 
- instalație de semnalizare acustică la scăderea presiunii sub valoarea minimă admisă. 
Pompele de căldură vor fi dotate cu tablou de automatizare cu regulator, module de 
acționare și comandă pompe, termostate și senzori de temperatură. 
Instalația de automatizare va asigura: 
- controlul temperaturii agentului termic în funcție de temperatura exterioară; 
- protecția la supratemperatură sau la scăderea temperaturii agentului termic sub 
limita admisă; 
- alimentarea și comanda pompelor de circulație. 
Conductele de transport agent termic în spațiul tehnic se execută din teavă de oțel 
pentru instalații termice, îmbinate prin sudură sau prin procedee omologate conform 
tehnologiei de execuție recomandate de producătorii materialelor. 
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Conductele se vor monta pe suporturi tip brățară cu prindere pe perete cu diblu metalic 
și holzșurub. După proba de etanșeitate și de dilatare, conductele și aparatele din 
centrala termică se vor izola termic. Conductele de distribuție vor fi montate cu pantă 
de 1% și vor fi prevăzute cu ventile automate de aerisire în punctele de cotă maximă, 
precum și cu robinete de golire în punctele de cotă minimă. Pe ramurile principale se 
vor prevedea robinete de secționare / reglaj și robinete de golire. 
Pe traseele comune, conductele se vor grupa în plase orizontale sau verticale și se 
vor poza paralel cu elementele structurii de rezistență astfel încât să se permită 
folosirea unor suporturi comune, să se asigure funcționalitatea instalației și un aspect 
estetic al lucrărilor executate. 
Distanța minimă între conducte și între acestea și fețele finite ale elementelor de 
construcție adiacente din materiale necombustibile este de 3 cm. 
Distanțele între suporturile conductelor, în funcție de diametru, vor respecta 
prevederile Normativului I13/2015. 
În regim normal, instalația termică funcționează în mod automat, prin aparatele de 
comandă montate pe pompele de căldură și eventual, aparate de ambianță (termostat 
de ambient). Aceste aparate trebuie reglate la temperatura corespunzătoare mediului 
controlat. 
Conform PT C11/2010, Cap III, Art. 17, Al. 4 instalația termică propusă poate funcționa 
fără supraveghere permanentă atât timp cât pompele de căldură respectă cerințele 
privind introducerea pe piață și pentru care producătorul declară că au fost construite 
complet echipate cu sisteme de automatizare și verificate pentru funcționare fără 
supraveghere permanentă. 
Funcționarea în parametrii tehnici, de siguranță și economici a instalației termice este 
prevăzută a fi asigurată conform I13-2015, cu aparate de măsură, contorizare și 
echipamente de automatizare care controlează în principal siguranța, temperaturile și 
presiunile prescrise, inclusiv protecția la depășirea acestora, reglarea temperaturilor 
agenților termici corelată cu temperatura exterioară și cu cererea de consum. 
În cazul în care instalația de încălzire va fi scoasă de sub tensiune pe timpul sezonului 
rece sau în cazul în care, din cauza unor defecțiuni, temperatura apei din instalație 
ajunge sub punctul de îngheț (0 grade) mai mult de 2-3 ore, se va proceda la golirea 
instalației de încălzire cât și a instalației de apă menajeră. 
De asemenea, se va deconecta alimentarea pompelor de căldură de la rețeaua de 
curent electric. Pentru operațiile de întreținere/reparații se va apela la o societate 
autorizată de profil. 
Instalații termice interioare 
Încălzirea cu corpuri statice – radiatoare 
Sistemul de încălzire ales pentru clădire este cu apă caldă 80/60°C, distribuție 
bitubulară superioară și corpuri de încălzire radiatoare din tablă de oțel emailate sau 
echivalente. 
Proiectarea sistemului s-a făcut conform cu prevederile Normativului pentru 
proiectarea, executarea și exploatarea instalațiilor de încălzire centrală, indicativ 
I13/2015, normativ care va fi respectat și în execuția proiectului. 
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Corpurile de încălzire vor fi de tip panou din oțel, alcătuite din unul, două sau trei 
panouri radiante. Corpurile de încălzire se vor amplasa astfel încât să se asigure 
funcționarea lor cu eficiență termică maximă și să se coreleze cu elementele 
construcției, cu mobilierul și cu celelalte instalații aferente clădirii. Pentru obținerea 
unei eficiențe termice maxime, corpurile se amplasează în vecinătatea suprafețelor 
reci. 
Radiatoarele se amplasează în fața geamurilor unde există posibilitatea sau în 
apropierea lor. 
La fiecare radiator s-a prevăzut, pe tur, robinet cu cap termostatic și pe retur un robinet 
de reglaj; de asemenea, radiatoarele vor fi prevăzute cu robineți de aerisire sau robinet 
de golire, după caz. Radiatoarele se vor monta paralel cu pereții finișați, conform 
Normativului I 13, și la distanțe minime față de elementele de construcție prevăzute în 
STAS 1797-80 sau în fișele tehnice ale tipului de radiator ce se va monta. Susținerea 
și fixarea pe poziție se vor face prin elemente specifice corpurilor de încălzire ce se 
vor achiziționa. 
Încălzirea cu corpuri dinamice – aeroterme 
Sistemul de încălzire ales pentru clădire este cu apă caldă 80/60°C, distribuție 
bitubulară mixtă și corpuri de încălzire aeroterme. 
Proiectarea sistemului s-a făcut conform cu prevederile Normativului pentru 
proiectarea, executarea și exploatarea instalațiilor de încălzire centrală, indicativ 
I13/2015, normativ care va fi respectat în execuția proiectului. 
Corpurile de încălzire vor fi de tip aerotermă de perete, amplasate la înălțime. 
Corpurile de încălzire se vor amplasa astfel încât să se asigure funcționarea lor cu 
eficiență termică maximă și să se coreleze cu elementele construcției, cu mobilierul și 
cu celelalte instalații aferente clădirii. Pentru obținerea unei eficiențe termice maxime, 
corpurile se amplasează în vecinătatea suprafețelor reci. 
La fiecare aerotermă s-a prevăzut, pe tur, robinet cu comandă din termostat și pe retur 
un robinet de reglaj; de asemenea, radiatoarele vor fi prevăzute cu robineți de aerisire 
sau robinet de golire, după caz. 
Distribuția agentului termic 
Proiectarea sistemului s-a făcut conform cu prevederile Normativului pentru 
proiectarea, executarea și exploatarea instalațiilor de încălzire centrală, indicativ 
I13/2022, normativ care va fi respectat în execuția proiectului. 
Distribuția pe orizontală către radiatoare/aeroterme se face pornind de la distribuitorul 
colector din depozitare prin circuite diferite; conductele de tur și cele de retur circulând 
pe trasee paralele, montate aparent pe suporturi de susținere. 
Circuitele instalației termice cu radiatoare se realizează din conducte din oțel pentru 
instalații termice, îmbinate prin fitinguri corespunzătoare. Fixarea conductelor se face 
aparent pe suporturi amplasate la distanțe corespunzătoare în funcție de diametru, 
conform Normativului pentru proiectarea și executarea instalațiilor de încălzire 
centrală, indicativ I13/2022. 
Trecerea conductelor (tur/retur) prin pereți se va face prin intermediul manșoanelor de 
protecție din țeavă metalică. Subtraversările ușilor se vor realiza în tub de protecție. 
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Toate conductele se vor monta cu pantă minimă de 0,002 mm/m, asigurându-se 
dezaerisirea și golirea instalației. La punctele de cotă minimă, conductele sistemului 
de încălzire s-au prevăzut robinete de golire care vor fi echipate cu racorduri pentru 
furtun și dop. 
Aerisirea sistemului se face prin intermediul robineților automați de aerisire montați la 
partea cea mai înaltă a sistemului pe conducta de tur și prin robineți manuali de 
aerisire montați pe fiecare radiator. 
Dimensiunile conductelor au rezultat în urma calculului de dimensionare și echilibrare 
hidraulică. 

mailto:office@madserv.ro


 

MADSERV CONSULT România © 
Bulevardul Pipera 1/ VII A, 07719 

Tel: 0735681205 
E-mail: office@madserv.ro 
 Web: www.madserv.ro 

 
 

 Pag. 168  
    

 
 

Instalații de ventilare 
Echipamente 
Proiectarea sistemului s-a făcut conform cu prevederile Normativului pentru 
proiectarea, executarea și exploatarea instalațiilor de ventilare-climatizare, indicativ 
I5/2010, normativ care va fi respectat și la executarea proiectului. 
Toate echipamentele de ventilare vor fi în dublu flux și prevăzute cu recuperatoare de 
căldură cu eficiență la putere nominală de minim 80%. 
Echipamentele de ventilare vor fi în sistem centralizat cu tubulatură de distribuție și 
grile pentru distribuția aerului. 
Echipamentele de ventilare vor fi amplasate în exterior, în zona tehnică împrejmuită. 
Producătorul de echipamente va asigura ca acestea să fie în conformitate cu normele 
în vigoare și să nu producă zgomot. 
Debitul de aer proaspăt este asigurat prin intermediul unei centrale de tratare aer cu 
recuperatoare de căldură cu următoarele caracteristici: 

Debit de aer introdus: 14000 mc/h; 
Debit de aer evacuat: 14000 mc/h; 
Disponibil de presiune: 350 Pa; 
Recuperator căldură și umiditate eficiență minim 72%; 
Alimentare electrică: 400V/50 Hz; 
Putere baterie încălzire: 35 kW; 
Putere baterie răcire: 45 kW; 
Montaj: exterior; 
Funcționare: automatizată; 

Distribuția aerului în spații 
Proiectarea sistemului s-a făcut conform cu prevederile Normativ pentru proiectarea, 
executarea și exploatarea instalațiilor de ventilare și climatizare, indicativ I5-2022, 
normativ care va fi respectat și la executarea proiectului. 
Debitele de aer vehiculate prin echipamente vor fi distribuite prin tubulatură 
rectangulară realizată din panouri de tablă zincată de 0,6 mm grosime sau tubulatură 
rotundă, după caz, izolate cu elastomer de 19 mm, montat mascat în ghene de 
instalații/tavane false prevăzute și pe proiectul de arhitectură în interiorul clădirii, iar 
distribuția în exteriorul clădirii se va realiza prin tubulatură rectangulară realizată din 
panouri tip ALP de 3 cm grosime. 
Introducerea aerului în spații se face prin grile de ventilare racordate prin plenumuri la 
tubulatura de ventilare, iar evacuarea aerului prin grile în simpla deflexie racordate 
prin plenumuri la tubulatura de ventilare. Pentru reglarea debitului de aer 
introdus/evacuat se vor prevedea registre de reglaj de diferite dimensiuni montate în 
fața fiecărui plenum pe tubulatura rectangulară. Legătura dintre tubulatură și 
plenumuri se va realiza cu piese de schimbare a secțiunii rectangulare în circulare. 

mailto:office@madserv.ro


 

MADSERV CONSULT România © 
Bulevardul Pipera 1/ VII A, 07719 

Tel: 0735681205 
E-mail: office@madserv.ro 
 Web: www.madserv.ro 

 
 

 Pag. 169  
    

 
 

La realizarea sistemului de ventilație cu recuperare de căldură se va ține cont de 
normativele în vigoare și de opinia producătorului. 
Punere în funcțiune 
Montarea, instalarea și punerea în funcțiune se vor face cu respectarea prescripțiilor 
tehnice ISCIR PT A1-2002 și PTC9-2003 și se vor realiza de către agenți economici 
autorizați ISCIR-INSPECT IT. 
Cazanele vor fi instalate într-o încăpere proprie separată de încăperile alăturate prin 
pereți și planșee cu rezistență mecanică corespunzătoare. 
Proiectul centralei termice va respecta instrucțiunile de instalare date de constructorul 
cazanului, precum și celelalte cerințe legale în domeniu valabile la data întocmirii 
proiectului. 
Este interzis a se da încăperii cazanului o altă întrebuințare, în afară celei stabilite prin 
proiect. 
Spațiile de acces și de deservire ale diferitelor locuri de muncă din încăperea 
cazanului, precum și căile spre ușile încăperii vor fi întotdeauna libere. 
Probele de verificare se vor executa conform prevederilor normativului I13/2015 astfel: 

4. Proba de presiune:  
Pr = 3 bar timp de 15 min, cu fluid de încercare apă. În timpul probei se vor lua 
măsuri de eliminare a aerului astfel încât să nu se formeze pungi de aer în 
cazan sau pe circuitul de încălzire, se vor blinda armaturile fine și vor fi izolate 
subansamblele care pot fi deteriorate sau decalibrate, iar ridicarea și coborârea 
presiunii se va face continuu, fără șocuri. 

5. Proba la cald:  
Pe = 1,5 bar timp necesar verificării comportării instalației în condiții de lucru. 

6. Proba de funcționare. 
Pentru cazanele noi, livrate complet asamblate de constructor, încercarea la locul de 
funcționare nu este obligatorie dacă sunt îndeplinite cumulativ următoarele condiții: 

• Cazanul este fabricat cu maxim doi ani înainte de data la care se face 
autorizarea; 

• Cazanul nu a suferit deformări locale vizibile ca urmare a operațiunilor de 
transport și instalare; 

• În timpul montării nu au fost executate lucrări de sudură la părțile sub presiune 
ale cazanului. 

Încercarea la cald va consta în următoarele verificări principale: 

• verificarea etanșeității îmbinările vizibile ale cazanului; 

• verificarea funcționării armaturilor de siguranță și control; 

• verificarea realizării funcțiilor de protecție, de semnalizare, de monitorizare și 
de reglare ale instalației de automatizare; 
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• verificarea funcționării corecte a instalației de ardere; 

• verificarea funcționării principalelor instalații auxiliare aferente cazanului; 

• verificarea realizării principalilor indici de funcționare ai cazanului; 

• verificarea dilatării libere la cazanele prevăzute cu această posibilitate; 

• verificarea existenței instrucțiunilor de exploatare a cazanului și examinarea, 
prin sondaj, a modului de însușire a acestora de către personalul de exploatare. 

Pentru participarea la verificările în vederea autorizării, ISCIR-INSPECT IT va fi 
anunțată de către deținător sau de către montator cu cel puțin 7 zile înainte de data 
stabilită pentru efectuarea acestora. 
La verificări trebuie să participe obligatoriu și delegați ai agentului economic 
montator/instalator al cazanului și delegați ai agentului economic care a efectuat 
punerea în funcțiune. 
Cazanele vor fi supuse în exploatare (începând de la prima punere în funcțiune) 
verificărilor tehnice periodice, care constau în revizii interioare, încercări la presiune la 
rece, revizii exterioare. Aceste verificări sunt menite să constate starea de funcționare 
în condiții de securitate a cazanului. 
Echipamentele utilizate în centrala termică trebuie să fie însoțite de certificatele de 
calitate întocmite de producători, care să confirme caracteristicile tehnice ale 
produsului. 
Centrala termică se dota cu mijloace de primă intervenție în caz de incendiu, cu un 
panou tip P.S.I. amplasat la exterior lângă centrala termică și dotat cu ladă de nisip, 
lopeți, topor, etc. și două stingătoare portative, unul cu pulbere și unul cu spumă 
chimică. 
Depozitarea cenușii și a zgurii rezultată în urma procesului de ardere a combustibilului 
solid se va face în spațiile exterioare adăpostite de vânt, într-un container metalic 
închis cu capac, special construit pentru depozitarea materiilor rezultate în urma 
arderii. 
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Instalații sanitare 
Bazele proiectării 
Proiectarea și dimensionarea instalațiilor mai sus menționate au fost făcute pe baza 
următoarelor date: 
- Planuri de arhitectură și construcții 
- Specificații tehnice furnizate de beneficiarul lucrării 
- Standard de stat STAS 1343-06 
- Standard de stat STAS 1478-90 
- Standard de stat STAS 1795-87 
- P118/2 – 2013 – Normativ privind securitatea la incendiu a construcțiilor partea a II-
a – Instalații de stingere 
- NP 066-01 – Normativ privind proiectarea terenurilor sportive și stadioanelor 
(unitatea funcțională de bază) din punct de vedere al cerințelor Legii 10/1995 
- Normativul privind proiectarea și executarea instalațiilor sanitare I9 – 2022 
- Normativ de siguranță la foc a construcțiilor P118 – 99 
- Date furnizate de producătorii de utilaje și aparatură 
Soluții tehnice asigurare utilități 
Alimentarea cu apă rece a obiectivului 
Debite cerință de apă 
Alimentare cu apă pentru consum curent: 

Qzi med =1,33[m3/zi] 
Qzi max =1,73[m3/zi] 
Qorar max =0,14[m3/ora] 
Termeni: 
Qzi med – debit zilnic mediu; 
Qzi max – debit zilnic maxim; 
Qorar max – debit orar maxim; 

Alimentarea cu apă potabilă 
Zona amplasamentului este dotată cu rețea de alimentare cu apă. 
Rețeaua exterioară de alimentare cu apă a clădirii se va executa din țeavă din 
polietilenă de înaltă densitate PEHD ø40 mm, în montaj subteran, sub adâncimea de 
îngheț față de cota terenului amenajat, pe pat de nisip, din rețeaua existentă. 
Apa rece de consum va îndeplini condițiile de potabilitate conform prescripțiilor 
prevăzute în Legea 458/2002 modificată și completată cu Legea 311/2004. 
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Delimitarea dintre rețeaua publică de distribuție și instalația interioară a utilizatorului 
se face prin apometru, care este ultima componentă a rețelei publice de distribuție. 
Branșamentul până la contor, inclusiv căminul de branșament și contorul, aparține 
deținătorului rețelei publice de distribuție a apei, indiferent de modul de finanțare a 
realizării acestuia. 
Canalizare exterioară 
Debite apă uzată menajeră 
Debite canalizare menajeră: 

Qzi uz med =1,33[m3/zi] 
Qzi uz max =1,73[m3/zi] 
Qorar uz max =0,14[m3/ora] 

Termeni: 
Qzi uz med – debit zilnic mediu de ape uzate menajere; 
Qzi uz max – debit zilnic maxim de ape uzate menajere; 
Qorar uz max – debit orar maxim de ape uzate menajere; 
Canalizare menajeră exterioară 
Soluția de racordare la canalizare a apelor uzate menajere constă în racordarea rețelei 
de canalizare menajeră din zonă prin intermediul unui cămin de canalizare de racord, 
amplasat conform planului de situație. 
Evacuarea apelor uzate menajere provenite de la clădire se face prin intermediul 
căminelor de vizitare propuse și a unei rețele de canalizare de incintă. Pe rețeaua de 
canalizare de incintă se vor executa cămine de vizitare în punctele de racord și de 
schimbare a direcției, conform STAS 3051. 
Căminele de canalizare se vor monta la minim 1,5 m și maxim 10,0 m distanță față de 
clădire, conform Normativului I9 – 2022 art. 13.6. 
Conductele de canalizare vor fi din PVC-KG Ø160 mm, montate îngropat pe pat de 
nisip, cu pante de minim 0,010, iar la intersecții sau schimbări de direcție vor fi montate 
cămine de vizitare prefabricate cu capace carosabile sau necarosabile, în funcție de 
amplasare. 
Canalizare pluvială 
Evacuarea apelor pluviale de pe terasa acoperiș se realizează prin coloane de pluvială 
îngropate în structura de izolație, cu descărcare în rețeaua menajeră existentă, apa 
meteorică fiind direcționată prin intermediul acestora în rigole de colectare care, mai 
departe, vor deversa în rigolă stradală. 
Căminele de canalizare se vor monta la minim 1,5 m și maxim 10,0 m distanță față de 
clădire, conform Normativului I9 – 2022 art. 13.6. 
Conductele de canalizare vor fi din PVC-KG Ø160mm, montate îngropat pe pat de 
nisip, cu pante de minim 0,010, iar la intersecții sau schimbări de direcție vor fi montate 
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cămine de vizitare prefabricate cu capace carosabile sau necarosabile, în funcție de 
amplasare. 
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Instalații sanitare interioare 
Destinația obiectivelor impune folosirea de apă pentru nevoi igienic-sanitare. 
Echiparea cu puncte de folosire apă s-a făcut în funcție de destinație, conform STAS 
1478/90. 
Amplasarea punctelor de folosire (obiectelor sanitare) s-a făcut conform STAS 1504 
și soluțiilor arhitecturale. 
Instalații sanitare interioare de apă rece și apă caldă menajeră 
La intrarea în clădire, pe conducta de alimentare cu apă potabilă se vor monta robineți 
de închidere și o stație de dedurizare a apei în camera tehnică pentru a proteja 
echipamentele termice. 
Distribuţia apei potabile şi a apei calde în interiorul clădirii se va realiza cu tevi din 
polipropilenă reticulată cu inserție în distribuție superioară. 
Prepararea apei calde menajere a consumatorilor interiori se va realiza prin montarea 
unui sistem neconvențional compus dintr-un boiler bivalent cu volumul de 500 litri. 
Având în vedere destinația obiectivului și necesarul de apă caldă menajeră, boilerul 
va avea în componentă o serpentină interioară conectată la pompa de căldură aer-
apă cu puterea de 20 kW propusă. Boilerul va fi echipat și cu o rezistență electrică de 
3,0 kW care poate suplimenta, în perioadele de vârf, prepararea apei calde menajere. 
Distribuţia apei potabile şi a apei calde în interiorul clădirii se va realiza cu tevi din PP-
R distribuție superioară. 
Distribuția pe orizontală în interiorul imobilului se face printr-o rețea tubulară montată 
îngropat în pardoseală (pereți) ce va fi prevăzută cu posibilitatea de vizitare a 
îmbinărilor montate îngropat, sau în cazul în care nu se poate realiza montarea 
conductelor îngropat în șapă (pereți), acestea se vor monta aparent pe suporturi de 
susținere. 
Îmbinarea conductelor se realizează prin fittinguri speciale pentru tevi din 
polipropilenă. 
La trecerea conductelor prin pereți se vor monta tuburi de protecție. 
Pozarea conductelor și montarea tuturor echipamentelor se va face în strictă 
colaborare cu instrucțiunile de montaj ale furnizorului/producătorului. 
Proiectarea și dimensionarea instalațiilor de alimentare cu apă pentru consum 
menajer s-a făcut în conformitate cu normativul I9/2022 și cu STAS 1478. 
Instalații de stingere a incendiului 
Potrivit planurilor de arhitectură și ținând cont de prevederile P118/2-2013 „Normativ 
privind securitatea la incendiu a construcțiilor, Partea a II-a – Instalații de stingere”, 
ordinului 6026/25.10.2018, I9/2015, SR EN 12845 și STAS 1478-90, nu este necesară 
dotarea spațiilor cu instalații interioare și exterioare fixe de stins incendiul cu apă. 
Instalații sanitare interioare de canalizare menajeră 
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Evacuarea apelor uzate menajere de la grupurile sanitare se va face prin conducte de 
legătură și colectoare orizontale montate în canivouri cu posibilitatea de vizitare, 
racordate la rețeaua de incintă existentă. 
Pentru colectarea apelor accidentale de pe pardoseală sau care rezultă de la spălarea 
acestora, s-au prevăzut sifon de pardoseală ce se vor racorda la coloanele de 
canalizare menajeră. 
Soluția aleasă pentru canalizare în interiorul construcției este cu conducte din 
polipropilenă ignifugată, special destinate instalațiilor de canalizare pentru construcții, 
etanșarea îmbinărilor făcându-se cu inelele de cauciuc ale sistemului. 
Este interzisă racordarea oricărui obiect sanitar la canalizare fără un sifon intermediar 
cu gardă hidraulică. Racordurile obiectelor sanitare se fac aparent, urmând a fi 
mascate după efectuarea probei de etanșeitate și eficacitate. Se vor respecta pantele 
normale de racordare a obiectelor sanitare la coloane, conform prevederilor STAS 
1795. 
La baza coloanei de canalizare se va monta o piesă de curățire, după care conductele 
vor fi îngropate în pământ, sub placa parterului și vor fi scoase din clădirepe traseul 
cel mai scurt. 
Deasupra ultimului racord de obiect sanitar, fiecare coloană se scoate în exteriorul 
clădirii, unde se montează o căciulă de ventilație, iar în cazul în care nu este posibilă 
sau nu se justifică prelungirea coloanei până pe acoperiș, se va monta câte o piesă 
tip aeratoar cu membrană. 
Calitatea apelor colectate trebuie să respecte indicatorii de calitate ai apelor uzate 
evacuate în rețeaua de canalizare conform NTPA 002/2002. 
Lucrările de instalații sanitare se vor executa de către personal specializat autorizat 
cu respectarea tehnologiilor de execuție, în conformitate cu prevederile din Normativul 
I9/2022, cu respectarea normelor de tehnica securității și protecției muncii specifice 
fiecărei categorii de lucrări în parte și a caietului de sarcini, care se vor completa și cu 
datele din caietele tehnice privind tehnologiile de montare a materialelor și 
echipamentelor. 
Proiectarea lucrărilor de instalații sanitare asigură criteriile de performanță prevăzute 
în Legea 10/1995 cu modificările și completările ei ulterioare pentru principalele cerințe 
de calitate obligatorii: 
- rezistență mecanică și stabilitate; 
- securitate la incendiu; 
- igienă, sănătate și mediu înconjurător; 
- siguranță și accesibilitate în exploatare; 
- protecție împotriva zgomotului; 
- economie de energie și izolare termică; 
- utilizare sustenabilă a resurselor naturale. 
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În funcție de tehnologia aleasă, executantul are obligativitatea de a întocmi proiectul 
de montaj care să cuprindă toate elementele, tipuri de conducte, fitinguri de îmbinare, 
cote de montaj. 
La realizarea instalațiilor sanitare, alimentare cu apă și canalizare se vor respecta 
prevederile normativului I9/2022,Normativul NP084/2003, Normativele C16/1984, 
C56/2002, STAS-urile la care se referă și normele de tehnică și protecție a muncii 
specifice acestor categorii de lucrări. 
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Amenajarea peisagistică și a terenului 
Amenajarea spațiilor verzi este o artă aplicativă, cu reguli proprii și maniere stilistice 
diferite, teoretizate de diferiți creatori și concretizate în numeroasele grădini și parcuri.  
Îmbinarea arhitecturii și peisajului exprimă obiectul și mijloacele acestei științe: 
organizarea și construirea după anumite principii și tehnici a spațiilor exterioare prin 
asocierea elementelor naturale de peisaj (teren, roci, ape, vegetație) cu elementele 
artificiale (circulații, construcții decorative și utilitare, mobilier etc.) în vederea 
îndeplinirii anumitor funcții ale acestor spații. 
Spațiile verzi din localitățile urbanizate au o influență majoră asupra calității vieții 
cetățenilor. Acestea sunt importante pentru biodiversitatea din localități.  
Prin amenajarea spațiilor verzi se poate da posibilitatea locuitorilor să intre în contact 
cu specii din flora locală, astfel încât această interacțiune să conducă și la creșterea 
conștientizării problemelor de mediu.  
Zonele verzi reprezintă în mare parte delimitarea traseelor de circulație, insule de 
verde în zona obiectelor principale de desfășurare a activității.  
Aceste zone vor fi amenajate cu gazon prin sămânță – 1900 mp și 200 exemplare de 
Carpinus betulus ‘Columnaris’ – pentru a forma aliniamente zid verde. 
Lucrări specifice de amenajare peisagistică 

• Pregătirea terenului 

• Curățarea terenului de vegetația deteriorată 

• Decaparea unui strat de 10 cm de pământ vegetal existent 

• Așternerea, mărunțirea și nivelarea pământului vegetal adus 

• Circulații pietonale 

• Amenajarea aleilor și a spațiilor de ședere 

• Plantări 
Plantarea arborilor și arbuștilor de calitate superioară, reprezentativi pentru soiul și 
varietatea lor, lipsiți de boli, dăunători sau defecte 
Plantarea se va face în perioada de repaus vegetativ (primăvara sau toamna), în 
condiții optime de temperatură și sol 
Pământul vegetal utilizat va fi un sol argilos din orizontul A al profilelor de sol locale, 
cu un conținut organic între 1-10%, lipsit de corpuri străine și cu un pH între 5.0 și 8.0 
Se vor folosi îngrășăminte organice descompuse, fără impurități, care să favorizeze 
creșterea și dezvoltarea vegetației 
Însămânțarea gazonului 
Toate lucrările vor fi executate respectând normativele și standardele în vigoare, sub 
supravegherea specialiștilor și cu aprobarea beneficiarului.  
Materialul dendrologic va fi atent selectat, iar înlocuirile, dacă sunt necesare, se vor 
face doar cu acordul scris al beneficiarului. 
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Scopul final al acestor lucrări este de a crea un spațiu verde amenajat armonios, 
sănătos și sustenabil, care să ofere un cadru plăcut pentru utilizatori și să se integreze 
în peisajul înconjurător. Alegerea judicioasă a speciilor, calitatea superioară a 
materialelor și execuția corectă a lucrărilor vor asigura reușita pe termen lung a acestei 
compoziții peisagistice. 

TABEL FUNCȚIONAL VARIANTA I 
ETICHETĂ FUNCȚIUNE SUPRAFAȚĂ 

(MP) 

PERIMETRU 

(M) 

H LIBER 

(M) 

PARDOSEALĂ 

D1 HOL INTRARE 8.65 14.15 4.15/5.55 P. Laminat 

D2 SPAȚIU TEHNIC 18.55 17.60 2.80 P. Laminat 

D3 HOL VESTIAR 20.00 27.00 3.30 P. Laminat 

D4 VESTIARE FETE 10.50 13.00 2.25/2.95 P. Laminat 

D5 DUȘURI 6.80 10.80 2.25/2.95 Gr. Antider. 

D6 G.S 6.80 10.80 2.25/2.95 Gr. Antider. 

D7 VESTIAR FETE 10.55 13 2.25/2.95 P. Laminat 

D8 VESTIAR BĂIEȚI 10.55 13 2.25/2.95 P. Laminat 

D9 G.S. 6.80 10.80 2.25/2.95 Gr. Antider. 

D10 DUȘURI 6.80 10.80 2.25/2.95 Gr. Antider. 

D11 VESTIAR BĂIEȚI 10.50 13 2.25/2.95 P. Laminat 

D12 HOL VESTIAR 20 70 3.30 P. Laminat 

D13 HOL INTRARE 8.65 14.15 2.60/5.55 P. Laminat 

D14 SAS 4.70 8.90 2.60 Gr. Antider. 

D15 G.S. DIZ. 4 8.20 2.60 Gr. Antider. 

D16 G.S. 9 14 2.60 Gr. Antider. 

P1 CASA SCĂRII 18.65 17.65 2.80 P. laminat 

P2 SALĂ DE SPORT 505.80 104.90 5.50/6.85 V. Epoxidică 

P3 ZONĂ GRADENE 128.50 58.40 2.00/4.15 V. Epoxidică 

SP1 HOL 2.95 7.00 2.75 V. Epoxidică 

SP2 SAS 6.30 10.60 2.75 Gr. Antider. 

SP3 G.S. BĂRBAȚI 5.10 9.80 2.75 Gr. Antider. 

SP4 G.S. FEMEI 6.40 10.60 2.75 GR. Antider. 

E1 CASA SCĂRII 7.60 13.60 2.50 P. laminat 

E2 CURSIVĂ 30.50 46.45 2.50 P. laminat 

E3 VESTIAR FEMEI  19.70 18.00 2.50 P. laminat 

E4 DUȘURI 2.90 6.85 2.50 Gr. Antider. 

E5 G.S. 2.60 6.50 2.50 Gr. Antider. 

E6 CABINET 
MEDICAL 

20.00 18.00 2.50 P. laminat 
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E7 SPATIU DE 
DEPOZITARE 

13.60 14.75 2.50 P. laminat 

E8 VESTIAR 
BĂRBAȚI 

20.00 18.00 2.50 P. laminat 

E9 DUȘURI 3.00 7.00 2.50 Gr. Antider. 

E10 G.S. 2.65 6.55 2.50 Gr. Antider. 

E11 SPATIU DE 
DEPOZITARE 

28.20 21.30 2.50 P. laminat 
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TABEL - LISTĂ ECHIPAMENTE ȘI DOTĂRI SPECIFICĂ FUNCȚIUNII PROPUSE 

1 Sala sport 

1 E3   TABLOU ELECTRIC DE 
DISTRIBUTIE – TCT 

buc 5.000 5,000.00 25,000.00 43 

2 E03   DISPOZITIV DE CAPTARE 
INSTALAȚIE DE PARATRĂSNET 

buc 1.000 8,650.00 8,650.00 0 

3 IT01   POMPA DE CALDURA AER-
APA 16 KW 

buc 7.000 32,000.00 224,000.00  

4 IT02   CENTRALA COMBUSTIBIL 
GAZOS P-100KW 

buc 1.000 25,000.00 25,000.00 33 

5 IT03   VAS INERTIAL buc 1.000 10,890.00 10,890.00 5 
6 IT04   BOILER TRIVALENT 200 L buc 1.000 8,000.00 8,000.00 6 
7 IT05   MODUL DE COMANDA SI 

CONTROL INTELIGENT 
buc 1.000 1,800.00 1,800.00 7 

8 IT06   POMPA CIRCULATIE AGENT 
TERMIC POMPA DE CALDURA 

buc 5.000 1,500.00 7,500.00  

9 IT07   POMPA CIRCULATIE AGENT 
TERMIC CAZAN 

buc 1.000 1,500.00 1,500.00 9 

10 IT09   POMPA CIRCULATIE AGENT 
TERMIC INSTALATIE INCALZIRE 
AEROTERME 

buc 1.000 1,500.00 1,500.00 11 

11 IT10   POMPA CIRCULATIE AGENT 
TERMIC INSTALATIE CTA 

buc 1.000 1,500.00 1,500.00 12 

12 IT11   INSTALATIE DE 
DEDURIZARE 0,6 MC/H 

buc 1.000 4,500.00 4,500.00 13 

13 IT12   VAS DE EXPANSIUNE buc 2.000 800.00 1,600.00 16 
14 IT13   VAS DE EXPANSIUNE buc 2.000 225.00 450.00 11 
15 IT14   AEROTERMA Q-25KW 2 TEVI buc 10.000 2,000.00 20,000.00 16 
16 IT15   CENTRALA TRATARE AER 

CU RECUPERARE DE CALDURA 8 
000 MC/H COMPLET ECHIPATA 

buc 1.000 80,000.00 80,000.00 17 

17 D5   LIFT VERTICAL CU 
PLATFORMĂ PENTRU PERSOANE 

  

buc 1.000 59,371.00 59,371.00 18 

18 D9   STATIE ELECTRICA 60KW buc 1.000 70,000.00 70,000.00 48 
19 D10   STATIE ELECTRICA 22KW buc 1.000 4,000.00 4,000.00 49 
20 DET1   CENTRALA DETECTIE 

 
buc 1.000 5,700.00 5,700.00 28 

21 DET2   DETECTOR FUM buc 66.000 90.00 5,940.00 29 
22 DET3   DETECTOR DE FUM SI 

TEMPERATURA 
buc 3.000 155.00 465.00 30 

23 DET4   BUTON MANUAL DE 
 

buc 11.000 110.00 1,210.00 31 
24 DET5   SIRENA INTERIOARA DE 

INCENDIU 
buc 5.000 494.00 2,470.00 32 

 25 DET6   SIRENA EXTERIOARA DE 
INCENDIU 

buc 2.000 400.00 800.00 33 

26 DET7   COMUTATOR GSM buc 1.000 790.00 790.00 34 
27 D1   ECRAN INTERACTIV CU 

PROIECTIE VIRTUALA A 
 

buc 2.000 66,092.00 132,184.00 18 

28 D2   APARATORI FOTBAL SMART buc 26.000 780.00 20,280.00 19 
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29 D3   MINGI SMART buc 8.000 850.00 6,800.00 20 
30 D4   TABLETA CONTROL SI 

COLECTARE DATE-ANDROID 
buc 2.000 7,300.00 14,600.00 21 

31 D6   AUTOBUZ ELECTRIC buc 1.000 0.00 0.00 3 
32 D7   BANCA buc 4.000 2,500.00 10,000.00 4 
33 D8   COS GUNOI buc 4.000 1,000.00 4,000.00 5 
TOTAL 1 760,500.00  
        

2 TEREN SPORT 

1 E4   TABLOU ELECTRIC DE 
DISTRIBUTIE – TS1-2 

buc 2.000 2,000.00 4,000.00 44 

2 E5   TABLOU ELECTRIC DE 
DISTRIBUTIE – TS3 

buc 1.000 2,000.00 2,000.00 45 

3 E6   TABLOU ELECTRIC DE 
DISTRIBUTIE – TS4 

buc 1.000 2,000.00 2,000.00 46 

4 1   POARTA DE FOTBAL DIN 
ALUMINIU-MOBILA-MICA 

buc 2.000 3,200.00 6,400.00 1 

5 5   TABLOU DE MARCAJ 
   

buc 1.000 1,962.00 1,962.00 6 
TOTAL 2 16,362.00  
        

3 Amenajari exterioare 

1 IS1   Apometru DN40 buc 1.000 810.00 810.00 61 
2 E1   TABLOU ELECTRIC DE 

DISTRIBUTIE – TG 
buc 1.000 9,000.00 9,000.00  

3 P1   Platforma supraterana pentru 
colectarea selectiva a deseurilor cu 
fanta de sortare securizata si actionare 
cu pedala  

buc 1.000 7,000.00 7,000.00 3 

TOTAL 3 16,810.00  
        TOTAL Echipamente in Construire si dotare sala de sport in comuna 
MĂRGINENI, Judetul Bacau 

793,672.00  
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DEVIZ GENERAL VARIANTA I 
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d) probe tehnologice și teste. 
- Nu este cazul. 
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5.4. Principalii indicatori tehnico-economici aferenți obiectivului de 
investiții: 
a) indicatori maximali, respectiv valoarea totală a obiectului de investiții, exprimată în 
lei, cu TVA și, respectiv, fără TVA, din care construcții-montaj (C+M), în conformitate 
cu devizul general; 
 
Toate cheltuielile necesare realizarii investitiei sunt centralizate in Devizul General 
intocmit conform HG 907/2016 si anexat la prezenta documentatie.  
 

 
b) indicatori minimali, respectiv indicatori de performanță - elemente fizice/capacități 
fizice care să indice atingerea țintei obiectivului de investiții - și, după caz, calitativi, în 
conformitate cu standardele, normativele și reglementările tehnice în vigoare; 
- se respectă normele nZEB > 30% din energie surse regenerabile. 
 
c) indicatori financiari, socioeconomici, de impact, de rezultat/operare, stabiliți în 
funcție de specificul și ținta fiecărui obiectiv de investiții; 

 
 
 
d) durata estimată de execuție a obiectivului de investiții, exprimată în luni. 
- 24 luni 
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5.5. Prezentarea modului în care se asigură conformarea cu 
reglementările specifice funcțiunii preconizate din punctul de vedere al 
asigurării tuturor cerințelor fundamentale aplicabile construcției, conform 
gradului de detaliere al propunerilor tehnice 
Pentru obținerea unor construcții de calitate corespunzatoare sunt obligatorii 
realizarea și menținerea pe intreaga durata de existența a constructiilor, a 
urmatoarelor cerinte esențiale: 
 
a) Cerinta „A” - Rezistenta mecanică si stabilitate  
Nivelurile de performanţă asociate satisfacerii cerinţei de rezistenţă şi stabilitate sunt 
cele corespunzătoare construcţiilor din clasa de importanţă III confotm STAS 10100/0. 
Sistemul constructiv este proiectat astfel incat sa preia sarcinile seisrnicc si sarcinile 
climaterice (vant, zapada) conform nonnativelor in vigoare. Proiectul îndeplinește 
cerintele de rezistenta si stabilitate in conformitate cu prevederile legii privind calitatea 
in constructii nr.10/1995. 
 
b) Cerința ”B” – Securitate la incendiu (Cc) – la nivelul clădirii de vestiare este 
asigurată. 
 
c) Cerința ”C” Igienă, sănătate și mediu înconjurător (D) 
Criteriile de performanță în cazul acestei cerințe se referă la: 
• Refacerea și protecția mediului 
Obiectivul este racordat la rețeaua publică de canalizare. 
Prin implementarea proiectului aceasta cerinta se va respecta in totalitate. 
 
d) Cerința ”D” Siguranța și accesibilitate în exploatare (B)– s-au avut în vedere 
aspecte privind siguranța în exploatare precum și revizuirea accesului pentru 
persoane cu dizabilități, conform NP 051-2012. 
Prezentul proiect este în conformitate cu prevederile normativului privind proiectarea 
clădirilor civile din punct de vedere al cerinței de siguranta in exploatare, indicativ NP 
068- 02. Cerinţa de siguranţă în exploatare implica la protecţia utilizatorilor clădirilor 
civile împotriva riscului de accidentare în timpul exploatării clădirii precum şi în timpul 
utilizării spaţiului imediat înconjurător, respectiv: Zonele avute în vedere: Spaţiul public 
din imediata vecinătate a incintei, inclusiv accesele în incintă clădirii, inclusiv zonele 
de acces în clădire, spaţiul interior al clădirii. 
 
Siguranţa cu privire Ia circulaţia pedestră 
Condiții de proiectare a scărilor de acces si evacuare 

- scarile au mai putin de 16 trepte intre podestţ: si minim 3 trepte succesive; 
- dimensiunile treptelor respecta formula 2h + 1 = 62 / 64, cu latimea minima de 

28cm; 
- latimea scarilor a fost calculată pentru a se asigura evacuarea tuturor 

persoanelor; 
- suprafata treptelor este antiderapantă; 
- scarile sunt prevazute cu balustrade de protectie cu inaltimea de 0.90 m; 
- toate scarile interioare sunt luminate si ventilate natural; 
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Căile pietonale de circulație exterioară 
Pe căile de circulație exterioară pietonale, protecția impotriva riscului de accidentare 
a fost asigurată prin: 
Masuri impotriva alunecării. 

- Stratul de uzură al cailor pietonale nealunecos nici in conditii de umiditate și 
panta cailor pietonale are o inclinate de maxim 5% in profil longitudinal si de 
maxim 2% in profil transversal 

- Masuri impotriva impiedicarii 
- Nu exista denivelari mai mari de 2.5 cm si rosturile pavajelor vor fi de maxim 

1.5 cm. 
- Masuri impotriva coliziunii cu obstacole laterale sau frontale:  
- Inaltimea libera de trecere pe sub obstacole izolate amplasate pe caile 

pietonale este de minim 2.10 m iar usile si ferestrele adiacente cailor pietonale 
sunt pozitionate astfel incat sa nu constituie un obstacol in calea pietonilor. 

- Masuri impotriva coliziunii cu vehicule aflate in miscare:  
- Intre cladire si carosabil a fost prevazut un trotuar. Toate caile pietonale sunt 

bine diferentiate de cele carosabile atat prin marcaj cat si printr-o diferenta de 
nivel de max 0.20 cm, asigurandu-se local, in dreptul intersectiilor posibilitatea 
accesului persoanelor blocate in scaun rulant. 

 
Căile de circulatie interioara 
Pe căile de circulatie interioara, protectia impotriva riscului de accidentare a fost 
asigurata prin: 

- Masuri impotriva alunecarii:  
- Stratul de uzura al pardoselilor va fi realizat astfel incat sa se evite alunecarea 
- Masuri impotriva impiedicarii:  
- Nu exista denivelari mai mari de 2.5 cm si nici trepte izolate (denivelari de o 

singura treapta) 
- Masuri impotriva contactului cu elemente verticale laterale pe caile de circulatie: 

Suprafetele peretilor nu prezinta proeminente, muchii ascutite sau alte surse 
de lovire, agatare, ranire. 

- Masuri impotriva contactului cu suprafetele vitrate:  
- Suprafetele integral vitrate precum si cele a caror vitraj incepe la mai putin de 

0,90 m fata de sol, sunt realizate din geam de siguranta. 
- Măsuri impotriva coliziunii cu alte persoane, piese de mobilier sau 

echipamente:  
- Piesele de mobilier adiacente cailor de circulatie nu prezinta colturi, muchii 

ascutite sau alte surse de taiere, lovire sau ranire.  
- Ușile interioare de la incaperile principale au latimea liberă · min. 0.90 m. 

Măsuri impotriva producerii de panica:  
- Traseul fluxurilor de circulatie este clar, liber si comod. De asemenea, se 

asigura un sistem informational si de alarma pe tot traseul fluxurilor de circulatie 
iar caile de evacuare se vor atentiona prin marcaje corespunzatoare. Toate 
usile cailor de evacuare se deschid in sensul evacuarii. 

 
Scări si rampe  
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- Siguranta cu privire la deplasarea pe scari si rampe a fost asigurata prin: Masuri 
impotriva oboselii excesive: Dimensiunile treptelor respecta formula lui 
Blondelle : 2h+l = 62-64 cm, iar numarul de trepte al unei rarnpe de scara este 
de maxim 18 trepte. 
 

Măsuri impotriva caderii in gol:  
- Scarile, rampele si podestele sunt prevazute cu balustrada/parapet de protectie 

avand inaltimea de siguranta 0.90m, 1.00m, respectiv 1.00m, in functie de locul 
in care sunt amplasate.  

- Mana curenta este conformata astfel incat sa fie usor cuprinsa cu mana avand 
diametru intre 4 si 5 cm.  

- Scarile sunt corespunzator si uniform luminate, fara a produce fenomentul de 
orbire. 

 
Masuri impotriva alunecarii:  

- Finisajul scarilor, rampelor si podestelor este realizat astfel incat sa se evite 
caderea prin alunecare. 

 
Măsuri impotriva lovirii la partea superioara:  

- Inaltimea libera de circulatie de la nasul treptei perpendiculara la linia de flux 
este de minim 2.10m. Spatiul de sub scara este astfel rezolvat incat inaltimea 
libera de circulatie pe sub scara sa fie minim 2.10m. 

 
Siguranţa circulației persoanelor cu dizabilitati 

- Accesul pentru persoanele cu disabilități se realizează printr-un lift de scara din 
latura stângă a cladirii. 

- Deschiderea libera a usii este de min. 80cm, iar usa nu va avea prag. 
- Spatiul interior este adaptat cerintelor pesoanelor cu dizabilitati. Usile au 

deschidere:libera de min. 80cm, spre exterior. Spatiul liber in lateralul vasului 
wc este de min. 90cm. 

 
Siguranţa cu privire la riscuri provenite din instalaţii 

- Siguranta cu privire la riscuri provenite din instalatii presupune asigurarea 
protectiei utilizatorilor, impotriva riscului de accidentare sau stres, provocat de 
posibila functionare defectoasa a instalatiilor electrice, termice, de ventilatie 
sau sanitare. 

- Masuri de protectie pentru atingere directa: toate elementele conducatoare de 
curent, care fac parte din circuitele curentilor de lucru, vor fi facute inaccesibile 
atingerii intamplatoare prin izolarea partilor active, prevederea de bariere sau 
carcase, in interiorul carora se se gaseasca partile active (protectie completa), 
instalarea unor obiecte care sa impiedice atingerile intamplatoare cu partile 
active, instalarea partilor active in afara zonei de accesibilitate. Tensiunile 
nominale de lucru sunt de maxim 220V pentru corpurile de iluminat si maxim 
400 V pentru utilaje electrice.  

- Temperatura suprafetelor elementelor de instalatii este maxim 90°C  pentru 
suprafete vizibile dar neaccesibile nemetalice (80 °C pentru cele metalice); 
maxim 80°C pentru suprafete atinse accidental in conditii normale de folosire 
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nemetalice ( 70°C pentru cele metalice) si maxim 60°C pentru suprafete ce pot 
fi atinse continuu nemetalice (50°C  pentru cele metalice). 

- Temperatura apei calde menaj re este de maxim 60 °C. 
 
Masuri de protectie impotriva arsurii: 

- corpurile de iluminat cu lampi de incandescenta accesibile utilizatorilor se vor 
proteja cu elemente de protectie corespunzatoare conform normativ 17, STAS 
66-16/ 1,2,3 si STAS 12249. 

 
Siguranţa cu privire Ia lucrările de întreţinere 
Intretinerea vitrajelor 

- Siguranta cu privire la intretinerea vitrajelor presupune asigurarea protectiei 
impotriva riscului de accidentare prin cadere de la inaltime, in timpul lucrarilor 
de curatire, vopsire, repararea ferestrelor, a fatadelor vitrate si a luminatoarelor. 
Ferestrele fixe de la etaj ele aflate la mai mult de 4.00 m inaltime vor fi intretinute 
de persoane autorizate, care vor fi asigurate in timpul lucrului, prin sisteme 
speciale de sustinere si ancorare.  

- Utilajele fixe, aflate la inaltime, sunt prevazute cu balustrade si parapeti de 
protectie avand h = 1.00 m. 

 
Intreținerea acoperișului 
Siguranta cu privire la intretinerea acoperisurilor:  

- Acoperisurile vor fi prevazute cu sisteme de securanti acolo unde este cazul. 
 
e) Cerința ”E” – Protecția împotriva zgomotului (F)– 
Cerinţa privind protecţia împotriva zgomotului implică conformarea spaţiilor, respectiv 
a elementelor lor delimitatoare astfel încât zgomotul provenit din exteriorul clădirii sau 
din camerele alăturate perceput de către ocupanţii clădirii, să se păstreze la un nivel 
corespunzător condiţiilor în care sănătatea acestora să nu fie periclitată, asigurându-
se totodată în interiorul spaţiilor o ambianţă acustică minim acceptabilă. 
 
f) Cerința ”F” – Economia de energie și izolarea termica (E) 
Cerinţa privind izolarea termică, izolarea hidrofuga si economia de energic se refera 
la asigurarea unei conformari generale şi de detaliu a cladirii, astfel incât consumul 
energetic să poată fi limitat, in condiţiile obţinerii unui confort termic minim admisibil. 
 
Consumurile de căldură sunt calculate la instalaţiile de utilizare. 
 
Se impun măsuri de limitare a consumurilor energetice care in principal se referă la: 

• Eficienţa sistemelor adoptate si performanţele energetice ale elementelor 
utilizate (randamente, consumuri specifice etc). 

• Măsuri de recuperare a energiei si utilizarea acesteia ca sursă secundară de 
căldură 

• Introducerea circuitelor separate de încălzire pe zone ce beneficiază de acelaşi 
regim termic, 

• Sistem de cedare a căldurii şi programe de funcţionare. 
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• Izolarea termică a conductelor pentru diverşi agenţi termici şi a canalelor de aer 
cald şi rece. 

• Utilizarea în măsura posibilităţilor a surselor neconvenţionale de căldură. 
• Contorizarea energiei termice. 

 
g) Cerința ”G” – Utilizare sustenabilă a resurselor natural- 
Clădirea propusă respectă următoarele aspecte cheie: 
Eficiență energetică și utilizarea energiei din surse regenerabile: 

• Minim 30% din energia necesară provine din surse regenerabile, conform 
cerințelor nZEB 

• Implementarea sistemelor de panouri fotovoltaice pentru producerea energiei 
electrice 

• Utilizarea pompelor de căldură pentru încălzire/răcire 
• Sistem BMS (Building Management System) pentru optimizarea consumurilor 

energetice 
Conservarea resurselor materiale: 

• Utilizarea materialelor de construcție durabile și reciclabile 
• Reducerea deșeurilor în faza de construcție prin planificare atentă 
• Folosirea materialelor locale pentru reducerea amprentei de carbon din 

transport 
• Implementarea unui sistem eficient de colectare selectivă a deșeurilor în 

exploatare 
Managementul eficient al apei: 

• Sisteme de colectare și reutilizare a apelor pluviale pentru irigații 
• Baterii cu senzori și limitatoare de debit pentru reducerea consumului de apă 
• Instalații sanitare cu consum redus de apă 
• Sistem de monitorizare și detectare rapidă a pierderilor 

Conformitate cu standarde de sustenabilitate: 
• Respectarea cerințelor din Studiul SAER privind performanța energetică 
• Conformitatea cu standardele nZEB pentru clădiri cu consum aproape zero de 

energie 
• Implementarea principiilor economiei circulare în gestionarea resurselor 
• Monitorizarea și optimizarea continuă a consumurilor de resurse 
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5.6. Nominalizarea surselor de finanțare a investiției publice, ca urmare a 
analizei financiare și economice: fonduri proprii, credite bancare, alocații 
de la bugetul de stat/bugetul local, credite externe garantate sau 
contractate de stat, fonduri externe nerambursabile, alte surse legal 
constituite. 

 
1. Programe de finanțare europene/naționale; 

2. Cofinanțare buget local. 
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6. Urbanism, acorduri și avize conforme 
6.1. Certificatul de urbanism emis în vederea obținerii autorizației de 
construire 
Pentru investitia CONSTRUIRE ȘI DOTARE SALĂ DE SPORT ÎN COMUNA 

MĂRGINENI JUDEȚUL BACĂU s-a eliberat Certificatul de Urbanism, emis de 

Primaria Comunei MĂRGINENI. 
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6.2. Extras de carte funciară, cu excepția cazurilor speciale, expres 
prevăzute de lege 
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6.3. Actul administrativ al autorității competente pentru protecția 
mediului, măsuri de diminuare a impactului, măsuri de compensare, 
modalitatea de integrare a prevederilor acordului de mediu în 
documentația tehnico-economică 
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6.4. Avize conforme privind asigurarea utilităților 
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6.5. Studiu topografic, vizat de către Oficiul de Cadastru și Publicitate 
Imobiliară – ing. Catălin Sorin  
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6.6. Avize, acorduri și studii specifice, după caz, în funcție de specificul 
obiectivului de investiții și care pot condiționa soluțiile tehnice  
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7. Implementarea investiției 

7.1. Informații despre entitatea responsabilă cu implementarea investiției 
Comuna Mărgineni se află în partea nordică a județului Bacău, pe malurile râului 

Trebiș, afluent al Bistriței. Populația comunei Mărgineni se ridică la  9,594 de locuitori, 

în creștere cu 20,03% față de recensământul anterior din 2011. Majoritatea locuitorilor 

sunt români (87.21%), iar din punct de vedere confesional, o mare parte a locuitorilor 

sunt ortodoxi (44.14%) și romano-catolici (41,56%). 

 

7.2. Strategia de implementare, cuprinzând: durata de implementare a 
obiectivului de investiții (în luni calendaristice), durata de execuție, 
graficul de implementare a investiției, eșalonarea investiției pe ani, 
resurse necesare 

Durată: 24 luni 

VARIANTA RECOMANDATĂ cu TVA 

TOTAL GENERAL INVESTIȚIE: 7,745,606.93 lei 

DIN CARE C+M: 5,216,012.73 lei 

 

7.3. Strategia de exploatare/operare și întreținere: etape, metode și 
resurse necesare 
Obiectul urmăririi comportării în exploatare a construcțiilor și al investițiilor în timp este 

evaluarea stării tehnice a constructiilor și menținerea aptitudinii la exploatare pe toată 

durata de existență a acestora.  

Urmărirea comportarii in exploatare a construcțiilor, interventiile in timp și 

postutilizarea constructiilor reprezintă acțiuni distincte, complementare, astfel:  
 
FAZA PROIECT TEHNIC. 

- Urmărirea comportării in exploatare a construcțiilor se face in vederea 
depistării din timp a unor degradări care conduc la diminuarea aptitudinii 
la exploatare; FAZA PROIECT TEHNIC. 

- Interventiile in timp asupra constructiilor se fac pentru menținerea sau 
imbuatarirea  aptitudinii la exploatare; 
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- Postutilizarea construcțiilor cuprinde activitațile de desființare a 
construcțiilor in condiții de siguranță și de recuperare eficientă a 
materialelor și a mediului. 

Urmărirea curentă este o activitate sistematică de observare a stării tehnice a 
construcțiilor care, corelată cu activitatea de întreținere, are scopul de a mentine 
aptitudinea de exploatare a acestora.  
 
Urmărirea curentă se realizează prin examinarea vizuală directă și cu mijloace simple 

de măsurare, în conformitate cu prevederile din cartea tehnicii și din reglementările 

tehnice specifice, pe categorii de lucrări și de construcții, pe toată durata de existență 

a construcției.  

Activitațile de urmărire curentă se efectuează de către personal propriu sau prin 

contract cu persoane fizice avand pregatire tehnică în construcții, cel putin de nivel 

mediu.  

 
Urmărirea specială cuprinde investigații specifice regulate, periodice, asupra 
unor parametri ce caracterizează construcția sau anumite părți ale ei, stabilită 
din faza de proiectare sau în urma unei expertizări tehnice.  
 
Urmărirea specială se instituie la cererea proprietarului sau a altor persoane juridice 

sau fizice interesante, precum și pentru construcții aflate în exploatare, cu evoluție 

periculoasă sau care se afla în situații deosebite din punct de vedere al siguranței.  

Urmărirea specială se realizează,  pe o perioadă stabilită, pe baza unui proiect sau a 

unei proceduri specifice, de către personal tehnic de specialitate atestat. 

 

Urmărirea specială nu conduce la intreruperea efectuării urmăririi curente. La 

constatarea, în cursul activităților de urmărire curentă sau specială, a unor situații care 

depășesc limitele stabilite sau se consideră că pot afecta exploatarea în condiții de 

siguranță a construcției, proprietarul este obligat să solicite expertizarea tehnicii.  
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Obligații și răspunderi privind urmărirea comportării in exploatare a 
constructiilor: 
Investitori: 
a) stabilesc, impreună cu proiectantul, acele construcții care se supun, urmăririi 

speciale, asigură intocmirea proiectului și predarea lui proprietarilor, inștiințând despre 

aceasta și Inspecția de Stat în Construcții. 

 

b) comunica proprietarilor care preiau constructiile obligatiile care le revin in cadrul 

urmaririi speciale. 

 
Proprietarii: 
a) răspund de activitatea privind urmărirea comportării in exploatare a construcțiilor 

sub toate formele; asigură, după caz, personalul necesar; comandă expertizarea 

construcțiilor, comandă proiectul de urmărire specială și comunică instituirea urmăririi 

speciale la Inspecția de Stat în Construcții. 

 

b) stimulează, în contracte, indatoririle ce decurg cu privire la urmarirea comportarii in 

exploatarea acestora, la instrainarea sau la inchirierea constructiilor. 

 
Proiectanții: 
a) stabilesc, împreună cu investitorii și/sau cu proprietarii, acele construcții care sunt 

supuse urmăririi speciale; 

b) elaborează, pe bază de contract cu proprietarul, documentațiile tehnice pentru 

urmărirea curentă și proiectul de urmărire specială. 

 

Executanții au obligația să efectueze urmărirea curentă a construcțiilor pe care le 

execută, să monteze conform proiectului și să protejeze dispozitivele pentru urmărirea 

specială, pană la recepția construcțiilor, după care le vor preda proprietarului.  

 
 
Administratorii și utilizatorii răspund de realizarea obligațiilor contractuale stabilite cu 

proprietarul privind activitatea de urmărire a comportării în exploatare a construcțiilor.  
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Persoanele care efectuează urmărirea curentă și urmărirea specială, denumite 
responsabilă cu urmărirea comportării construcțiilor, au urmatoarele obligații și 
răspunderi: 
 
a)să efectueze urmărirea curentă, iar pentru urmărirea specială să supravegheze 

aplicarea programelor și a proiectelor întocmite în acest sens; 

 

b)să sesizeze proprietarului sau administratorului situațiile care pot determina 

efectuarea unei expertizari tehnice. 

 

7.4. Recomandări privind asigurarea capacității manageriale și 
instituționale 
Pentru asigurarea capacitatii manageriale si institutionale la parametrii optimi 
recomandam:  

- conducerea instituției formulează politica de asigurare a calitațății și obiectivele 

în conformitate cu necesitatea de a atinge obiectivele propuse prin acest 

proiect; 

- implicarea tuturor membrilor administratiei publice locale; 

- abordarea sistemului calității ca proces pe mai multe nivele și stabilirea 

responsabilităților în funcție de nivel. Stabilirea activitatilor si identificarea 

interactiunilor complexe;  

- abordarea sistemului calitatii ca proces managerial. Analiza periodica a situatiei 

implementarii sistemului prin sondaje, rapoarte, sedinte si alte actiuni din care 

sa rezulte situatia indeplinirii obiectivelor; 

- îmbunătățirea continuă ca obiectiv permanent; 

- evaluarea interna și evaluarea externa; 

- fundamentarea deciziilor pe baza de fapte, analize și informații complete; 

- relația reciproc avantajoasă cu beneficiarii obiectivului de investitii; 

- transparența informațiilor. 
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8. Concluzii și recomandări 
Pentru o bună implementare trebuie ținut seama de legislația generală, hotărâri 

guvernamentale si ordonanțe in vigoare dupa cum urmeaza: 

- HG 925/1995 pentru aprobarea Regulamentului de verificare si expertizare 

tehnica de calitate a proiectelor, a executiei lucrarilor și a constructiilor;  

- HG 273/1994-privind aprobarea Regulamentului de receptie a lucrarilor de 

constructii si instalatii aferente acestora;  

- HG 261/1994 pentru aprobarea regulamentului privind conducerea si 

asigurarea calitatii in constructii, Regulamentului privind stabilirea categoriei de 

importanta a constructiei, 

- Regulamentului privind urmarirea comportarii in exploatare, interventie in timp 

si post utilizare a constructiilor.  

- HG 343/2017 pentru modificarea Hotărârii Guvernului nr. 273/1994 privind 

aprobarea Regulamentului de recepţie a lucrărilor de construcţii şi instalaţii 

aferente acestora 

- HG 907/2016 privind etapele de elaborare și conținutul-cadru al documentațiilor 

tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investiții finanțate din 

fonduri publice; 

- Legea 98/2016 - privind achizitiile publice; 

- Alte acte legislative care sa va ajute in buna desfasurarea a investitiilor. 
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